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H.AYUNTAMIENT O CONSTITUCIONAL DE
ZITACUARO, MICHOACAN

ProGrAMA MuNiciPAL DE DESARROLLO URBANO

SesioN OrDINARIA NUMERO CATORCE
AcTa NUMERO CATORCE

En la Heroica Zitacuaro, Michoacén, siendo las 19:11 diecinueve horas, con once n
del dia treinta y uno de enero de 2025 dos mil veinticinco, reunidos ésdanklea
Municipal » Recinto defyuntamiento, ubicado en el interior de la Presidencia Munic
previa convocatoria realizada de conformidad con los articulos 35 fraccién I, 36,
fraccion I\, 72 fraccion Il, de la Ley @anica Municipal del Estado de Michoacan
Ocampo; asi como 8, 9, 10,14 y 27 del Reglamento Interno de Sesionesydgitamiento
de Zitacuaro, Michoacan, el Presidente Municipal Licenciado An&mio Ixtldhuac
Orihuela, la Sindica Municipal Doctora Mafieresa Huerta Padilla; asi como las Regid
y Regidores Licenciado Cuauhtémoc Omar Avila Mejia, Licencladanzin Sandov

nutos,
al,

7, 64
e

as

Pérez, Pasante Jurista Rene Garfias Garcia, Licenciada Fabiola Carrillo Nieves, Licgnciado
José Cutbert@enorio Gonzalez, Ciudadana Blanca Ménica Campos Ponce, Magstro

Agustin Flores Garcia, Licenciada Mar&ragelica Jaramillo Sandoval, Licenciado Ul
Romero Hernandez, Maestro Samuel Eduardo Miranda Cambrén, Maestra Iris G
Benitez, Ciudadana Karalelina Marin Morales y el Secretario dguntamiento Eduard
Antonio Sanchez de las Matas Guerrero, para celebrar la Décima Cuarta Sesion G
del Ayuntamiento.

En uso de la voz el Presidente Municipal, Licenciagam Antonio Ixtlahuac Orihuela,
saludé a los integrantes dgfuntamiento haciendo mencién que da inicio la pres

S
zélez

inaria

dgnte

Sesioén Ordinaria, instruyo al SecretarioAglntamiento, para que proceda a realizael

pase de lista y verifique si existe quérum legal para sesionar

En uso de la voz el Secretario AglintamientoEduardo Antonio Sanchez de las Matas
Guerrero, les notificd que se encuentran presetiteseintegrantes deAyuntamiento,
existiendo quorum legal para sesionar

En uso de la voz el Presidente Municipal, Licenciagin Antonio Ixtlahuac Orihuela,

conforme a lo dispuesto por el articulo 37, de la Ley Organica Municipal del Estajlo de

Michoacéan de Ocampo, asi como los articulos 22 y 48 del Reglamento Interno de S
delAyuntamiento de Zitacuaro, Michoacan, declaré legalmente instalada la sesion y

los acuerdos que en esta se tordesi.mismo, instruyo nuevamente al Secretario I'!:el

Ayuntamiento, para que de lectura al orden del diay lo someta a su aprobacion o modi

En uso de la voz el Secretario AglintamientoEduardo Antonio Sanchez de las Matas

siones
alidos

acion.

Guerrero, atendiendo la indicacion informo a ustedes que el orden del dia propuestp es el

siguiente:
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ORDEN DEL DIA Antonio Ixtlahuac Orihuela; la Sindica Municipal, Doctora Maria
Teresa Huerta Padilla; asi como las Regidoras y Regidores,
Licenciado Cuauhtémoc Omar Avila Mejia, Licenciddaanzin

I-... Sandoval Pérez, Pasante Jurista Rene Garfias Garcia, Licenciada
.- . .. Fabiola Carrillo Nieves, Licenciado José CutbeFamorio

IV.- Presenacién, analisis y en su caso aprobacion de la Gonzalez, Ciudadana Blanca Moénica Campos Ponce, Maestro
publicacion e inscripcién en el Periédico Oficial del Gobierno  Agustin Flores Garcia, Licenciada Marthagelica Jaramillo
Constitucional del Estado de Michoacan de Ocampo y Registro Sandoval, Licenciado Ulises Romero Hernandez, Maestro Samuel

Publico de la Propiedad Raiz y de Comercio; respectivamente del Eduardo Miranda Cambrén, Maestra Iris Gonzéalez Benitez,

Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro,
Michoacéan, de conformidad con lo dispuesto en el articult; 1
inciso Xlll de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento del &rritorio y Desarrollo Urbano; y el articulo
101, del Cadigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan
de Ocampo.

V.- ...

VI.- ...

CUARTO PUNTO: En uso de la voz el Secretario del
Ayuntamiento EduardAntonio Sanchez de las Matas Guerrero,

Ciudadana Karl&delina Marin Morales, esi#&yuntamiento de
Zitacuaro, Michoacan, 2024-2027, aprueba la publicacion e
inscripcion en el Periddico Oficial del Gobierno Constitucional del
Estado de Michoacan de Ocampo y Registro Publico de la
Propiedad Raiz y de Comercio; respectivamentdPdejrama
Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro, Michoacan.

Derivado de lo anterior se instruye al Secretaridwgehtamiento,
EduardoAntonio Sanchez de las Matas Guerrero, realizar la
publicacion e inscripcion en el Periédico Oficial del Gobierno
Constitucional del Estado de Michoacan de OcamReyistro
Publico de la Propiedad Raiz y de Comercio, del Programa
mencionado en lineas supra, sirvase dar cumplimento al presente
Acuerdo.

continuando con el desahogo del orden del dia, corresponde el

cuarto punto que consiste en: Presentacion, analiSIS ¥ €N SU CASO.......ccuuiiiieiiiiietie e ittt e e e eeiate e e e e et e e e e s s stbe e e e e s ssbaeeeesssnbrereeesasaeees
aprobacion de la publicacion e inscripcién en el Periddico Oficial
del Gobierno Constitucional del Estado de Michoacan de OcampaQ...........ccccvveeeeiiiiveneenn.
y Registro Publico de la Propiedad Raiz y de Comercio;

respectivamente dBrograma Municipal de Desarrollo Urbano
de Zitacuaro, Michoacande conformidad con lo dispuesto en el
articulo; 1 inciso XIlII de la Ley General dasentamientos
Humanos, Ordenamiento dedrritorio y Desarrollo Urbano; y el

En uso de la voz el Secretario AglintamientoEduardo Antonio
Sanchez de las Matas Guerrerde informo Sefior Presidente,

gue se agotaron las participaciones correspondientes en este asunto
del orden del dia, asi mismo les notifico que se encuentra

articulo 101, del Cddigo de Desarrollo Urbano del Estado dedesahogado en su totalidad el orden del dia.
Michoacan de Ocampo. ...

En uso de la voz el Presidente Municipal, Licenciagm Antonio
Ixtlahuac Orihuela, le instruyé Secretario délyuntamiento,
proceda con la votacion.

En uso de la voz el Secretario AglintamientoEduardo Antonio
Sanchez de las Matas Guearo, pregunté alAyuntamiento

¢ Quiénes esténfavor de aprobala publicacién e inscripcién en
el Periddico Oficial del Gobierno Constitucional del Estado
de Michoacan de Ocampo y Registro Publico de la Propiedad
Raiz y de Comercio; respectivamente del Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Zitdcuaro, Michoacaf® sirvanse
manifestarlo de la forma acostumbra@atorce votos a favar

Les informo que se aprobd pananimidad con catorce votos,
con lo cual se genera el siguiente:

ACUERDO
NUMERO OCHO

De conformidad con el articulo; 11 inciso XlII de la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Beritorio y

En uso de la voz el Presidente Municipal, Licenciagm Antonio
Ixtlahuac Orihuela, no habiendo otro asunto que tratar, doy por
terminada la presente Sesién Ordinaria nimero catorce, siendo las
20:12 veinte horas, con doce minutos, del dia 31 treinta y uno de
enero del afio 2025 dos mil veinticinco, agradezco a todos y cada
uno de los integrantes d&funtamiento su valiosa asistencia.

Firman de conformidad y para su debida constancia la presente
acta como consecuencia de su aprobacion en los términos insertos
en el cuerpo de la misma.

Lic. Juamntonio Ixtlahuac Orihuela, Presidente Municipal.- Dra.
MariaTeresa Huerta Padilla, Sindica Municipal.- Lic. Cuauhtémoc
Omar Avila Mejia, Regidor Lic. Tonanzin Sandoval Pérez,
Regidora.- B. Rene Garfias Garcia, Regidbic. Fabiola Carrillo
Nieves, Regidora.- Lic. José CutbeFemorio Gonzéalez, Regider

C. Blanca Ménica Campos Ponce, Regidora.- Mtgoistin Flores
Garcia, RegidorC. MarthaAngelica Jaramillo Sandoval, Regidora.-
Lic. Ulises Romero Hernandez, Regidditro. Samuel Eduardo
Miranda Cambron, RegidoerMtra. Iris Gonzalez Benitez,
Regidora.- C. KarlAdelina Marin Morales, RegidafFirmados).

En cumplimiento al articulo 72, fraccién lll, de la Ley Organica
Municipal del Estado de Michoacan de Ocampo, doy fe que la

Desarrollo Urbano; y el articulo 101, del Cédigo de Desarrollo presenté\cta nimero catorce, consta de veinticinco fojas Utiles,
Urbano del Estado de Michoacén de Ocampo; asi como los articulosorrespondientes a la Sesion Ordinaria Ajgintamiento de

4, 14, 38, 40 y 47 del Reglamento Interno de Sesiones dekitacuaro, Michoacan, 2024-2027, de fecha 31 treinta y uno de
Ayuntamiento de Zitacuaro, por unanimidad de los presentes corenero del afio 2025, dos mil veinticinco. Eduadtmnio Sanchez
catorce votos a favor del Presidente Municipal, Licenciado Juande las Matas Guerrero, SecretarioAlgintamiento. (Firmado).
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1.Introduccion

A nivel internacional el crecimiento de la urbanizacion ha mejorado los indicadores de
desarrollo, ya que es en las ciudades donde se concentra la mayor productividad y
movilizacion de recursos humanos y tecnoldégicos, sin embargo, cuando la
urbanizacion no es adecuadamente planeada y administrada se corre el riesgo de
generar un conjunto de externalidades negativas principalmente desigualdades y
acceso dispar de la poblacién a los servicios publicos de calidad, lo que contribuye al
mismo tiempo a la fragmentacién social y a una creciente desigualdad entre lo
urbanoy lo rural, aumentando la vulnerabilidad en el territorio.

La elaboracion del presente Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro
Michoacan (PMDU), surge a partir de la necesidad de contar con un instrumento de
planeacion territorial a nivel municipal, que sea acorde con la dindmica urbana, rural,
social, econdmica y ambiental actual, ya que el Unico instrumento de planeacion que
existe en el municipio es el Plan Rector de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
de la H. Zitacuaro del aho 1994.

Asi mismo el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, permitira la Consolidacion del
Sistema Estatal de Planeacidn Urbana, atendera la concurrencia de atribuciones de
nivel federal, estatal y guardara coherencia con instrumentos como el Plan Nacional
de Desarrollo de 2019 - 2024, la Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial y el
Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 2021-2024 vy el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo 2009-
2030; para atender los objetivos y metas planteados.

Como ejes rectores para la elaboracion de instrumentos de planeacion urbana, los
miembros de la Organizacidén de las Naciones Unidas mediante la suscripcion y
desarrollo de la Nueva Agenda Urbana"i, y la Agenda 2030 para el desarrollo
Sostenible, plantean un enfoque de Derechos Humanos, que garantice el acceso a
todas las personas a las oportunidades de desarrollo con criterios de igualdad, lo cual
se debera retomar a lo largo de todo el instrumento como base para el analisis y la
propuesta estratégica, con la finalidad de contribuir al logro de los principales
objetivos establecidos en dicha Agenda, la cual representa un cambio de paradigma
en el desarrollo de las ciudades.

La elaboracién del PMDU, promueve el planteamiento de un nuevo orden
institucional en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial, trazando
escenarios a corto, mediano y largo plazo, con normas y reglas claras, equitativas y
transparentes, asi como lineamientos estratégicos con una vision integral.

Zitacuaro se encuentra ubicado en la regidon noreste del estado de Michoacan de
Ocampo, a una altura de 1,942 metros sobre el nivel del mar. Limita al norte con
Tuxpany Ocampo, al este con el Estado de México, al sur con Juarez y Susupuato, y al

1 Nueva Agenda Urbana 2030 para el Desarrollo Sostenible, ONU, 2015
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oeste con Jungapeo. Cuenta con una extension territorial de 510.89 Km??, corresponde
al 0.87 % del territorio estatal. Se compone por 160 localidades, 2 urbanas y 158 rurales.
Consta de una densidad de poblacion de 307 habitantes por kilémetro cuadrado.

Mapa 1 Localizacién del municipio de Zitacuaro
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Fuente: Elaboracion

propia con datos del Marco geoestad/'stigo 2023, INEGI.

2 Marco geoestadistico 2023, INEGI
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Ficha de informacién basica municipal

llustracion 1- Ficha de informacién basica municipal

g 2 COMPOSICION POR EDAD Y SEXO  s53fi0sy mis 20 036 g 052 4
» De 802 84 aflos T 041 M os1 ) MIGRACION
Poblacién total De 75 79 afios J J JJ 063 [l 074
o De 70a 74 afios 48.0% 0.9 | Paoblacion con lugar de residencia en marzo de 2020
068 Representa el 3.30% dela poblacién estatal De 65 a 69 afios 122 distinto al actual
L . b De 60 a 64 afios 163
Relacién hombres —mujeres De 55 a 59 afios. 193 )
Existen 92 hombres por cada 100 mujeres 93 De 503 54 aftos 239 & » Busca trabajo
De 45 a 49 afios 263 .
De 402 44 afios 2.95 - Camp:o uoferta de
Edad mediana N De 353 39 afios. 316 trabajo
La mitad de la poblacién tiene 27 atios 7 De 302 34 afios 331 ' = Reunirse con la
De 25a 29 afios 3.78 e 408 familia
De20a24afios  4.02 D o3 = Se casd o unid
Razén de dependencia De15a 19 afios 4.63 -
Existen 65 personasen edad de dependencia 5.2 De 10a 14 afios 4.80 | Esd = Estudiar
por cada 100 en edad productiva De5a9afios 4.64
DeOadafios 4.60
9 DISTRIBUCION TERRITORIAL Usos del suelo CARACTERISTICAS ECONOMICAS
Superficie Munieipal 35 28.89 Poblacién econémicamente activa
30 2362 2018 (PEA)
510.89 km?2 Representa el 0.87% de la superficie estatal ié‘ 1952
15
Densidad poblacional 0 an 179 215 nea
307.4 hab/km2 o n -
—— & o @ o,
& & FF & 0.91%
Localidades Urbanas y rurales ‘?f qﬁp qbeF & ma?" d‘y {_\;&’k 4!‘@" 50.9
2 Localidades Urbanas y 158 localidades rurales & & ) evs’" &£ ¢ PEA
Localidades con mayor poblacién W
Heroica Zitdcuaro 86,901
Rinedn de Nieolas Romero 7,025
San Francisco Curungueo 2,880
A VIVIENDA CARACTERISTCIAS EDUCATIVAS Porcentaje UE por persona ocupado
ﬂ h Total de viviendas particulares habitadas 348 001037
40,666 a Grado Promedio de Escolaridad =088
a
) o % poblacién en edad estudiantil que asistea la =6a10
Promedio de ocupantes por vivienda 3.9 esciela 32.6% -
1 |
Promedio de habitantes por cuarto 1.1 carese
T — 9% Poblacién 15 y mds analfabeta 6.27% cotane
Viviendas con piso de tierra 9.2% #1012 250
=251y mas

Fuente: Elaboracion propia con datos de Censo de poblacion y vivienda 2020, INEGI.
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Mapa Base
Mapa 2. Mapa Base
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro, Michoacan 2024 E Yo E cﬂm
a Ciudad Hidalgo 3 a Dum‘m ; 3 Mapa Base
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Fuente: Elaboracion propia con datos del Marco geoestadistico 2023, INEG]
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2. Bases juridicas y marco de planeaciéon

El contenido de este apartado sefnala las bases juridicas y el marco de planeacion que
sirven como fundamento para el proceso de elaboracion, aprobaciéon, ejecucion,
administraciony evaluacion del PMDU dentro del Sistema Nacional de Planeacion del
Ordenamiento Territorial y del Desarrollo Urbano, se sefalan los criterios establecidos

en las leyes, normas, reglamentos planes y/o programas vigentes en los tres 6rdenes
de gobierno.

llustracién 2 Bases Juridicas y Marco de Planeacién
Marco Juridico Congruencia con otros niveles de Planeacién

Constitucian Politica de los Estados Unidos Mexicanos
Ley de Planeacion
Ley Ceneral de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

(LGAHOTDU) Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024
Ley de Vivienda Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano
Ley Agraria

Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial 2020-2040
(ENOT)

Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano 2021-2024

Ley General de Equilibrio Ecolégicoy Proteccion al Ambiente (LGEEPA)

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

Ley General de Cambio Climdatico

Ley de Aguas Nacionales

Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicas, Artisticas e Histdricas
Ley General de Movilidad y Seguridad Vial

Programa Nacional de Vivienda
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio
(POEGT)

Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Michoacan de Ocampo,
Ley de Planeacion del Estado de Michoacan de Ocam

Ley para la Conservacion y Sustentabilidad Ambiental del Estado de
Michoacan de Ocampo

Codigo de Desarrollo Urbano del Edo. De Michoacan de Ocampo

Programa Estatal de DU Estado de Mich. 2009-2030
POER Estatal de Michoacan
Guia Metodologia para PMDU

»
=

Plan Director de Desarrollo Urbano del CP
de Zitacuaro 1994

Bando de Gobierno Municipal de Zitadcuaro,
Michoacan

Reglamento de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial para el Municipiode
Zitacuaro

Atlas de Riesgo 2023

F

»

Nueva Agenda Urbana
Agenda 2023 para el Desarrollo Sostenible

Fuente: elaboracidén propia

2.1. Bases Juridicas
Tabla 1 Matriz de instrumentos juridicos

Nombre Articulos
FEDERAL

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (Ultima reforma
24-01-2024) 4.25,26,27,28,73,115
Ley de Planeacion (Ultima reforma 08-05-2023) 1,2, 3,4,16,20,33
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y | 1,2, 4,5,7,22, 88,101, 52,
Desarrollo Urbano (Ultima reforma 01-06-2021) 54, 60, 64, 45,46, 92, 93
Ley de Vivienda (ultima reforma 14-05-2019) 6,17, 38, 47, 65, 66
Ley Agraria (Ultima reforma 25-04-2023) 2, 44,63, 87, 88, 89
Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Medio Ambiente
(Gltima reforma 24-01-2024) 1, 4,8,23,32,99,117
I2_832/4()3enera| de Desarrollo Forestal Sustentable. (Ultima reforma 01-04- 2.3.9,13, 31, 87, 88, 89
Ley General de Desarrollo Rural Sustentable (Ultima reforma 09-12-2020) | 1,4,5,12,13, 87, 143,164, 173
Ley General de Desarrollo Social (Ultima reforma 25-06-2021) 12,13,14,16, 17
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Ley General de Aguas Nacionales (ultima reforma 08-05-2023)

914 BIS, 5,44, 45, 46, 82,
84 BIS, 85, 111 BIS

Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e

Histéricos (Ultima reforma 24-06-2020) 2,3,6,8,12,43,
Ley del Cambio Climatico (Ultima reforma 15-11-2023) 2,579, 26, 38, 58
Ley General para la inclusiéon de las personas con discapacidad (ultima 116.17.18.19
reforma 06-02-2023) v

Ley General de Movilidad y Seguridad vial 1,6,33

Ley General de Proteccion Civil (Ultima reforma 20-05-2021) 5,79,10,1517
Ley General de Turismo (Ultima reforma 31-07-2019) 23,24,29,42

NOM-001-SEDATU-2021 Espacio PuUblico en los Asentamientos Humanos

Documento completo

NOM-002-SEDATU-2022 Equipamiento en los instrumentos que
conforman el Sistema General de Planeacién Territorial. Clasificacion,
terminologia y aplicaciéon

Documento completo

NOM-003-SEDATU-2023 (publicada el 06-03-24)

Fortalecimiento delsistema territorial para resistir, adaptarse vy
recuperarse ante amenazas de origen natural y del cambio climatico a
través del ordenamiento territorial.

Documento completo

NOM-004-SEDATU-2023 Estructura y diseflo para vias urbanas.

Especificaciones y aplicacion

Documento completo

Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Michoacan de
Ocampo

13,123

Ley de Planeacién del Estado de Michoacan de Ocampo

2,4,19, 20, 33, 34, 35, 37,

Ley Organica Municipal del Estado de Michoacan de Ocampo

2,4, 40, 41,

Ley para la Conservacion y Sustentabilidad Ambiental del Estado de
Michoacan de Ocampo

5,15,16, 24, 25, 26, 27

Ley del agua y gestidn de cuencas para el Estado de Michoacan

45,6,7,8

Ley para la inclusién de las personas con discapacidad en el Estado de

; p 4,710,12
Michoacan
Ley orgdnica de la Division Territorial de Michoacan 1,
Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Michoacdn de Ocampo y sus 123 45

Municipios

Cdédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo

14, 34, 47,62, 63, 64, 74,75,

94,103,
Ley de Turismo del Estado de Michoacan de Ocampo 1,3,10, 11
Ley de Desarrollo Rural integral sustentable del Estado de Michoacan de

1,5,7,13,22
Ocampo
Ley de Proteccion Civil del Estado del Estado de Michoacan de Ocampo | 2,7,18,19
Ley de Movilidad y Seguridad Vial del Estado de Michoacan de Ocampo 5,10, 1, 12,13, 14,
Ley de cambio Climatico del Estado de Michoacan de Ocampo 4,59,
Ley de Agricultura Urbana y Peri urbana del Estado de Michoacan de 45
Ocampo (ultima reforma 13-12-2017) '
Ley de Desarrollo Forestal Sustentable del Estado de Michoacan de 2 45

Ocampo (Ultima reforma 29-12-2016)

Bando de Gobierno Municipal de Zitacuaro, Michoacan

5,80, 161,185, 189, 190, 192,

193, 213, 217

Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Zitadcuaro

(Publicado en el Peridédico Oficial de Michoacan de Ocampo el dia 3 de
junio de 2020)

Todo el documento
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Reglamento para el Desarrollo y Proteccidon de los Derechos de las
Localidades y Comunidades Indigenas

(Publicado en el Periédico Oficial de Michoacan de Ocampo el dia 21 de
septiembre de 2021)

Reglamento de Movilidad, Transito y Seguridad Publica (Ultima reforma
02-06-2020)

Reglamento Interno del Instituto Municipal de Planeacidn

(Gltima reforma 30-11-2020)

Todo el documento

Todo el documento

Todo el documento

2.2. Marco de Planeacién

La actual legislacion establece que la planeacion municipal debe garantizar la
congruencia con los planes, programas y politicas derivados del Sistema Nacional de
Planeacion Democratica, el Sistema de Planeacion Territorial y el Sistema de
Planeacion Ecolégica, en este sistema se establece la necesidad de coordinacion entre
los tres érdenes de gobierno.

Tabla 2 Matriz marco de planeacion

INTERNACIONAL

Nueva Agenda Urbana

Agenda 2030 para el desarrollo sostenible

NACIONAL

Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024

Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano

Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial 2020-2040 (ENOT)

Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 2021-2024

Estrategia Nacional de Movilidad y Seguridad Vial 2023-2042

Programa Nacional de Vivienda

Programa Nacional Hidrico 2020-2024

Programa Sectorial del Medio Ambiente y Recursos Naturales 2020-2024

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT)

Programa Sectorial de Turismo 2020-2024

Politica Nacional de Suelo

ESTATAL

Programa Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacdn 2009-2030

Programa Estatal de Ordenamiento Ecoldgico Territorial.
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Programa de Ordenamiento Ecoldégico Territorial de la Regidn Mariposa Monarca

Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de la H. Zitdcuaro, Michoacan 1994

Actualmente el municipio de Zitacuaro no cuenta con ningun Programa Municipal
de Desarrollo Urbano, el antecedente de planeacion existente en el municipio es el
Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidén de Zitdcuaro 1994, del cual
se analizaron sus principales objetivos y estrategias como importante referente de
planeacion para el Centro de Poblacion, es importante mencionar que se considera
necesaria la actualizacion de este instrumento toda vez que las dindmicas y territorio
del Centro de Poblacion se han modificado de manera significativa.

Se observa que este instrumento solo se atiene a describir el proceso de crecimiento
urbano, definiendo el area urbana que se tenia en su momento, la definicién del area
suburbana, y diversas areas de reserva urbana integrada por areas de reserva para el
desarrollo urbano habitacional a corto plazo, a mediano plazoy areas para el desarrollo
suburbano y preservacion ecologica; las cuales han sido superadas actualmente, su
definicion derivd del establecimiento de los siguientes Objetivos, estrategias y lineas
de accidn, que son aplicables especificamente al ambito de aplicacién del centro de
poblacioén:

Integrar ordenar regular vy Determinar los usos y destinos

preservar el desarrollo urbano
en el &mbito de aplicacion del
plan director a fin de elevar la
calidad de vida de los
habitantes de la H. Zitadcuaro
considerando:

del suelo para la regulacién
segun su funcion principal y
de acuerdo a lo representado
graficamente en el plano de
usos destinos y reservas y a su
compatibilidad

a) El crecimiento futuro
de los centros de
poblacién contenidos
en ese ambito

Orientar las de accidn
tendientes a determinar y
regular el desarrollo urbano

b) ElI mejoramiento de la
infraestructura y el
equipamiento, las
obras materiales y

Prever las acciones de corto y
mediano plazo para el
mejoramiento conservaciéon y
crecimiento de las areas
consideradas

dotar al centro de poblacidn
de la infraestructura
equipamiento y  servicios
necesarios de conformidad a
las  disposiciones legales
aplicables y a los programas
sectoriales correspondiente
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c) Laconservacion de los definir la imagen y volumetria
inmuebles histdricos de las distintas areas urbanas
artisticos de los lo que formaran parte de las
recursos naturales y el acciones derivadas del plan
paisaje
Permitir el establecimiento de | Prever en la esfera
mecanismos administrativos y | administrativa y financiera las
financieros con la | acciones de gobierno en
participacion de las | materia de desarrollo urbano
autoridades competentes que | para el cumplimiento de lo
tendran a garantizar el | previsto en el plan
adecuado desarrollo urbano

3. Metodologia

En la elaboracion del PMDU Zitacuaro 2024, se siguieron los lineamientos establecidos
en la “Guia Metodoloégica para la elaboracion de los Programas Municipales de
Desarrollo Urbano”, la cual se sustenta en el Art. 109 Bis del Cédigo de Desarrollo
Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, asi mismo es congruente con el Art. 64
y 74 del mismo Codigo. Conforme a lo anterior, se emplearon métodos cuantitativosy
participativos en el territorio que permitieron obtener informacién cualitativa de
primera mano, contribuyendo a que el instrumento fuera elaborado con mayor
fortaleza social poniendo a las personas al centro plasmando su opinién y vision sobre
temas que competen el territorio. El desarrollo de este programa se divide en tres
etapas:

Durante esta etapa se realizaron las acciones necesarias para poner en marcha la
elaboracion del Programa, se conformaron los equipos de trabajo en colaboracién con
los tres niveles de gobierno, asi como el disefo del plan de trabajo en el cual se
establecieron los contenidos del PMDU y el cronograma de actividades.

Para elaborar la caracterizacion del territorio en primer lugar se realizdé una recoleccion
y preparacion de informacion cuantitativa de fuentes oficiales como son: INEGI (Marco
geoestadistico), DENUE, CONAPO, SCT, CONANP y demas que se utilizaron para el
primer analisis de gabinete, complementando con recorridos de campo en territorio,
incorporando estos datos a un Sistema de Informacion Geografica (SIG). Al tratarse de
la elaboracion de un PMDU la escala de analisis espacial llega al ambito municipal.

En esta etapa se integraron métodos de participacion para la integracion de datos
cualitativos con la aplicacion de una encuesta digital, asi como un taller de
participacion ciudadana, una mesa de trabajo con autoridades y un taller para incluir
la participacion infantil en la elaboracién del PMDU con la colaboracién de dos
escuelas en el municipio.
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Estos analisis cuantitativos y cualitativos permitieron generar procesos geoespaciales,
como la distribuciéon de la poblacién en el territorio, el analisis de la estructura urbana,
las diferentes actividades econédmicas, etc. generando un analisis para identificar las
problematicas y oportunidades en el municipio.

En esta etapa se genera la zonificacion primaria y secundaria, dependiendo de las
necesidades del municipio, sobre todo en la propuesta de usos de suelo y densidades
gue se plasmaran el documento.

Para este ejercicio se tendran que generar clasificaciones del suelo, que son area
urbanizada que se refiere a lo que actualmente esta construido, el drea urbanizable,
gue es la tendencia del crecimiento urbano y su comportamiento en los ultimos 20
anos, esto con la finalidad de determinar el darea que se requerira para decretar el area
de reserva urbana, y por ultimo el area no urbanizable, que se refiere a las zonas que
por el valor ambiental o en su debido caso, por politicas de conservacidon como son
areas naturales protegidas, areas de valor ambiental, vegetacién primaria y zonas de
riesgos para el desarrollo urbano.

* Instrumentos **

+ Gobernanza * Monitoreoy

v evaluacion del
PMDU

« Juridico

* Metodoldgico

+ Escenarios de prondstico.
+ Zonificacién secundaria

* Monitoreo de indicadores
+ Gestidony gobernanza

« Participacién ciudadana
« Cartografico

+ Objetivos , ,
« Estrategias
+ Zonificacién
+ Lineas de accién

6.-Anexos

.
técnicos -

S

« Andlisis de personas
« Analisis del

continuo municipal
« Sintesis

* Introduccion i ALCANCES

" Bases . TECNICOS PMDU
Juridicas -

» Metodologia

Fuente: elaboracidén propia
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4. Diagnéstico Pronéstico
4.1. Analisis de las personas

En este apartado se identificaran las necesidades y problematicas de las personas en
los asentamientos humanos dentro del municipio (urbanosy rurales).

4.1.1.1. Identificaciéon de grupos poblacionales

Zitacuaro, tiene una poblacion de 157,056 personas (INEGI 2020) de las cuales 48.0%
son hombres y 52.0% mujeres. En este municipio existen 108 mujeres por cada 100
hombres, 40 adultos de 60 afnos y mas por cada 100 menores de 15 anos y 56
dependientes (O a 14 anos y de 65 y mas anos) por cada 100 personas en edad
productiva de 15 a 64 anos.

Zitacuaro 157,056 | 75,453 81,603
De 0 a 4 anos 14,551 7,227 7,324
De 5a 9 afos 14,669 7,292 7,377
De 10 a 14 afos 14,999 7,546 7,453
De15a 19 anos 14,401 7,264 7137
De 20 a 24 afios 12,806 6,321 6,485
De 25 a 29 afios 12,350 5,935 6,415
De 30 a 34 afios 11,249 5195 6,054
De 35 a 39 afos 10,583 4,958 5625
De 40 a 44 afos 9,985 4,641 5,344
De 45 a 49 anos 8,929 4,136 4,793
De 50 a 54 anos 8,162 3,760 4,402
De 55 a 59 afos 6,499 3,034 3,465
De 60 a 64 anos 5,541 2,567 2974
De 65 a 69 anos 4174 1,921 2,253
De 70 a 74 afos 3133 1,439 1,694
De 75 a 79 afios 2,162 993 1,169
De 80 a 84 anos 1,451 645 806
85 anosy mas 1,373 560 813
No especificado 39 19 20

Fuente: elaboracion propia, con base en INEGI. Censo de Poblaciéon y Vivienda, 2020
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Grafica 1. Piramide poblacional, 2020

85 afosy mas o o o 0.36 mm 0.52

De 80 a 84 afios M 041 B 051

De 75a 79 afos m m m 0.63 N 0.74

De 70 a 74 afios 0 0.92 [ 1.08 =alno

De 65 a 69 afios 48.0% 2 143 22:0%

De 60 a 64 afios 1.63 [ 1.89

De 55 a 59 afios 1.93 [ 2.21

De 50 a 54 afios 2.39 e 2.80

De 45 a 49 afios 2.63 [ 3.05

De 40 a 44 afos 2.95 [ 3.40

De 35 a 39 afos 3.16 [ 3.58

De 30 a 34 afios 3.31 3.85

De 25 a 29 afios 3.78 . 4.08

De 20 a 24 afios 4.02 T 4.13

De 15 a 19 afios 463 T 4.54

De 10 a 14 afios 480 e 4.75
De 5a9 afios 4.64 T 4.70
De 0 a4 afos 4,60 4.66

Fuente: elaboraciéon propia, con base en INEGI. Censo de Poblacidn y Vivienda, 2020
Rezago Social

Como primer acercamiento para comprender las condiciones en las que vive la
poblacion e identificar grupos vulnerables, el indice de rezago social resume cuatro
carencias sociales: rezago educativo, acceso a servicios de salud, acceso a servicios
basicos en la vivienda y calidad de espacios en la vivienda. Este indice es calculado por
el Consejo Nacional de Evaluacién de la Politica de Desarrollo Social (CONEVAL) y se
clasifica en cinco grados de intensidad de rezago: Muy alto, Alto, Medio, Bajo y Muy
bajo.

Tabla 5. Grado de rezago social, poblacién y viviendas particulares habitadas por tamafo de
localidad, 2020

Viviendas
2 Grado de e :
Tamaiho de : : Poblacion : particulares
- rezago social Localidades Mujeres = Hombres .
localidad total habitadas con
2020 P
caracteristicas
Muy alto 1 14 7 7 4
Alto 9 Il 489 422 225
1a 499 hab. Medio 33 5,929 3,019 2,910 1,487
Bajo 54 9,099 4,619 4,480 2,290
Muy bajo 7 1,057 546 511 263
Alto 2 2,370 1,224 1146 646
Medio 16 14,187 7,262 6,925 3,417
500 a 2499 hab. Bajo 21 24,782 12,805 1977 6,233
Muy bajo 1 1,819 927 892 476
Medio 1 7,025 3577 3,448 1,812
2500 a 9999 hab. Bajo 1 2,886 1,473 1,413 713
50,000 a 99,999
hab. Muy bajo 1 86,901 45,620 41,281 23,025

Nota: No incluye 13 localidades confidenciales con 1y 2 viviendas donde habitan 35 mujeres y 41 hombres

Fuente: elaboracién propia, con base en INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda y CONEVAL, indice de
Rezago Social, 2020

Marginacion Urbana
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El municipio de Zitacuaro cuenta con dos areas urbanas: la localidad Heroica Zitacuaro
cuenta con 31 AGEB (Area Geoestadistica Basica) de las cuales 5 tienen grado de
marginacion urbana Muy alto, 9 tienen grado Alto y 12 grado Medio; y en Rincon de
Nicolas Romero (Cedros Tercera Manzana) sus 5 AGEB tienen grado de marginacion
urbana Muy alto.

Poblacion N. AGEB Poblacion N. AGEB
Muy alto 7,878 5 7,025 5
Alto 20,570 9
Medio 42,415 12
Bajo 15,918 5

Fuente: CONAPO, indice de Marginacién Urbana, 2020

4.1.1.2. Grupos vulnerables
Mujeres

En el municipio de Zitacuaro habitan 81,603 mujeres, lo que representa el 52.0% de la
poblacion total. De las cuales, en edad preescolar (3 a 5 anos) se encuentran el 5.6%,
en edad de primaria (6 a 11 anos) el 10.9%, en edad secundaria (12 a 14 afnos) un 5.5%, en
edades de educacidén media superior (5.4%) y en edades de educacion superior (18 a
24 anos) el 11.3%. Las mujeres de 25 a 44 anos representan la proporcién mas alta con
un porcentaje de 28.7%, seguidas de mujeres de 45 a 59 aflos con 15.5% y finalmente
de 60 anosy mas 11.9%

12 11.14 10.85 10.49
9.66 9.73

9.13
8.77
10
8.15 7.62

6.71
5.41
4.58

354 323 g

A~ O

15a19 20a24 25a29 30a34 35a39 40a44 45a49 50a54 55a59 60 a 64 65 a 69 70a74 75a79 80a84 85afosy

afios afios afios afios afios afios afios afios afios afios afios afios afios afios mas

Fuente: elaboracion propia, con base en INEGI. Censo de Poblaciéon y Vivienda, 2020
Poblacién infantil

La poblacion de O a 14 ahos representa el 28.2% (44,219 nifhas y ninos) de la poblacion
total en Zitacuaro, cuya representacion por grupos de edad respecto a la poblacion
total es la siguiente: de O a 4 anos es el 9.3%, 5 a 9 anos también corresponde al 9.3% y
finalmente de 10 a 14 anos contribuyen en este grupo con un 9.6%. Respecto a su

17

CDUA




O N0
PMDV Zitacuaro

Michoacan ‘

HOMNESTIDAD ¥ TRABAJO

INFONAVIT

Heroica
My
Zitdcuaro

afiliacion a servicios de salud 21,407 ninos y ninhas no disponen de este beneficio
alcanzando el 48.4% del total de estos grupos de edad.

En condicion de discapacidad, solamente el 1.6% de los nifos y ninas de O a 14 anos
presentan esta condicion, pero 3.1% presenta alguna limitacién con mayor presencia
en ninos y ninas de 10 a 14 anos (49.0% del total con limitaciones).

100.0 944 911 93.7 ggg 949 93.0
80.0
60.0
41.8 40.6 42.8
40.0
20.0
0.0
Total 1-2 499 habitantes 2 500 y mas habitantes
B3 a4afios 5a9anos 10 a 14 afos

Fuente: elaboraciéon propia, con base en INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda, 2020

Con el objetivo de incorporar las opiniones de nifos y niRas en este proceso de
planificacion urbana y ordenamiento del territorio, se llevaron a cabo 2 talleres
participativos en 2 escuelas del municipio:

1. Escuela Primaria 18 de marzo, turno matutino. Ubicada en la cabecera
municipal, zona urbana central.

2. Escuela Primaria Benito Juarez, turno matutino. Ubicada en la comunidad de
Aputzio de Juarez, zona rural.

En estos talleres participaron 39 miembros de la comunidad de cada escuela, dando
un total de 78 participantes (40 ninas y 38 ninos), todos estudiantes de 5° y 6° grado.

NOTA: El anexo de participacion, recopila los principales resultados, la metodologia aplicada y
el video generado durante los talleres.

Sesion 1: Diagnéstico de la comunidad y su entorno

Sesién 2: Abordaje de problematicas y propuestas de solucién

Sesion 3: Video de Peticiones a las Autoridades
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Fuente: Registro fotografico propio, sesién 1 del taller participativo.

Adultos mayores

La poblacion de 60 aflos y mas es de 17,834, de los cuales 54.5% tienen entre 60 y 69
anos. Los datos obtenidos en el Censo 2020 revelaron que 3,938 (22.3%) se encuentran
en condicién de analfabetismo cuya proporcidn aumenta conforme son mayores.

Respecto a la afiliacion a servicios de salud 39.3% de la poblacion de 60 anos y mas
carece de este servicio, siendo mayor la proporcién cuando habitan en localidades
menores a 2,500 habitantes (49.1%) que en localidades de 2,500 y mas habitantes
(34.7%).

Jovenes

Los jovenes de 15 a 24 anos suman en el municipio 27,207, de los cuales 49.9% son
hombres y 50.1% mujeres. Cuatro de cada 10 asiste a la escuela, con una proporcion
mayor de mujeres (43.2%) que de hombres (40.9%). Hasta el 2020, mas del 46.6% tenia
educacién basica, 36.9% educaciéon media superior y 15.1% educacidén superior. En
educacién media superior 38.0% de las mujeres tienen ese nivel educativo y 35.8% de
los hombres. Es una poblacion demandante de servicios educativos, recreativos,
culturales y de empleo.

Poblacién con discapacidad

En el municipio viven 6,617 personas con discapacidad, lo que representa el 4.2% de la
poblacion total. De ellas, el 42.0% no tienen acceso a servicios de salud. Las
discapacidades que presentan son las siguientes: 1,129 personas tienen discapacidad
para hablar o comunicarse; 3,074 personas tienen discapacidad para caminar, subir o
bajar; 1,561 personas tienen discapacidad para oir incluso usando un aparato auditivo;
y 2,865 personas tienen discapacidad para ver incluso usando lentes.

Poblacion migrante

En el municipio, mediante el Censo 2020, se identificaron 4,141 migrantes, es decir el
2.9% de la poblacién de 5 afosy mas. De ellos 2,777 son provenientes de otros estados
(67.1%), 947 de otros municipios (22.9%) y 417 son migrantes internacionales (10.1%). Las
principales causas de migracion fueron reunirse con su familia (49.0%), cambio u
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oferta de trabajo (12.7%) o la busqueda de trabajo (9.9%), otras causas (8.9%), se casd o
se unid (8.3%) y estudiar (5.2%). Por grupos de edad es notable la migracion de
personas de 15 a 49 anos, sumando el 65.5% del total de migrantes, es decir 2,712
personas.

Poblacion hablante de lengua indigena y afro mexicana

En el municipio la poblacién de 3 anos y mas que habla lengua indigena es de 4,936
personas (3.3%), 9 de cada 10 habitan en localidades menores a 2,499 habitantes y
solamente 354 (7.2%) viven en localidades mayores a 2,500 habitantes. La poblaciéon
indigena de 15 a 59 anos asciende a 3, 043 concentrando el 61.7% de su poblacién total.
Las principales lenguas que hablan son Mazahua, Otomi, Nahuatl y Tarasco.

De acuerdo con el Instituto Nacional de los Pueblos Indigenas, con base en los datos
censales de INEGI (2020), en el municipio poco menos del 1.0% de la poblacion se
considera afro mexicana, sumando en total 1,389 personas, de las cuales 658 son
hombres y 731 mujeres

4.1.1.2 Analisis de la dinamica econémica
Distribucion y densidad de las unidades econémicas

De acuerdo al DENUE, en el municipio se contabilizaron 43 unidades econdmicas
dedicadas a las actividades primarias. Conforme a la distribucion espacial de las
unidades econdmicas del sector primario destaca sobre los otros dos sectores porque
su produccidon no se concentra dentro de la zona urbana, sino en las cercanias de la
cabecera, especialmente al sur y este, sobre la localidad de El Naranjo y de Nicolas
Romero respectivamente. Sin embargo, es sobre esta Ultima donde también se puede
observar que tal distribucidon empieza a afectar a la ANP correspondiente a la Reserva
de la Biosfera de la Mariposa Monarca, al igual que en el caso de la produccién en las
localidades de Rincdn del Ahorcado y Donacio Ojeda.

En cuanto a que es lo que se produce, practicamente la totalidad de unidades
econdmicas de este sector se dedican a la acuicultura, en especifico a la piscicultura
de truchas, que, a diferencia de otro tipo de produccién agricola, va mas acorde con el
manejo del ANP de la Reserva de la Biosfera de la Mariposa Monarca y de la
sustentabilidad de los bosques.

Pasando con el sector secundario, este cuenta con 926 unidades econdmicas vy la
distribucién de sus unidades econémicas se concentra principalmente en la cabecera
municipal, la principal concentracion se da en el cuadro central de la ciudad, seguido
por la zona circundante de avenida Morelia, entre las colonias Independenciay Lazaro
Cardenas.

El sector terciario también se ubica principalmente sobre la cabecera municipal, pero
esta sumamente concentrado en la zona mas consolidada de la ciudad, y en especial
su cuadro central, con una tendencia de seguir por la avenida Hidalgo en direccion al
este hacia el area de La Casona, coincidiendo en este interés de expansién con el
sector secundario. El sector terciario, es la actividad con mayores unidades
econdmicas al contar con 6,874 unidades.
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(93) Actividades legislativas, gubernamentales, de...
(72) Servicios de alojamiento temporal y de...
(62) Servicios de salud y de asistencia social
(56) Servicios de apoyo a los negocios y manejo de...
(54) Servicios profesionales, cientificos y técnicos
(52) Servicios financieros y de seguros
(49) Transportes, correos y almacenamiento
(46) Comercio al por menor
(33) Industrias manufactureras
(31) Industrias manufactureras
(22) Generacidn, transmisién y distribucion de energia...
(11) Agricultura, cria y explotacion de animales, ...

0.0 5.0 10.0 15.0 20.0 25.0 30.0 35.0 40.0 45.0 50.0

Fuente: elaboracion propia con datos del DENUE 2024

Concentraciéon de empleo

De acuerdo al Sistema para la Consulta de Informacion Censal 2020, a partir del Censo
de Poblacion y Vivienda 2020, Zitacuaro tiene una poblacion econdmicamente activa
de 79,956 habitantes (Poblacion de 12 afos y mas econdmicamente activa) que
representa el 65.6% de su poblacidn total. De la PEA, el 98.9% se encuentra ocupada.
En cuanto a la poblacion que tiene mas de 12 anos, pero No se encuentra activa
econdmicamente (41,597 habitantes), el 36.8% se dedica a estudiar, el 44.7% (18,590
habitantes) se dedica a los quehaceres del hogar, destacando que 18,129 son mujeres.,
el 79% tiene alguna discapacidad, limitacion, problema o situacion mental
permanente que le impide trabajar y por Ultimo el 5% se encuentra jubilado y/o
pensionado.

Produccién agropecuaria

De acuerdo al censo agropecuario 2022, Zitacuaro cuenta con una superficie total de
unidades de produccion agropecuaria activas de 12,062 Ha, de los cuales 1,199 Ha. se
encuentran sin sembrar, lo que representa un 9.94% de suelo que no es productivo.
En cuanto a los productos que tienen mayor produccion de Ha ocupadas para su
siembra, se tienen al maiz de grano blanco con 3,138 Ha de superficie sembrada,
seguido del aguacate con 3,117.45 Ha teniendo una mayor produccion triplicando la
del maiz grano blanco con un total de 20,967 Toneladas y por ultimo, la guayaba que
produce un total de 16,363 Toneladas Unicamente con una superficie sembrada de
1,034.9 Ha.

indice de especializacién econémica

En Zitacuaro, la principal actividad por el nUmero de unidades econdmicas presentes
en el territorio tiene que ver con el comercio al por menor, que representan al 49% del
total con 3,630 unidades econdmicas repartidas por todo el municipio, pero
principalmente concentradas en la cabecera municipal. En un segundo lugar, muy
lejos de la relevancia del comercio al por menor, estan las actividades de otros servicios
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excepto actividades gubernamentales, que concentra un 14% del total con 1,043
unidades econdémicas.

Otros servicios excepto Industrias manufactureras
actividades 1%
gubernamentales
14%

Comercio al por mayor

/ h

Servicios de alojamiento
temporal y de preparacion
de alimentos y bebidas
13%

Servicios de esparcimiento
culturales y deportivos, y
otros servicios recreativos
2%

Servicios de salud y de
asistencia social

59 Servicios profesionales,
0

cientificos y técnicos
3%

Fuente: INEGI. Censos Economicos 2019. Resultados definitivos. No se incluyen en la grdfica las
actividades econdmicas que cuentan con menos de 100 unidades econdémicas en el municipio.

Sin embargo, esta relevancia varia de acuerdo a la consideracion, pues cuando pasa a
ser por la produccién bruta total, son las industrias manufactureras las que mas
aportan, con un 38% de la produccion bruta total que significa 1,853 millones de pesos
anuales y las actividades de comercio al por menor pasan al segundo lugar con un
30% de la producciéon bruta total, es decir, 1,462.79 millones de pesos anuales
generados por esta actividad.

Estos resultados contrastan con los brindados por el personal ocupado en cada una
de estas actividades, pues en este caso, las actividades de comercio al por menor es la
gue mas personas emplea con 7,480, lo equivalente al 41% del total del personal
ocupado, muy por encima del resto de actividades donde el segundo lugar lo ocupa
los servicios de alojamiento temporal y de preparacién de alimentos y bebidas con
2,438 empleados, y muy cercano las actividades de industrias manufactureras donde
se emplean 2,361 personas.

Lo anterior permite deducir que el municipio se esta especializando en dos sectores
econémicos, el secundario y terciario, dejando a un lado el sector primario a pesar de
las extensas areas territoriales que se destinan al sector agropecuario, pues, aunque
ha logrado tener un crecimiento histérico en su produccion bruta, no logra significar
mucho en el total de las actividades.

En cambio, el sector secundario depende primordialmente de las actividades de la
industria manufacturera, la cual histéricamente ha competido fuertemente con el
comercio al por menor con nudmeros muy similares.
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Grafica 6 Indice de especializacion econémica siguiendo la Producciéon Bruta Total histérica en el

periodo 2003-2018 (en millones de pesos)
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Fuente: INEGI. Censos Econémicos 20179.

Actividades econémicas de la Industria Manufacturera

En el municipio destaca principalmente la industria de bebidas y tabaco, seguido por
la industria alimentaria y en tercer lugar la industria quimica.

La industria de bebidas y tabaco generd una produccidén bruta total en ese afo de
poco Mmas de 555 millones de pesos. Se centra al este del municipio, sobre la carretera
Morelia-Toluca en las cercanias de la localidad de El Polvorin, con la presencia de 12
unidades econémicas que emplean a mas de 200 personas.
Tabla 7 Produccién bruta total de las industrias manufactureras presentes en el municipio de
Zitacuaro
Ao Actividad econémica UE Unidades HOO1A AITA

Censal econdémicas Personal Produccién
ocupado bruta total

total (millones de
pesos)

2018 Industria alimentaria 512 1000 173.447

2018 Industria de las bebidas y del tabaco 12 223 555.048

2018 Fabricacion de productos textiles, 9 16 3.32
excepto prendas de vestir

2018 Fabricacion de prendas de vestir 48 243 24.863
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2018 Curtido y acabado de cuero y piel, y 23 68 10.518
fabricacién de productos de cuero,
piel y materiales sucedaneos
2018 Industria de la madera 45
2018 Impresiéon e industrias conexas 15 29 6.78
2018 Industria quimica 9 83 160.386
2018 Industria del plastico y del hule 1
2018 Fabricacion de productos a base de 16 38 458
minerales no metalicos
2018 Industrias metalicas basicas 1
2018 Fabricacion de productos metalicos 96 170 36.53
2018 Fabricacidn de accesorios, aparatos 2
eléctricosy equipo de generacién de
energia eléctrica
2018 Fabricacion de equipo de transporte 2
2018 Fabricacion de muebles, colchonesy 27 55 8.009
persianas
2018 Otras industrias manufactureras 20 52 9.685

Fuente: Censo Econdmico de INEGI, 2019. Para las celdas que aparecen vacias, se omitieron los datos
absolutos de las variables economicas, con el fin de garantizar el principio de confidencialidad y reserva.

4.1.1.3. Definicion de grupos homogéneos

Como parte de una de las técnicas utilizadas en el urbanismo y la sociologia, la
identificacion de grupos homogéneos busca rastrear patrones de agrupacion
espacial de la poblacién que comparte caracteristicas similares, para implementar
estrategias que disminuyan los factores que promueven la segregaciéon o exclusion o
para potencializar los elementos que favorecen la integracion de la poblacion.

NOTA: La metodologia para la creaciéon de grupos homogéneos, se encuentra en el apartado de
Anexos del presente documento.

Para ilustrar los resultados obtenidos a partir de informacion estadistica y cartografica
de fuentes oficiales, se asignaron colores a los cuatro grupos homogéneos
encontrados, de acuerdo con la siguiente tabla:
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Grafica 7. Porcentaje de Poblacién por grupos de edad, 2020
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Fuente: Calculos propios con base en INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2020.Principales resultados
por AGEB y Manzana.

Grafica 8. Caracteristicas sociodemograficas, 2020
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Fuente: Célculos propios con base en INEGI, Censo de Poblaciéon y Vivienda 2020.Principales resultados
por AGEB y Manzana.
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Caracteristicas sociales, 2020

3 ”
~ : s
© @
” I
', o .
- P Eoain. 4
o
40 "
m
o 20
~
30 ~
©
20 < B 10
- 1
~
10 S 05
g n ~ ~ 0.5
- V - - =
0.0 SN — 0

%Poblacién con discapacidad %Poblacién con discapacidad motriz %Poblacién de 3y més hli

IO]

Fuente: Célculos propios con base en INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2020.Principales resultados
por AGEB y Manzana.

Caracteristicas educativas, 2020
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Fuente: Célculos propios con base en INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2020.Principales resultados
por AGEB y Manzana.

Se concluye que las mejores condiciones sociales, educativas y de acceso a servicios
basicos en las viviendas predominan en los grupos 1y 3, lo que sugiere la presencia de
un menor rezago educativo y carencias en comparacion con los grupos 2 y 4. Es
fundamental desarrollar e implementar programas y politicas que se enfoquen en
reducir el rezago educativoy mitigar las carencias en los grupos 2y 4, al mismo tiempo
gue abatir los rezagos, mantener e impulsar las condiciones favorables observadas en
los grupos 1y 3.
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eTiene una proporcion ligeramente mayor de poblaciéon de 15 a 24 afos (16.5%)
eOcupa el segundo lugar en poblacién de 60 afos y mas (24%)
ePresenta migracioén interestatal (10.5%)

eTiene el tercer lugar en porcentaje de niflos y niflas entre Oy 14 afos (24.0%)

eSe ubica en segundo lugar de carga de dependencia (47.6) y razén de dependencia de adultos
mayores (11.6)

eOcupa el segundo lugar con menores carencias en servicios de salud, 44.1%
oEs el segundo lugar en la razén de mujeres-hombres (110.2)

oEs el tercer lugar en proporciéon de poblacién de 12 afos y mas ocupada (61.6%)

eSe encuentra entre las mas altas proporciones con acceso a servicios basicos en las viviendas,
aungue poco mas de la mitad de las viviendas tiene servicio de Internet (58.3%).

ePresenta falta de acceso a bienes como refrigerador y lavadora.
eRegistra la segunda proporcion mas alta de menores de 0 a 12 afos (25.9%).
oEs el primer lugar en carencia de servicios de salud (63.2%)

oEs el primer lugar en porcentaje de poblacién ocupada de 12 afos y mas (69.6%)

oEs el primer lugar en porcentaje de poblacidon de 15 afios y mas con educacién basica incompleta
(45.3%) y analfabeta (10.2%)

eOcupa el lugar mas bajo del porcentaje de poblacion de 15 a 17 afios que asiste a la escuela (29.6%)

oEs el primer lugar en porcentaje de poblacién de 6 a 14 aflos que no asiste a la escuela (5.3%)

eMenos del 5.0% de las viviendas tienen acceso a Internet, existe un alto rezago de carencia en
servicios basicos en las viviendas, y la mayor proporcién de estas con piso de tierra.

ePresenta una mayor concentracion de poblaciéon de 60 afios y mas (19.2%)
eMayor migracion interestatal (11.9%)
eMayor carga de dependencia (52.0) y razén de dependencia de adultos mayores (21.1)

eExisten una proporcion menor de nifos y nifas en este grupo (20.0%)
eTiene las menores carencias en servicios de salud, 39.4%

eTiene la mayor razén de mujeres-hombres (112.9)

eMenor proporcion de poblaciéon ocupada (59.3%)

eMenor proporcién de poblacién de 15 aflos y mas con educacion basica incompleta (19 %)
eMayor proporcién de poblacion de 15 a 17 afios que asiste a la escuela (86.1%)

eTres de cada 10 hogares se caracteriza por reconocer a una mujer como jefa del hogar

ePresenta las mas altas proporciones en servicios basicos, incluido el servicio de Internet.

ePresenta presencia de poblacion entre Oy 14 afios (26.2%) y el segundo lugar en jévenes de entre
15y 24 anos (16.3%).

eOcupa el tercer lugar en el grado de dependencia de poblacién infantil y de adultos mayores.
(47.2%)

eOcupa el segundo lugar en porcentaje de poblacién de 15y mas con educacién basica incompleta
(34.3%) y el segundo en analfabetismo (4.8%)

el a mitad de la poblacién no tiene acceso a servicios de salud (54.2%)
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eExiste déficit de servicios basicos en las viviendas y conexién a Internet.

La distribucion territorial de los grupos mantiene cierto patréon. El grupo & representa
el centro histérico de la localidad urbana de Heroica Zitacuaro, lugar donde se
concentra el area comercial y de servicios, asi como viviendas que cuentan en mayor
proporcién con servicios basico, el grupo 3, el cual se extiende hasta el entronque con
la carretera Morelia — Toluca y hasta la localidad de Rincén de Nicolas Romero (Cedros
Tercera Manzana). El grupo 2 se ubica en el area periférica de Zitacuaro, el grupo 1
abarca practicamente toda el area oriente de la ciudad y se extiende al este de la
carretera.

il
Mariposa

P [‘Monarcak Simbologia Base

— | Mite

wad municipal

Carretera

Carretera

Municipal

ANP
Estata

Grupos homogéneos

T

Mariposa
s Monarca

Fuente: Calculos propios con base en INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2020.Principales resultados
por AGEB y Manzana.

4.2. Analisis de la dinamica urbano ambiental

De acuerdo con la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano, se consideran a los Sistemas Urbano Rurales como unidades
espaciales basicas del ordenamiento territorial, que agrupan a areas no urbanizadas,
centros urbanos y asentamientos rurales vinculados funcionalmente.
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Atendiendo al Decreto de Regionalizacion para la planeacién y desarrollo del Estado
de Michoacan® ,el municipio de Zitdcuaro forma parte de la regiéon Oriente R-IV
integrada con los municipios: Angangueo, Aporo, Contepec, Epitacio Huerta, Hidalgo,
Irimbo, Juarez, Jungapeo, Maravatio, Ocampo, Senguio, Susupuato, Tlalpujahua,
Tuxpan, Tuzantla, Tiquicheo de Nicolas Romero y Tzitzio.

El Programa Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo 2009-
20304 sefala que, en cuanto al Sistema Urbano Estatal de Centros de Poblacion,
mMismo que se encuentra constituido por 229 centros de poblacion, esta jerarquizacion
del Sistema Urbano Estatal de Centros de Poblaciéon comprende seis niveles, los cuales
son de menor a mayor nivel de acuerdo a la concentracion de servicios y densidad
poblacional, a saber: Servicios Rurales Concentrados (SERUC), Basico, Medio,
Intermedio, Estatal y Regional Estatal.

El PEDU sefala al Centro de Poblacidon Heroica Zitdcuaro como un Centro de Nivel
Intermedio, en la Region IV Oriente, con una dependencia de la localidad de Rincon
de Nicolas Romero en nivel SERUC.

4.2.2.1. Infraestructura hidraulica

Utilizando los datos ofrecidos por el marco geoestadistico 2016 del estado de
Michoacany por el SINA 3.0 de CONAGUA en el municipio de Zitacuaro, se encuentran
un total de 19 pozos para la recoleccion de agua del subsuelo, 92 tanques de agua para
el almacenamiento y distribucion del liquido, dos instalaciones de bombeo en la zona
urbana que apoyan en el repartimiento del liquido hacia zonas elevadas del continuo
de la red, una planta de tratamiento de aguas residuales y la presa Del Bosque.

La presa “Del Bosque” se encuentra en el suroeste del municipio, con su estructura
principal cercano a la localidad de La Cortina, fue inaugurada en 1954 con una
capacidad maxima de 202.4 hectdmetros cubicos (202 millones de metros cubicos),
aunque hasta la primera mitad del ano 2024, se encuentra a menos del 40% de su
capacidad ante una de las sequias mas importantes que ha tenido el pais en mucho
tiempo. Forma parte de las tres principales presas del sistema Cutzamala que
alimentan de agua potable a la Ciudad de México, por lo que tiene una enorme
relevancia a nivel regional y nacional. Igualmente sirve como un corredor ecoturistico
para los habitantes y visitantes del municipio.

Referente a la cobertura de servicios basicos urbanos, son tres los indicadores que se
toman en cuenta: energia eléctrica, drenaje y agua potable.

3 Decreto de Regionalizaciéon para la planeacion y desarrollo del Estado de Michoacéan, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno Constitucional del Estado de Michoacan de Ocampo, de fecha 15 de Julio
de 2004.

4 Acuerdo gue contiene de manera abreviada, El Programa Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de
Michoacan de Ocampo 2009-2030, publicado en el Peridédico Oficial del Gobierno Constitucional del
Estado de Michoacan de Ocampo, de fecha s 8 de octubre del 2010
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La cobertura de energia eléctrica en las viviendas del Municipio es de 99.30%, un
incremento del 0.8% en relaciéon al 2010. En cuanto al alcance del servicio de drenaje
en las viviendas habitadas, también se tuvo un ligero incremento con respecto al ano
2010, alcanzado un 96.7% de cobertura en la cabecera municipal. Por ultimo, referente
a la dotacion de agua entubada, el 96.01% de las viviendas cuentan con este servicio,
observando un decremento del -1.29% si se compara con el anno 2010.

2000 95.30 66.58 80.99

2005 97.10 80.3 76.25

2010 98.00 83.57 89

2010 98.50 96.3 97.3

2020 99.30 96.7 96.01 65.7

Fuente: Elaboracion propia con datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2000,2010,2015 y 2020 (INEGI).

El Municipio cuenta con importantes atractivos turisticos que reflejan su patrimonio
histérico y natural:

El Santuario de la Mariposa Monarca. Este lugar es conocido a nivel internacional por
ser el hogar de millones de mariposas monarca que migran desde Canadad y los
Estados Unidos para pasar el invierno en los bosques de oyamel de Michoacan.

Zona Arqueolégica de San Felipe los Alzati. Administrado por el Instituto Nacional
de Antropologia e Historia, fue un importante punto de control para la proteccién del
territorio purépecha en la frontera con los mexicas, poblado por los otomies y sus
aliados. La zona arqueoldgica se encuentra en terrenos de dos comunidades:
Zirahuato de los Bernal y San Felipe de los Alzati

Algunos otros atractivos turisticos con los que cuenta el municipio son los siguientes:
Presa del Bosque, San Pancho - Coatepec de Morelos, Centro Histdrico de Zitacuaro,
Pinturas Rupestres en Camémbaro, Cascada Lily en Curungueo, El Salto de Enandio
en Ignacio Lopez Rayon

Crecimiento Territorial

En el ano 2000, primer periodo analizado, el territorio urbanizado era practicamente
solo la cabecera y Rincdn de Nicolas Romero, sumando una superficie de 23.1 km?2 que
de los 509.6 km? del total del municipio, representa una antropizacién del 4.5% del
territorio municipal.

Para el segundo periodo analizado, en el 2010, el territorio antropizado sumaba un
total de 24.2 km? de extension, practicamente sin cambios drasticos a lo observado en
el ano 2000.
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Finalmente, en el Ultimo periodo analizado se da un crecimiento exponencial del
territorio antropizado, pues para el ano 2023, esta zona abarcaba 48.7 km?, el doble a
lo existente en el ano 2010 y que representa al 9.6% del territorio total de Zitacuaro.

Para el caso de Zitacuaro, si bien no se cuenta con informacion catastral detallada y
digitalizada, de acuerdo a un levantamiento satelital, se contabilizé un aproximado de
12.13 Ha de baldios urbanos en las localidades urbanas de Heroica Zitacuaro y Rincén
de Nicolas Romero, terrenos sin aparente uso y sin ninguna construccion fija. Este tipo
de terrenos se localizaron especificamente al poniente de Heroica Zitacuaro sobre la
Av. Suprema Junta Nacional Americana y también se localizaron en la localidad de
Rincon de Nicolas Romero en las colonias de La Loma y La Joya, donde se puede
percibir que comienza a haber subdivision de lotes y se comienzan a construir
viviendas.

Se definieron tres zonas, la primera denominada como funcional, al ser la zona de la
ciudad en donde se genera la mayor actividad econdmica y social, ademas de
disponer con la mayor dotacién de infraestructura y equipamientos publicos. Esta
imitada al primer cuadro del centro de la ciudad, con un corredor rodeando a la
avenida Hidalgo que conecta al centro con la central de autobuses y el parque de La
Estacion.

La segunda se denomina como consolidada, donde se generan ciertas actividades
econémicasy sociales, pero no al nivel de la zona funcional al igual que en su dotacién
infraestructura y equipamientos publicos, destacando el uso habitacional sobre otros
diferentes. Esta limitada al norte y oeste por el rio San Juan, pero ha tenido una
expansion muy importante hacia el este, pues las montanas al noreste y sur de la
cabecera limitan bastante su crecimiento. La tercera zona es de expansion urbana,
cuyas caracteristicas principales es la baja densidad poblacional con una alta cantidad
de lotes baldios, una falta de infraestructura y de equipamientos, y muy pocas
actividades econdmicas.

En lo que respecta al tipo de propiedad de las viviendas en el Municipio, el 72.48% son
propias, con un 12.33%, se encuentran las viviendas que son alquiladas y con un
porcentaje mayor de 14.75% las viviendas son prestadas.

En el municipio hay un total de 50,337 viviendas, de las cuales el 80.78%% se
encuentran habitadas, es decir 40,666 viviendas. De estas, el 73.53% se concentran en
la cabecera municipal correspondiente a la localidad de Heroica Zitacuaro y en la
localidad de Rincén de Nicolas Romero (Cedros Tercera Manzana).
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Fuente: Elaboracién propia con datos de los Censos de Poblacién y Vivienda 2000,2010,2015 y 2020
(INEGI).

La distribucién de las viviendas se concentra en la zona poniente de la cabecera
municipal, la zona con menor densidad de vivienda es la zona oriente ubicada
especificamente en la localidad de Rincén de Nicolas Romero. En lo que refiere a las
viviendas en las localidades rurales las que concentran una mayor cantidad de
vivienda son Rincon de Nicolas Romero, San Francisco Curungueo, Zirahuato de los
Bernal y San Felipe los Alzati (Colonia Nueva), concentrando el 9.3% del total de
viviendas en el municipio.

En los ultimos 20 anos, se ha visto un decremento en el promedio de ocupantes en
viviendas particulares, ya que para el ano 2000 el promedio era de casi 5 personas por
vivienda, y para el afno 2020 se redujo a 3.7 ocupantes por vivienda, esto se traduce en
un cambio en la dinamica sociodemografica en el que la poblacidén cada vez tiene
menor numero de descendientes.

Calidad de la vivienda

El empleo de ciertos materiales en la construccidon de viviendas refleja el nivel de
consolidaciéon de estas para albergar a sus habitantes. Un mayor uso de materiales
duraderos se traduce en una mayor solidez estructural y mejores condiciones para
proteger a los ocupantes frente a las inclemencias del clima.

Tabique, ladrillo, block, piedra, Madera Adobe

cantera, cemento o concreto

78.88% 10.54% 9.77%

Losa de concreto o viguetas con Lamina de asbesto Lamina metalica/de carton

bovedilla

65.58% 24.39% 71%

Cemento o firme Madera, mosaico u otro Tierra
recubrimiento

65.90% 24.92% 9.16%

Fuente: Elaboracion propia con datos de INEGI, ITER 2020.
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En las areas urbanas es comun el uso de materiales duraderos en los pisos, como el
cemento u otros recubrimientos, lo que indica una mayor consolidacion de las
viviendas.

El municipio de Zitacuaro cuenta con vialidades de los tres niveles de gobierno,
algunas de una importancia regional bastante relevante para conectar al oeste con el
centro del pais, especialmente como el punto medio entre las capitales de los estados
de México y Michoacan. De acuerdo con los datos obtenidos de fuentes oficiales la
cuantificacion de kildmetros de via a nivel federal corresponde 47.95 km, estatal: 59.4
km y municipal: 335.72 km.

Las vialidades que administra el municipio conforman el 75.8% de las vialidades que
se encuentran dentro de los limites municipales, en el segundo lugar estan las
administradas por el estado de Michoacan, que tiene jurisdiccion sobre el 13.4% de las
vialidades, y |la federacion tiene el control del 10.8% restante.

La federacidon se encarga de dos carreteras regionales: la carretera Toluca-Morelia, y la
carretera Zitacuaro-Ciudad Altamirano. El estado se encarga de nueve carreteras: la
carretera Zitacuaro-Lengua de Vaca, Zitacuaro-Aputzio-Copandaro, Zitacuaro-
Timbineo, San Felipe-Angangueo-Las Papas-Tlalpujahua, Paso por Aputzio de Juarez,
Rincon de San Felipe, Ramal a Zona Arqueoldégica San Felipe los Alzati, Macho de
Agua-Crescencio Morales, Carretera Toluca-Morelia hacia Tecnoldgico de Zitacuaroy
el Acceso a Zitacuaro. Finalmente, el municipio se encarga del resto del resto de
avenidas, boulevard, calles, caminos, carreteras, enlaces, periféricos, prolongacionesy
retornos que completan la red vial del municipio

Conocer la movilidad de una ciudad y sus patrones de viaje es fundamental para
planificar de manera eficiente su infraestructura y transporte. Las cifras que se
presentan a continuacién, son resultado del cuestionario ampliado del Censo de
Poblacion y Vivienda 2020, por lo que corresponden uUnicamente a viviendas
particulares habitadas y sus ocupantes.

Respecto a la disponibilidad de vehiculos en las viviendas a nivel municipal, el 37.86%
de las viviendas cuentan con automovil, 11 puntos porcentuales menos que a nivel
estatal. En cuanto a la disponibilidad de motocicletas, a nivel municipal se tiene una
disponibilidad ligeramente mayor al porcentaje estatal, con el 62.11%. Este indicador
va acorde con la tendencia a nivel nacional en el incremento de la poblacién que usa
las motocicletas y motonetas como medio para movilizarse en las ciudades.

En cuanto al tiempo promedio de traslado del hogar al trabajo en el municipio al afio
2020 fue de 26.6 minutos, 87.04% de la poblacion tarda menos de una hora en el
traslado a su trabajo, mientras que el 7.42% tarda mas de 1 hora en llegar a su trabajo.
Esto indica en medida que gran parte de la poblacion tiene su fuente de trabajo
cercana a su domicilio y que incluso se encuentra en el mismo municipio ya que el
mayor porcentaje de rango de tiempo que les toma trasladarse es del 37.73% con tan
solo 15 minutos.
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En la actualidad existe una red de 157 rutas de transporte publico concesionado,
compuesto principalmente de vehiculos privados de mediana capacidad tipo combi
o van, las cuales tienen una capacidad promedio de 15 usuarios, y que permiten
desplazarse dentro del centro de la ciudad, hacia las comunidades rurales del
municipio y a otros municipios colindantes.

En cuanto a informacion relevante respecto a las rutas de transporte, se menciona que
la distancia promedio que transitan es de 10.72 km. La ruta con mayor longitud en el
municipio corresponde a la ruta de El Tanque-Los Hoyos-Susupuato, que recorre un
total de 40.69 km desde la localidad de Armadillos (Tercera Manzana de Timbineo), al
poniente de Zitacuaro, cruzando la cabecera municipal, dirigiéndose hacia el sur de
municipio hasta llegar al municipio vecino de Susupuato.

En lo que respecta al precio de la tarifa, el costo promedio del pasaje es de 7.12 pesos,
siendo el monto maximo de 32y el minimo de 10 pesos.

En general, la cabecera se encuentra bien dotada de elementos de todos los
subsistemas, a diferencia de Rincén de Nicolas Romero, que, a pesar de ya ser
considerada zona urbana, tiene una mucho menor proporcion que la cabecera.
Igualmente, al sur del municipio se observan muchos menos equipamientos que en
la zona norte del mismo, pero preocupa la zona sureste, cercanas a la localidad de
Aputzio, pues es una zona que practicamente no cuenta con ningldn equipamiento
aparte de los de educacién, solo con uno del subsistema de salud y otro del
subsistema de servicios urbanos. Algo similar, aunque no tan preocupante, es lo
observado al noreste del municipio, pues al norte de |la autopista de cuota Zitacuaro-
Lengua de Vaca puede observarse el mismo fenémeno.

Las localidades de San Felipe los Alzati, Curungueo y Zirahuato al norte, asi como la
localidad de La Encarnacion al sur, y la localidad de La Fundacion al este, son las
localidades que mas equipamientos concentran, y que a su vez responde a la
creciente urbanizacidn de estas principales localidades del municipio.

Tianguis S/D
Diconsay Liconsa 17
Comercio y Servicios
Financieros Basico Tiendasy farmacias 1
Especiales SUPERISSSTE
Sucursales del Banco 2
Bienestar
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Unidad

Intermedio

Mercado municipal

Centros comerciales

Especializado

Centro Comercial con
tienda ancla

Banca de desarrollo

13

Centro de convenciones

Centro de exposiciones

Administraciéon
Publica

Sociales

Basico

Delegaciones
municipales

Intermedio

Instalaciones de justicia

Instalaciones de poder
legislativo

Especializado

Cuartel general militar

Instalacion
gubernamental

Instalacion seguridad
publica

CERESO

Instalaciones de 6rganos
autonomos

Servicios Urbanos

Basico

Cementerio

Corralén

Estaciéon de bomberos

Intermedio

Centro de atencién
canino

Especializado

Sitio de disposicion oficial
de residuos sdlidos
urbanos

N Programa Municipal de Desarrollo Urbano Zitacuaro

W
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Subsistema Componente Elemento Unidad
Cementerio con velatorio 0
Albergues o]
Internado 0
Establecimiento 1
Basico asistencia social
Comedor comunitario 0
Centro de desarrollo 2
Asistencia Social comunitario
Intermedio Centro de justicia para 0
mujeres
Especializado Establecimiento 1
especializado en
adicciones
Centro de integracion 2
juvenil
Primer Nivel Unidad médica movil, 23
Centro de salud rural,
CESSA, hospital
comunitario
Salud Publica
Segundo Nivel Hospital General y 2
Maternidades, CRIT,
Tercer Nivel Alta Especialidad 0
Biblioteca 2
Casa de cultura 1
Escuela iniciacion artistica 0
Basico
Galeria 0
Cultura y Recreacion
Museo local 1
Sala de cine 1
Centro de culto 18
Intermedio .
Complejo 1
cinematografico
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Subsistema Componente Elemento Unidad
Escuela de artes y oficios o]
Jardin botanico o]
Museo 1
Fonoteca 0]
Auditorio 1
Conservatorio o]
Planetario 0
Especializado
Parque de diversiones 0
Teatro 1
Zoolégico 0
Cancha 19
Basico Pista deportiva 0
Campo deportivo 0
Arena deportiva 0
Lienzo charro 1
Intermedio Tiro con arco o]
Pabelldn deportivo 0
Deporte
Centro acuatico o]
Centro deportivo 5
Unidad deportiva 3
Campo de golf o]
Especializado

Estadio 2
Autédromo 0
Velédromo o]
Educacion Basica CENDI o]
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Subsistema Componente Elemento Unidad
Preescolar 18
Primaria 1,065
Secundaria general 12
Secundaria técnica 94
Telesecundaria 139
Bachillerato tecnoldgico 36
Bachillerato 69
COBACH 8
Medio Superior
Cecyte 0]
Escuela normal de 0
maestros
CONALEP 20
Escuela normal superior o]
Universidad pedagdgica 1
Superior Universidad tecnoldgica 0
Universidad politécnica o]
Instituto tecnolégico 1
Administracion postal 2
Basico Biciestacionamiento o]
Terminal de autobus 0
L Terminal 0
Comunicacionesy
Transporte . .
Intermedio Estacion de transporte 0
Encierro 0
Instalaciones de o]
Especializado telecomunicacionesy
radiodifusion
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Actividad Subsistema Componente Elemento Unidad
sefalada por la
ley
Aeropuerto
Terminal central de 1
pasajeros
Terminal ferroviaria 0
Terminal de carga o]
Basico Estacion de servicio o]
De abasto Abasto Intermedio Rastro 1
Especializado Central de abasto 0

Fuente: elaboraciéon propia

4.2.11. Espacios publicos

Tabla 12. Clasificacién por funcién y administraciéon de los espacios publicos
Clasificacion por funcién Clasificacion por administracién

F E M PP CM
Equipamiento Areas Verdes Parque 9
publico Urbanas Jardin 2
Huerto
Plaza 6
Espacio Deportivo 28
Mirador
Espacio abierto en equipamiento 2
publico
Infraestructura Frente Muelle
Maritimo Malecon
Vias Urbanas Via peatonal
Via terciaria 335.72
Via secundaria 59.4
Via primaria 47.95
Areas Naturales Espacio designado dentro de una 1 1
ANP
Bordes de Playa
los frentes Ribera

de agua
Fuente: elaboracién propia con base en datos de SICT, recorridos en campo y CONANP

De acuerdo con la clasificacion por funcién en el municipio se localizan 47
equipamientos publicos que son administrados o pertenecen al gobierno municipal,
los que tienen mayor presencia son los espacios deportivos con un total de 28
espacios.

4.2.12. Asentamientos Humanos Irregulares

De acuerdo al Instituto Nacional de Suelo Sustentable (INSUS), define a los
asentamientos humanos irregulares como el conjunto de terrenos fraccionados o
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subdivididos que fueron ocupados sin la documentacidén legal que acredite su
propiedad; las personas que habitan en estos asentamientos suelen autogestionar su
vivienda y servicios, y se ubican en zonas que no fueron evaluadas por la autoridad
local competente para determinar si el suelo ocupado es apto para ser urbanizado,

como por ejemplo en zonas de riesgo o aledanos a infraestructura que estipulan un
derecho de via.

Si bien, no se tiene una cuantificacion exacta en cuanto al nUmero de viviendas, segun
autoridades locales se han detectado multiples sitios con estas caracteristicas en
diferentes zonas del municipio, que se concentran en la localidad de Heroica
Zitacuaro.

Asi mismo una de las principales problematicas identificadas fue la presencia de
antropizacion en las ANP, si bien no se puede precisar que sean en su totalidad
Asentamientos Humanos Irregulares, existe una presencia importante de superficie
construida en esta zona, se estima gue sean cerca de 33.95 km? con presencia de
antropizacioéon principalmente en la zona del bosque Bosencheve.

Ocampo /\.,fr A\ Presencia de Urbanizacién
\,

Simbologia Tematica

Cambio 2000-2020

I Restauracion vegetal
Degradacion vegetal
Expansién agricola
Degradacion de suelo

I urbanizacion

Yo}
¥

TNV

Simbologia Base
i

Fuente: elaboraciéon propia a partir de datos de Global Land Cover and Land Use Change dataset (GLAD),
2024,

La imagen urbana se define como la combinacion de los atributos fisicos y las
interpretaciones subjetivas que los individuos hacen de los espacios urbanos. La
percepcion de la ciudad, segun Lynch, es un proceso dinamico influido por factores
visuales, histdricos, culturales y personales. Con ello, propone 5 componentes
fundamentales: sendas, bordes, barrios, nodos e hitos. Cada uno de estos
componentes contribuye de manera especifica a la percepcion de la ciudad.
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Mapa 5 Componentes de la imagen urbana de Zitacuaro
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Fuente: Elaboracion propia

4.2.14. Delimitacion de los barrios

=
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El municipio cuenta con una delimitacion de colonias oficial que es la que puede

observarse a continuacion:

Mapa 6 Colonlas de la cabecera mummpal

e
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i
e
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T Federal dasgla
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Fuente: Elaboracion propia ocupando informacion proporcionada por el municipio
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4.3. Andlisis del continuo municipal

El municipio de Zitacuaro forma parte de la Macrorregién Centro Occidente, esta es
una regién estratégica para el desarrollo econdmico del pais, ya que alberga
importantes sectores productivos como la agricultura, la ganaderia, la industria
manufacturera, la mineria y el turismo. Ademas, cuenta con una infraestructura de
transporte y comunicaciones bien desarrollada, que facilita la conexidn entre sus
distintas zonas y con el resto del pais. La macrorregion se compone de 4 Sistemas
Urbanos Rurales; Morelia-Uruapan, SUR al que pertenece el municipio, en los limites
orientales con el Estado de México.

El SUR Centro Occidente Il (Morelia-Uruapan), se caracteriza por su relevancia
econémica, cultural y natural, albergando importantes centros urbanos, como Morelia
y Uruapan, asi como areas naturales protegidas de gran valor ecolégico, como el
Parque Nacional Barranca del Cupatitzio y la Reserva de la Biosfera de la Mariposa
Monarca.

Conforme a los datos arrojados del GLAD, el cambio de uso de suelo de mayor
extension en el municipio es la urbanizacion con 33 km? seguido de la degradacion
vegetal con 23 km?, en total 56 km?2 del municipio ha participado en un proceso
constante de expansion de la frontera agricola y la antropizacion del suelo.

Cambio de Uso de Suelo
y Vegetacion LANDSAT
2000-2020

Simbologia Tematica

Cambio 2000-2020

Tuxpan
I Restauracion vegetal
Degradacion vegetal
Expansién agricola
ey b ’\‘:“‘; A [ s g U . . Degradacion de suelo
2 - » L SNEXIT Urbanizacion
41 Zitacuaro C Wy = e
/}‘é. -
A
G
N
(i
4 : ) -
£ A Mariposa
2o il Monarca

Simbologia Base

“‘\-uf'-\f’—'*\
RO
&\v.’ 2

i 4‘5

£
:\v o

Ixtapan del Oro
§ 1l

S -L) el AL
SR 4 o
Juarez \V S era

Z.PF.T.C.C.de los
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Malacatepec, Tilostoc 2

y Temascaltepec arrelera

L L ! L —
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Fuente: elaboracién propia a partir de datos de Global Land Cover and Land Use Change dataset
(GLAD), 2024.
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El reconocimiento de la tenencia de la tierray los derechos de via es fundamental para
la planificacion y gestion del territorio, ya que proporciona informacion crucial sobre
la propiedad de la tierra y las areas sujetas a servidumbres y restricciones legales.

Nucleos agrarios 27,091.39 53.87%
Asentamientos humanos 155.35 0.31%
Parcelas 9,039.10 17.97%
Reserva de crecimiento 8.56 0.02%
Uso comun 13,996.58 27.83%
Total 50,290.98 100.00%

Fuente: elaboracién propia a partir de datos del Registro Agrario Nacional, 2024

Las parcelas suelen estar estrechamente vinculadas a los procesos de urbanizacion
debido a la presion ejercida sobre los sectores agropecuarios. Este proceso puede
estar impulsado por diversos factores, como el crecimiento demografico, la expansion
de las actividades econdmicas y la busqueda de nuevas oportunidades de desarrollo.
Como resultado, las zonas parceladas experimentan una transiciéon de su funcién
agricola original a un uso urbano, lo que conlleva cambios significativos en el paisaje,
la estructura social y econdmica, y el medio ambiente local.

o Propiedad del Suelo

Area Natural Protegida (ANP) 12,743.51 24.87%
Privada 21,404.92 41.78%

Propiedad social 16,176.24 31.57%
Federal 909.96 1.78%

Total 51,234.65 100.00%

Fuente: elaboracién propia a partir de datos del Registro Agrario Nacional y la Comisién de Areas
Naturales Protegidas.

Un proceso relevante a reconocer es la existencia de propiedad social sobre areas
naturales protegidas, lo que plantea desafios significativos para la definicion y
aplicacion de politicas de conservacion.

La gestion integral del riesgo, tiene como objetivo central la proteccion de la poblacion
y el entorno de Zitacuaro. En este sentido, se enfoca en identificar, evaluar y gestionar
los riesgos presentes en el municipio, con la finalidad de minimizar la probabilidad de
eventos adversos y reducir al maximo los impactos negativos que puedan afectar a la
comunidad.
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Siniestralidad registrada en declaratorias de emergencia, contingencia o desastre

El municipio de Zitacuaro, situado en el Estado de Michoacan, se encuentra
mayormente expuesto a fendmenos de origen hidrometeoroldgico, como sequias,
heladas y precipitaciones intensas, segun la informacién registrada por el Centro
Nacional de Prevencion de Desastres (CENAPRED, 2024).

Nevadas, Heladas, Granizadas 0 0 2 2
Sequia 1 1
Lluvias intensas 1 1 1 3
Total 1 2 3 6

Fuente: elaboracién propia con informacién del Centro Nacional de Prevencion de Desastres (CENAPRED,
2024)

El Atlas de Riesgos Naturales de Zitacuaro de 2014 identifica varios riesgos en el
municipio. Entre ellos se encuentran los sismos, clasificados en un nivel medio de
riesgo. También destaca la actividad volcanica, considerada de alto riesgo debido a la
ubicacion del municipio dentro del eje Neo volcanico y su proximidad a volcanes como
el Guangoche, Xinantécatl y Zitacuaro. Otro peligro significativo es la inestabilidad de
laderas, con rangos de riesgo moderado, alto y muy alto, segun el CENAPRED.
Ademas, se destaca el riesgo de ciclones, que pueden traer consigo lluvias intensas,
atipicas y trombas.

Fenémenos geolégicos
o Sismicidad

La regidn de Zitadcuaro, Michoacan, se encuentra inmersa en un contexto geografico
y geologico que la hace vulnerable a la actividad sismica en una intensidad de media
a muy baja. Situada en una zona de transicion entre las placas tectdnicas de
Norteameérica y Cocos, esta area experimenta una combinacion Unica de sismicidad
costera e intraplaca, lo que la expone a la amenaza constante de terremotos. Esta
interaccion entre las placas tectdnicas genera tensiones y deformaciones en la corteza
terrestre, dando lugar a la liberacion repentina de energia acumulada en forma de
temblores sismicos.

o Hundimientos

Existe una mayor susceptibilidad al fendmeno al norte del municipio asociado a la
profundidad piezomeétrica del aprovechamiento subterraneo hidricos, lo que expresa
una mayor probabilidad de abatimiento del suelo asociado a los mantos freaticos.

o Inestabilidad de Laderas

La mayor susceptibilidad se observa definida por los flujos que alimental la Presa El
Bosque y que nacen en el ANP Mariposa Monarca, pues es a lo largo de dicha serrania
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y por el flujo principal donde se concentra la mayor susceptibilidad a los procesos de
remocion en masa.

Fenémenos hidrometeorolégicos
o Lluvias extremas e inundaciones

Los datos revelan que la acumulacién diaria de agua varia entre 30.34 mm/24h y 96.46
mm/24h, dependiendo del periodo de retorno analizado y se destaca que las
localidades con la mayor acumulaciéon de agua corresponden a la Heroica Zitacuaro,
Rincon de Nicolas Romero, El Tunel, Colonia la Magdalena, Ocurio, Aputzio de Juarez,
Ignacio Lopez Raydn, San Felipe los Alzati, El Polvorin, Zitacuaro (Parque Industrial), La
Cortina, San Francisco Curungueo, Colonia Emiliano Zapata, Zirahuato de los Bernal y
Valle Verde.

o Temperaturas maximasy sequias

Las sequias, un desafio climatico significativo en diversas regiones de México, son
originadas por la falta prolongada de lluvias y se agravan por actividades humanas
como la deforestacion y la explotacidon excesiva de tierras. Estos eventos no solo
generan impactos ambientales, como incendios forestales y pérdida de biodiversidad,
sino que también contribuyen negativamente a la calidad de vida y al progreso
econdmico, aumentando los niveles de pobreza.

Dado que la proyeccion del peligro a 50 aflos ante sequias revela una significativa
afectacion en gran parte de la porcidn occidental del municipio, se vuelve importante
dirigir esfuerzos hacia la gestion y conservacion de los recursos hidricos, la
implementacion de practicas agricolas sostenibles, la reforestacion y conservacion del
suelo, asi como la educacion y sensibilizacion de la poblacion.

Indice

Temperatura Estandarizado

Temperatura maxima
proyectada

superficial de de
suelos

Precipitacion

o Temperaturas minimasy heladas

Se observa un patrén de temperaturas bajas que podrian afectar a localidades como
Heroica Zitacuaro, La Guasima, El Tunel, La Palma, El Banco, La Y Griega, Las Casas
Blancas, Puerto del Aire, El Gigante, El Abuelo, Camémbaro, La Cortina, La Garita de
Coatepec, El Mirador, Linda Vista (El Bosque) y La Encarnacion, siendo estas las areas
con las temperaturas mas frias segun las estimaciones proporcionadas.

Los peligros por heladas resultan de la asociacion de tres factores condicionantes: la
distribucion de las temperaturas minimas expresadas mediante las proyecciones de
temperatura para los diversos periodos de retorno, el gradiente térmico que indica la
disminucion de la temperatura a medida que aumenta la altitud y finalmente la
cobertura de suelo como sistema afectable representada por el indice de vegetacion
normalizado. Esto revela una mayor susceptibilidad a las heladas en areas donde las
temperaturas minimas son bajas, la altitud es mayor y la vegetacion esta deteriorada.

45

= CDUA




PMDV Zitacuaro

<

Michoacan

HOMNESTIDAD ¥ TRABAJO

INFONAVIT

. Heroica
Zitdcuaro

Segun los mapas, el peligro por heladas aumenta progresivamente hacia el este del

municipio.

Estimacion del
gradiente térmico
altitudinal

Temperatura minima
proyectada

4.3.5. Cambio climatico

La consideracion del cambio climatico en el desarrollo urbano emerge como una
prioridad ineludible en la actualidad. Es esencial para construir ciudades mas seguras,
sostenibles y preparadas para afrontar los desafios ambientales emergentes. La
conciencia y accién en este sentido no solo son cruciales para la preservacion del
entorno, sino también para garantizar un futuro habitable y préspero para las
generaciones venideras del municipio.

indice de Capacidades frente al Cambio Climatico
Tabla 16. Acciones de atencién al cambio climatico del municipio de Zitacuaro, Michoacan

Condicioén de

Acciones de atencién al cambio climatico existencia de
capacidad

Institucién o unidad administrativa encargada de la funcién de protecciéon Si
civil
Plan o Programa de Proteccién Civil u homdlogo Si
Plan de Emergencia o de Contingencia u homadlogo Si
Atlas de riesgos Si
Plan de Accién Climatica Municipal No
Programas de reforestacion Si
Regulacién en el manejo y transporte de residuos sélidos Si
Cuidado y ahorro del agua Si
Establecer el Programa de Contingencia Ambiental en términos de

P . . : . : No
transito vehicular e intensidad industrial
Regulaciéon del consumo de energia eléctrica No
Reestructuracion, conservacion y aprovechamiento de recursos naturales No
Promover proyectos de desarrollo sustentable Si
Divulgacion y fomento en campafas de reciclaje No
Campafas de separacién de residuos No
Energias renovables y biocombustibles No
Otras No

Fuente: elaboraciéon propia con informaciéon del Censo Nacional de Gobiernos Municipales y
Demarcaciones Territoriales de la Ciudad de México del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
(INEGI), 2021

El municipio exhibe un Indice de Capacidades frente al Cambio Climatico alto, esto
comparado a nivel nacional, ya que con respecto a otros municipios del pais el
municipio ha presentado una baja cantidad de declaratorias de emergencia y
desastres.

Es importante destacar que en el municipio existen instrumentos que necesitan ser
actualizados, como el atlas de riesgos, que presenta deficiencias pues data del afio
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2014 el disponible en el atlas nacional de riesgos, por lo que se recomienda fortalecer
las medidas preventivas basicas del territorio municipal.

Escenarios de Cambio Climatico

Los escenarios de Cambio Climatico RCP 8.5 pronostican un aumento progresivo en
la temperatura maxima promedio anual en el municipio para diferentes horizontes
temporales. Para el futuro cercano (2021-2040), se proyecta alcanzar una temperatura
de 35.8°C. En el horizonte a futuro medio (2040-2060), se anticipa un incremento a
36.8°C, y para el horizonte a futuro lejano (2081-2100), la proyecciéon asciende a 39.5°C.
Estos resultados evidencian una clara tendencia al aumento de temperatura de mas
de tres grados en todo el municipio.

Las zonas con mayor temperatura se concentraran al suroeste municipal, las cuales
presentaran mas de 35°C, la extension de temperaturas mayores a los 30°C aumentara
considerablemente, ya que en el horizonte a futuro lejano (2081-2100) representara la
mayoria del territorio municipal, en contraste el area con menos de 25°C disminuira
llegando a ser una pequena fraccion al este.

Sitios con mayor exposicion al Cambio Climatico

El sitio de mayor aumento de temperatura en Zitacuaro se localiza al noreste
municipal (detallado en color rojo oscuro en el mapa correspondiente) con un
aumento de temperatura promedio anual de 4 grados, por lo que es un espacio donde
se recomienda promover acciones que contribuyan a mitigar este aumentoy aborden
el panorama actual y futuro.

Mapa 8. Sitios con mayor exposicion al cambio climatico por aumento de temperatura maxima
promedio anual
‘) Ocampo

Sitios con mayor
exposicion

al cambio climatico por
aumento de
temperatura maxima
promedio anual

Tuxpan Simbologia Tematica

L,
Aumento de temperatura

V maxima promedio anual

K
A\ g
(‘ 3.6 grados
Bosencheve

[ 3.9 a 3.7 grados

-
// Il 4 grados

Mariposa
Monarca

Simbologia Base

I P

Ixtapan del Oro

- miicipat

Juarez
Z.PFT.C.C. de los

rios Valle de Bravo,
Malacatepec, Tilostoc
y Temascaltepec

47

Programa Municipal de Desarrollo Urbano Zitacuaro

= CDUA




PMDV Zitacuaro

Michoacan ‘

Zi:é:&;ro
Fuente: elaboracién propia a partir de datos de AR6-IPCC, 2022, del Instituto de ciencias de la Atmadsfera
y Cambio Climatico de la Universidad Nacional Auténoma de México (UNAM), Unidad de informatica para

las Ciencias Atmosféricas y Ambientales (UNIATMOS), 2022

O TN Sitios con mayor
Ocampo /\_,f! \ exposicion
// \\ al cambio climatico por
,-\__'4'\,,,-_§~,/———-—" > disminucion
Pl \ de precipitaciéon
< ; promedio anual
\
Tuxpan ! L.,,‘\ Simbologia Tematica
l"i =3
i * 2 Aumento de temperatura
AY » maxima promedio anual
/ p
(\ I B 14.1-21.5mm
Boséncheve =
A Zitacuaro ‘\\ B 21.6 - 23.9mm
P y 24 - 26mm
Py b
-~ 7
-~ ' ond
- /
/"’ /
- 4
/ -
( /——-——-/
N, -
A 3 |
4 ) Mariposa
‘I* // Monarca
3\ 7
s \
/ " ;
I )/'\__c-’\.!ﬁ-,\ \, Ixtapan del Oro SIm:)OIOgla Base
L -4. ! i :
NS { g '
S ) Localidade SF
u \\v/-\'\\ o erp
ZPFTCC.delos — |
rios Valle de Bravo o
Malacatepec, Tilostoc )
1 y ascaltepec

Fuente: elaboracidon propia a partir de datos de AR6-IPCC, 2022, del Instituto de ciencias de la Atmadsfera
y Cambio Climatico de la Universidad Nacional Auténoma de México (UNAM), Unidad de informatica para
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Clima

Segun los datos proporcionados por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
en su ultima publicacion (INEGI, 2020), se determina que el clima predominante en
Zitacuaro es el templado subhumedo clasificado como C (wl) conforme a la
Clasificacion Koppen, modificada por Enriqueta Garcia. Este clima se posiciona como
el menos humedo dentro de la categoria de climas templados subhumedos y se
caracteriza por presentar lluvias en verano, con un porcentaje de precipitacion
invernal menor al 5%. La temperatura media anual en esta region oscila entre 12 °C y
18 °C.

Orografia

Conforme la informacion del Sistema de topoformas del INEGI (2001) la mayor parte
del territorio municipal pertenece a Lomerio de basalto con mesetas localizada al
occidente, continua Sierra compleja ubicada al oriente, después Sierra volcanica de
laderas escarpadas al sur municipal. Las menores porciones de topoformas se
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localizan al noroeste, donde se presentan Sierra volcanica con estrato volcanes o
estrato volcanes aislados con mesetas y Llanura aluvial.

El territorio de Zitadcuaro es heterogéneo con pendientes que varian de cero a 70.5
grados, las areas con pendiente mayor a 15 grados pueden ocasionar problemas para
la consolidacion de desarrollo urbano. Lo correspondiente a Heroica Zitacuaro y
Rincon de Nicolas Romero va de O a 15 grados. Las zonas con pendientes mayores a
45 grados, evidencian formaciones elevadas del territorio y estas estan localizadas en
las Areas Naturales Protegidas del municipio y al poniente del mismo.

Por su parte el gradiente altitudinal municipal fluctda entre 1,113 a 3,600 metros sobre
el nivel del mar, un bajo gradiente altitudinal puede beneficiar el desarrollo de
asentamientos humanos debido a la accesibilidad a diferentes areas y recursos, lo que
puede promover la interaccién social y econdmica entre diferentes comunidades,
ademas de que estas areas tienden a experimentar menos riesgos naturales. Las
mayores altitudes se localizan al oriente correspondientes a las ANP, decreciendo en
la parte central de Zitacuaro, y encontrando su punto mas bajo hacia el poniente del
municipio con 1,113 msnm.

Edafologia

Conforme el conjunto de datos vectoriales edafolégicos Serie Il, en el municipio, el
suelo dominante es el Andosol, ocupando una extension de 22,756.6 hectareas, lo que
representa el 44.66% del area total. En segundo lugar, se encuentra el Luvisol,
abarcando 12,635.02 hectareas, equivalente al 27.79%. Finalmente, el tercer tipo de
suelo mas prevalente es el Leptosol, cubriendo 8,120.6 hectareas y constituyendo el
15.94% del total.

Geologia

Conforme la informacion del Servicio Geoldgico Mexicano (SGM, 2017), la geologia del
municipio estda mayormente compuesta por roca ignea extrusiva basica
perteneciente al periodo Cenozoico, abarcando una extension territorial de 35,371.1
hectareas dentro del municipio, lo que representa el 69.5% del territorio, la cual
pertenece al Sistema Cuaternario (44.7%) y Nedégeno (24.8). En menor medida, se
observa la presencia de roca ignea extrusiva intermedia del periodo Cenozoico,
cubriendo una superficie de 405.9 hectareas, el 0.7% de la superficie municipal, con
roca de sistemas Cuaternario (0.4%) y Nedgeno (0.3%). No obstante, la menor clase
presente corresponde a la sedimentaria con roca Arenisca-Conglomerado del periodo
Cenozoico, Sistema Paledgeno con una superficie de 1,873.5 lo que equivale al 3.7% del
municipio.

Hidrologia

El municipio de Zitacuaro pertenece a la region del Rio Balsas y a la cuenca Rio
Cutzamala. En el territorio municipal se encuentra las subcuencas del Rio Zitacuaro,
del Rio Tuxpan y la del Rio Tilostoc segun la Comision Nacional del Agua, a través del

Sistema Nacional de Informacion del Agua (CONAGUA-SINA, 2021). La subcuenca del
Rio Zitacuaro abarca la gran mayoria del territorio municipal.

49

CDUA



PMDV Zitacuaro Michoacan

HOMNESTIDAD ¥ TRABAJO

INFONAVIT

| Heroica
Zitdcuaro

Dada la disposicion topografica del centro del municipio, que lo hace altamente
propenso a la acumulacion superficial de flujos hidricos, es fundamental implementar
estrategias de conservacion del suelo que promuevan la infiltracion y reduzcan el
escurrimiento superficial.

Uso del suelo y vegetacion

Conforme a los datos de Uso de Suelo del INEGI de la Serie VII, con corte a 2021, el
municipio presenta un uso predominantemente agricola, con un 43.14% del territorio.
No obstante, cuenta con importantes areas naturales donde destaca la presencia de
bosques y la vegetacion secundaria con una ocupacion municipal del 28.89% vy el
20.13% respectivamente, por su parte los asentamientos humanos representan el 3.21%
de la superficie municipal. Cabe destacar que en los ultimos anos la zona urbana se
ha extendido al oriente y sur ocupando espacios que en 2021 eran destinados a la
agricultura de riego anual y permanente.

El uso de suelo y vegetaciéon con mayor ocupacion corresponde a Bosque de pino-
encino con 12,072 hectareas lo que representa el 23.69% del territorio municipal. En
segundo lugar, se presenta la Agricultura de riego anual y permanente con 10,642.08
hectareas (20.88%), y en tercera posicion se situa la Agricultura de temporal anual y
permanente con 5527.21 hectareas (10.85 %).

Areas Naturales Protegidas (ANP) y areas de valor ambiental

Zitacuaro tiene tres Areas Naturales Protegidas (ANP) la Reserva de la Biosfera (RB)
Mariposa Monarca, el Parque Nacional (PN) Bosencheve, ubicadas al este municipal
en la regidn terrestre prioritaria Sierra de Chincua y el Parque Urbano Cerrito de la
Independencia, decretado el 6 de febrero de 1997, con una superficie de 2.76 hectareas
ubicado al sureste de la ciudad. La RB Mariposa Monarca alberga dos zonas naturales
de gran relevancia Cerro Pelon al sury Chincua-Campanario-Chivati al norte. Presenta
también areas de valor ambiental como son los humedales, donde destaca la presa El
bosque, y sitios de atencion prioritaria con prioridad extrema y alta al noreste, este y
oeste.

indices de aptitud territorial

La evaluacion de la aptitud territorial es un proceso de construccion cartografica que
requiere la integracion de diversos datos que detallen distintos aspectos del territorio
encaminados a la evaluacion de condiciones presentes que permitan la
implementacion de actividades estratégicas.

El diagndstico y la caracterizacion del territorio permiten identificar variables
geograficas que influyen en la aptitud territorial para el desarrollo urbano y la
conservacion. Estas variables se asignan valores de acuerdo con su relevancia,
utilizando una escala estandarizada o normalizada.

o Aptitud Urbana.

El objetivo del mapa es el reconocimiento de las areas urbanas sujetas a una politica
de densificacion y aprovechamiento del suelo antropizado, previo a una expansion
50

CDUA



PMDV Zitacuaro

Michoacan

HONESTIDAD ¥ TRABAJO

INFONAVIT

. Heroica
Zitdcuaro

fisica de los asentamientos humanos hacia ecosistemas mas conservados o sistemas
de vegetacion con una alta respuesta espectral, de ahi que evidencie la distribucion
territorial y la densificacion de las actividades humanas dentro del municipio. Un
aspecto relevante a regular es la expansion de los asentamientos humanos sobre el
territorio de la ANP Mariposa Monarca.

Suelos Conectividad Indice de Densidad de
antropizados y Marginacion giros
o impactados accesibilidad Urbana econémicos

Indice de Aptitud para
crecimiento urbano

Simbologia Tematica

Aptitud Urbana

Indice
o Muy alta

Tuxpan
Muy baja

Mariposa
Monarca

Simbologia Base

r_l Limite Localidad

et MUINICIpa Urbana

Ixtapan del Oro

Localidades +se—+ Vias FFCC
rurales
Carretera Cuerpos

Juarez

Z.P.F.T.C.C. de los = Federal de agua
rios Valle de Bravo, Carretera
' Sa— ANP
Malacatepec, Tilostoc Estatal E
0 25 5 ||0 Km y Temascaltepec Carretera
L

Municipal

Fuente: elaboraciéon propia a partir de datos de diversas fuentes y escalas, normalizados en una escala de
aptitud

o Aptitud de Conservacion.

El mapa de aptitud de conservacion en Zitacuaro revela el éxito de las ANP en el
territorio municipal como elemento para la regulacion de la ocupacién y antropizacion
del suelo; pues concentran las mejores condiciones de biodiversidad y los servicios
ecosistémicos en el municipio. Las zonas con aptitud media a alta fungen como
amortiguamiento entre los nUcleos de conservacion y la antropizacion del suelo, por
lo que en dicho territorio es indispensable establecer criterios encaminados al
desarrollo de esquemas mas sustentables en el municipio.
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Fuente: elaboraciéon propia a partir de datos de diversas fuentes y escalas, normalizados en una escala de
aptitud

o Aptitud Agropecuaria:

El municipio presenta una alta aptitud para actividades agricolas y ganaderas debido
a la intensa antropizacion y la vocaciéon histérica del territorio para la agricultura. La
aptitud se concentra en la planicie central del municipio donde se han desarrollado
histéricamente las actividades agropecuarias del municipio. Se refuerza la necesidad
de implementar practicas agricolas sustentables que minimicen el impacto
ambiental y promuevan la conservaciéon del suelo, el agua y la biodiversidad.
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Mapa 12. Aptitud para Aprovechamiento Agropecuario
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Fuente: elaboraciéon propia a partir de datos de diversas fuentes y escalas, normalizados en una escala de
aptitud

4.4, Administracién y gestion del desarrollo urbano

A nivel municipal, el Bando Municipal dispone como fin del municipio el proporcionar
de manera eficiente los servicios publicos municipales, considerando las prioridades,
los recursos econdomicos, materiales y el factor humano de que disponga el
ayuntamiento.

Para el caso de Zitacuaro, en el mismo Bando Municipal menciona en su Titulo Quinto
De los Servicios Publicos Municipales , en su articulo 80 , que corresponde al
ayuntamiento, la prestacion de los servicios publicos municipales a través de la
presidenta o presidente municipal, quién se auxiliard de manera directa de los
titulares de las dependencias publicas municipales, centralizadas y descentralizadas
y de manera indirecta se auxiliara de los particulares que obtenga la concesion
correspondiente en los términos de la Ley Organica municipal y del presente bando.
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o Recursos Financieros

Con fecha de 30 de diciembre de 2022, se publico en el Periédico Oficial del Gobierno
Constitucional de Estado de Michoacan de Ocampo, el decreto por el que se expide la
Ley de Ingresos del Municipio de Zitacuaro, Michoacan, para el Ejercicio Fiscal del Aro
2023.

Esta ley tiene por objeto establecer los conceptos de ingresos que obtendra la
Hacienda Publica del Municipio de Zitacuaro, Michoacan, asi como sus organismos
descentralizados.

De acuerdo con el Anexo4 Formato 7c. se obtuvieron ingresos por la cantidad de
$592,940,544.79.

Y conforme a su articulo 5° se estima que la Hacienda Publica del municipio percibira
por impuestos, contribuciones de mejoras, derechos, productos, aprovechamientos,
participaciones y aportaciones en ingresos federales y estatales por la cantidad de
$665,545,111.00 (Seiscientos sesenta y cinco millones quinientos cuarenta y cinco mil
ciento once pesos).

4.5. Sintesis

Zitacuaro se caracteriza por ser un municipio con una poblacion de 157,056 personas,
con una poblacién joven pues cerca del 51.1% tiene entre 15 y 49 anos. En este
municipio existe una relacién de 108 mujeres por cada 100 hombres.

La poblacion se distribuye en 160 localidades de las cuales 157 tienen menos de 2,500
habitantes y solo 3 localidades cuentan con mas de 2,500 habitantes en las cuales
concentran el 61.6% de la poblacidon total, se deduce que mientras mas alejada se
encuentra la localidad de otra mas urbanizada, es posible se encuentre en Alto grado
de rezago social.

La vivienda en las localidades urbanasy rurales a pesar de contar con servicios basicos,
se enfrentan a problemas como escasez de agua, alumbrado publico deficiente, falta
de drenaje, coladerasy pavimentacion inadecuada, no existen adecuados servicios de
emergencia ni vigilancia en las colonias, y algunos otros como la falta de servicios
bancarios.

Respecto a la dindmica econdmica, las UE existentes de los tres sectores econdmicos,
el sector primario destaca por su concentracién hacia el sur del municipio, fuera de la
cabecera municipal, en cambio, el sector secundario y terciario se concentran
principalmente en la cabecera municipal.

Aunqgue el niumero de unidades econdmicas presentes en el territorio indica que el
49% tiene como su principal actividad al comercio al por menor, las industrias
manufactureras son las que mantienen una mayor Produccion Bruta Total al ano a
pesar de contar con tres veces menos personal ocupado que para el comercio al por
menor.

En lo que respecta a servicios educativos e instituciones escolares, se observa una
deficiencia particularmente en el nivel superior, algunas localidades rurales carecen
incluso de niveles basicos como preescolares, primarias y secundarias.
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Se considera necesaria la construccion de un hospital de especialidades, asi como la
presencia de lugares de esparcimientos para adultos mayores, ninos y mujeres.

Las problematicas identificadas por la ciudadania confirma la percepcion de
vulnerabilidad de ciertos sectores poblacionales, principalmente en lo que toca a la
falta de atencion de los ninos y jovenes en materia de acceso a espacios de educacion
y esparcimiento suficientes; la falta de atencién a la seguridad publica que pone en
riesgo a mujeres, adultos mayores y personas con discapacidad; la presencia de la
delincuencia en ambitos como la economia y la inseguridad en carreteras y calles de
las ciudades que atentan contra la calidad de vida de la poblaciéon y el crecimiento
econdmico, que propician a su vez la migracién ante la falta de oportunidades de
empleos bien remunerados; la falta de atencién a los temas ambientales que van
desde la tala indiscriminada que impacta en la insuficiencia de recarga de los mantos
acuiferos y por ende, en el agotamiento de las fuentes de agua, hasta el deterioro de
la reserva de la mariposa monarca, fuente de riqueza natural y de empleos para el
ecoturismo.

Respecto al cambio de uso de suelo de mayor extension en el municipio es la
urbanizacion, seguido de |la degradacion vegetal, el municipio ha participado en un
proceso constante de expansion de la frontera agricola y la presion de la ocupacion
del sueloy la antropizaciéon del suelo.

El sitio de mayor exposicion al cambio climatico se localiza al noreste municipal con
un aumento de temperatura promedio anual de 4 grados, por lo que es un espacio en
donde se deberan promover acciones que contribuyan a mitigar este aumento y
aborden el panorama actual y futuro.

4.6. Definicidon de escenarios

A partir de la concepcion de las condiciones actuales del municipio, asi como de las
localidades urbanas, es necesario identificar el crecimiento de la poblacién a través
del tiempo, con la finalidad de definir las necesidades de la poblacién futura en un
plazo temporal. De esta manera, se plantearon tres escenarios para el desarrollo del
pronostico:

e Base (tendencial); gue describe un crecimiento urbano natural
e« Concertado (deseable); que describe un desarrollo 6ptimo.

Proyecciones de poblacion en tres horizontes: a corto: 2030, mediano: 2040 y largo:
2050 plazo

Las proyecciones de poblacién a mitad del ano del Consejo Nacional de Poblacion
(CONAPO) por municipio son estimaciones que se realizan para predecir la cantidad
de habitantes en cada municipio de México en un momento especifico en el futuro.
Se basan en diversos factores como tasas de natalidad, mortalidad, migracion y otros
datos demograficos. Es importante tener en cuenta que estas proyecciones son
estimaciones sujetas a cambios, ya que pueden variar dependiendo de multiples
factores.
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Tendencial

La estimacion de poblaciéon a 2050 se llevé a cabo utilizando el método de crecimiento
geomeétrico utilizando las poblaciones estimadas por CONAPO en 2030 (149,315
habitantes) y 2040 (136,961 habitantes) bajo el supuesto del mismo transcurso de
tiempo observado entre el Censo de Poblaciéon y Vivienda 2010 y 2020. La tasa de
crecimiento utilizada se fundamenta en el principio de que la poblaciéon inicial se
reinvierte anualmente, teniendo en cuenta los efectos de factores importantes como
el numero de nacimientos, defunciones y migracion en la dinamica demografica de
una poblacion. Segun este método, se estima una poblacion de 125,636 habitantes
para el municipio de Zitacuaro en el ano 2050, con una tasa de disminucién anual (tc)
de 0.009.
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Nota: En el periodo 2020-2030 y 2030-2040, se utilizd el supuesto de que el levantamiento se realiza en las mismas
fechas que el Censo 2020.

Fuente: elaboracion propia con base en INEGI, Censos de Poblacidon 2000, 2005, 2010 y 2020; y CONAPO. Proyecciones
de Poblacién a mitad del afo.

Requerimiento de demandas en servicios segun poblacién tendencial

Con base en las condiciones establecidas para el escenario tendencial y las
proyecciones de poblacion, se realiza la estimacion de las demandas municipales,
abarcando servicios urbanos basicos, los cuales se detallan a continuacion.

El crecimiento habitacional ha mantenido un crecimiento constante desde el ano
2000 en 20 anos se ha tenido un aumento del 2.8% de viviendas particulares
habitadas., en el ano 2000 habia un total de 27,849, en el 2005 se tuvo un total de 29,167
viviendas, para el ano 2010 se tuvo un incremento considerable pasando a 36,205
viviendas, consecuente al ano 2015 se registraron 40, 789 viviendas particulares
habitadas, destacando que para el ultimo periodo del ano 2015 al 2020 se tuvo una
ligera reduccion de 123 viviendas.

Enloreferente a la demanda de agua potable estimada para uso publico en diferentes
periodos, siguiendo la dotacion recomendada por CONAGUA en el Manual de Agua
Potable, Alcantarillado y Saneamiento del 2014, basado en el clima Templado
SubhUmedo, que es una dotacidon media de 142L /hab/dia.
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Con respecto a la red de drenaje, se considera que la red de drenaje es proporcional al
servicio de agua potable, la CONAGUA ha adoptado el criterio de aceptar como
aportacion de aguas negras del 75% al 80% de la dotacion de agua potable. En esta
estimacion se tomaré el 80% para calcular el volumen de aguas negra en m3/dia.

En el caso de la demanda de energia eléctrica se estima con base en un consumo de
0.5 kW por habitante al ano (SENER,2022). Y para la estimacion de suelo habitacional,
se considera un promedio de 50 viviendas por Ha.

2020 157,056

2030 149,315 4,461 177.56 21,202.73 16,962.18 74,657.50
2040 136,961 3,061 128.45 19,448.46 15,558.77 68,480.50
2050 125,636 1,787 95.30 17,840.31 14,272.25 62,818.00

Fuente: elaboracién propia
Concertado

Este escenario propone una imagen realizable o viable del crecimiento urbano,
mejorando la tendencia, pero sin alcanzar los niveles 6ptimos de acuerdo al escenario
programatico. Si bien el escenario programatico seria el ideal de acuerdo al modelo
de crecimiento demografico de Zitacuaro, el escenario concertado toma en cuenta
los diferentes intereses y perspectivas de los diferentes actores que tienen injerencia
en el territorio del municipio y los converge en un solo objetivo a través de diferentes
ejes de accion.

Con base en los resultados del escenario tendencial, se tiene un déficit de la vivienda
bajo, se debe priorizar que estas viviendas se ubiquen en los vacios urbanos de las
localidades de Heroica Zitacuaro y Rincén Nicolas Romero, con la finalidad evitar la
dispersion y crecimiento de los asentamientos humanos fuera de las zonas dotadas
de servicios y equipamientos., al respecto del tema de vivienda, este déficit puede ser
revertido tomando en consideracion el acceso a programas para la mejora de la
vivienda, asi como de créditos para el acceso a una vivienda propia, que tome en
consideracion las viviendas de uso temporal y limitadas al acceso a servicios basicos,
a fin de evitar una expansidn urbana dispersa disminuyendo los costos de
urbanizacién y de incorporacién a la mancha urbana como es la creacion de
infraestructura vial y de servicios basicos (electricidad, agua potable y drenaje).
Considerando estas medidas adicionando el posible uso de las viviendas deshabitadas
a 2040 o bien, el considerar la realizacion de programas para una vivienda digna para
las viviendas con carencias de servicios basicos y otorgar créditos para la compra de
alguna de las viviendas deshabitadas o la creacion de lotes para construccion.

Cuidado del Medio Ambiente y valoracién de los recursos naturales
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Se reconoce la importancia y relevancia a nivel regional y local que tienen las ANP que
se encuentran en el municipio, que son el Parque Nacional Bosencheve y la Reserva
de la Biosfera de la Mariposa Monarca, asi como areas de alto valor ambiental, con lo
gue se busca establecer un entorno urbano saludable y sostenible en Zitacuaro,
abordando el ordenamiento territorial de manera integral a través de estrategias de
proteccion, conservacion, restauracion y aprovechamiento del medio ambiente y sus
recursos naturales.

Crecimiento urbano y ordenado con apego a la legalidad

Las autoridades municipales con el apoyo de los sectores gubernamentales de los
diferentes niveles y también del sector privado crean las condiciones necesarias para
gue el municipio de Zitacuaro cuente con elementos que permitan un ordenamiento
territorial sustentable que asegure el acceso a los servicios publicos, infraestructura y
equipamiento, movilidad y su interrelacidon con el sector econdmico, mediante
proyectos estratégicos que promuevan el desarrollo urbano sustentable con una
vision en conjunto de ordenamiento territorial para reducir la expansién de la mancha
urbanay los asentamientos en zonas de riesgo.

Movilidad Sustentable y Mejora en el acceso a servicios publicos y equipamientos

Reducir las desigualdades de acceso al espacio publico, a los servicios, infraestructura
y equipamiento atendiendo a principios de accesibilidad universal para todos los
sectores de la poblacion con atencidn especial en la poblacion vulnerable y con
dificultades para la movilidad. Estos ejes, promueven un acceso equitativo y
equilibrado a los servicios publicos y equipamientos que el municipio oferta mejoran
la calidad de vida de los habitantes.
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5. Nivel Normativo

5.1. Vision municipal y Objetivos

Para el municipio de Zitacuaro uno de los grandes desafios en materia de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial, es el compromiso de construir un futuro basado
en la sustentabilidad con base en el derecho que tiene todas los habitantes del
municipio a un medio ambiente urbano sano, esta visidon municipal se integra por
diferentes objetivos en areas como medio ambiente, desarrollo urbano, desarrollo
econémico, cuidado del agua, entre otras, buscando principalmente la preservacion
de su biodiversidad, el impulso al crecimiento econdmico y la mejora de sus
capacidades administrativas, la construccion de la visiobn municipal se llevd a cabo a
través de la participacion de los diferentes actores involucrados en el proceso de
elaboracion del PMDU de Zitacuaro en las diferentes mesas de trabajo y talleres de
participacion ciudadana.

Ser un municipio que impulse el desarrollo sostenible y la calidad de vida de sus
habitantes, potencializando el desarrollo econdmico, que diversifique las opciones
productivas hacia un modelo sustentable y generador de empleos, con una zona
urbana ordenada y accesible. Que valore y proteja sus recursos naturales, que
contribuya al equilibrio del medio ambiente, asi como al bienestar y salud de sus
habitantes.

cumadn el AGUA = T s o
Menos aguacates SEG “ no

7=

Fuente: elaboracidén propia

Promover un ordenamiento territorial integral y sostenible, mejorando la calidad de
vida y bienestar de sus habitantes, con el fomento a: la conservacién de su patrimonio
natural, el mejoramiento de la movilidad y seguridad vial, el crecimiento ordenado de
sus localidades rurales y urbanas, la mejora de infraestructura y servicios basicos, una
gestion sostenible del agua, el fortalecimiento de la imagen urbana y ordenamiento
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de sus actividades comerciales, el impulso de las actividades econdmicas e
industriales de bajo impacto, la promocion a la participacion y cohesidon social,
buscando asi garantizar un ambiente saludable y seguro para sus habitantes.

Por tanto, los elementos esenciales que integran el objetivo general son los siguientes:

¢ Ordenamiento Territorial, con base en un crecimiento urbano sostenible,
ordenado, incluyente, resiliente y conectado.

e Conservacion del medio ambiente, mediante acciones para prevenir, controlar
y revertir los desequilibrios socioambientales.

e Regulacién que garantice el mejor y mayor aprovechamiento del territorio

Objetivos especificos

1.- Establecer un entorno urbano saludable y sostenible en Zitacuaro, abordando el
ordenamiento territorial de manera integral, con la identificacion de las diferentes
problematicas ambientales, como son el cambio de usos del suelo en zonas de
conservacion ecolégica, la deforestacion y tala ilegal, la contaminacion del agua, la
inadecuada gestion de residuos sélidos, asi como la formaciéon de islas de calor en la
zona urbana.

2.- Impulsar el uso y gestidn del agua de manera responsable y eficiente para
satisfacer las necesidades actuales que no comprometan las necesidades futuras del
municipio.

3-Implementar planes de Gestién Integral del Riesgo, promoviendo la resiliencia
municipal ante los peligros y riesgos naturales, asi como los riesgos por actividades
humanas, principalmente el crecimiento de los asentamientos humanos informales
en zonas de riesgo, fortaleciendo la capacidad local para enfrentar estos fenédmenos.

4.-Mejorar la creacidon y las condiciones habitacionales, desde un enfoque integral que
incluya ofertar en suelo urbano apto y dotado de infraestructura, que resulte
asequible, principalmente para la poblacién de menores ingresos, la implementacidn
de sistemas eficientes de saneamiento y drenaje, asi como el acceso a servicios de
agua potable y energia eléctrica y la inclusion de ecotecnias en la vivienda.

5-Implementar un Programa Integral de mejoramiento vial en el municipio,
priorizando la construccion y rehabilitacion de carreteras y caminos que conectan a
las localidades rurales y al municipio con otras regiones.

6.-Ampliar la cobertura de equipamientos y espacios publicos, principalmente de los
sectores de salud, recreacién, comercio y abasto.

7.-Fortalecer la economia municipal, impulsando su vocacién productiva mediante el
fortalecimiento de las actividades agricolas, ganaderas, acuicolas e industriales de
manera sustentable, que promuevan la generacion de cadenas productivas para el
desarrollo local con la inclusion de oferta de servicios, comercios y equipamientos y
con una perspectiva de crecimiento a nivel regional.

8.-Promover un crecimiento urbano ordenado buscando reducir la expansion urbana,
optimizando el uso del suelo a través de la dosificacidon de la reserva urbana,
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priorizando la ocupacion de espacios baldios o subutilizados, la regeneracion de areas
urbanas y la promocién de usos mixtos con la conformacién de corredores urbanos
gue conecten a la zona industrial con la zona centro del municipio.

9.- Mejoramiento de la imagen urbana del municipio, con el reordenamiento del
comercio ambulante y la promocién del sentido de pertenencia de la poblacidn,
buscando impulsar un sentido de apropiacion con la integracion de intervenciones
urbanas que fortalezcan la rigueza histérica y cultural del municipio, buscando la
construccion de una identidad social solida.

10. Fomentar el turismo en el municipio, mediante la profesionalizacion de los
servidores turisticos de la region de la Mariposa Monarca, acercando el vinculo con el
gobierno estatal, el cual brinda diplomados y programas de formacién de guias
especializados en turismo hacia la naturaleza con actividad especifica en
interpretacion ambiental.

5.2. Estrategias

En este apartado se presentan las principales estrategias con la finalidad de atender
los objetivos planteados, con base en el diagndstico realizado, asi como en los
ejercicios de participacion ciudadana, a continuacion, se desglosan conforme a los
principales temas a atender:

I. Estrategias para el Cuidado del Medio Ambiente y los Recursos Naturales:

a) Integralidad

A través de la coordinacion entre los diversos sectores, para disenar y aplicar un Plan
Maestro desde una perspectiva de Manejo Integral de Cuencas, para la recuperacion
de los escurrimientos al interior del municipio de Zitacuaro.

b) Valoracién de los recursos naturales
Detener y revertir la contaminacion del Agua y Suelo en el municipio.
c) Compromiso de todos los sectores gubernamentales y privados

Desarrollando proyectos y acciones que promuevan el desarrollo urbano sustentable
de los centros de poblacidén en el municipio, a partir de aptitud territorial para el
desarrollo urbano una visidon conjunta del ordenamiento territorial, definido de
mManera conjunta con las autoridades ambientales y de desarrollo urbano municipales
y estatales.

d) Participacién Social

Fomentar los derechos y obligaciones de los habitantes y su corresponsabilidad en el
desarrollo urbano; que permita atender y resolver la problematica que permita
construir un desarrollo urbano sustentable, a partir de su identificacion, consulta,
propuestas, elaboracion de programas y acciones

1. Estrategias para un Ordenamiento del Territorio Sustentable

I.1. Alineacidén estratégica
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De acuerdo con el articulo 64, del Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de
Michoacan de Ocampo que, a Nivel Estratégico, sefala que debera contener:

a. Los ordenamientos y politicas de desarrollo urbano necesarias; y,

b. Las alternativas para la ejecucion del mismo, que nos permita conducir, inducir e
imponer normas que garanticen el ordenamiento urbano necesario para el desarrollo
deseado.

Adicionalmente con base en el articulo 74 del mismo Cdédigo, contendran los
siguientes:

l. La determinacioén del sistema municipal de ciudades deseado hasta nivel de
SERUC (Servicios Rurales Concentrados®);

. La determinacidon de los sistemas de enlace deseado;

. La determinacion de la jerarquia y nivel de equipamiento necesario; y,

Iv. La determinacion de las politicas de desarrollo urbano requeridas.

Conforme a lo anterior se plantean las siguientes estrategias
Estructura urbana propuesta
Sistema de localidades

Se busca consolidar un sistema de localidades que favorezca la integracion entre las
localidades rurales y las dos localidades urbanas. Actualmente podemos concebir
territorialmente al municipio de Zitacuaro de forma radial pues al centro del municipio
se concentran los Centros de Poblacion, rodeados de las zonas agricolas productivas
en un segundo cinturén en donde actualmente existe un crecimiento notable de la
antropizaciéon del suelo que impacta de forma significativa al tercer cinturdn
conformado por las ANP, con esta configuracion actual se propone el sistema de
localidades conformado de la siguiente manera:

1.- Centro Urbano Administrativo

Consolidacién del Centro Urbano Administrativo, como se menciond anteriormente el
PREDU considera al Centro de Poblacion Heroica Zitdcuaro como un Centro de Nivel
intermedio, sin embargo, se debera reforzar la posicion estratégica del Centro de
Poblacion, asegurando la accesibilidad de servicios y equipamientos de nivel regional,
a través del mejoramiento urbano, ya que esta es el area con mayor consolidacion
urbana del municipio. Se considera como centro urbano administrativo ya que en esta
localidad se encuentran las oficinas administrativas y los principales equipamientos.

2.- Centro Urbano de apoyo

Como soporte a las actividades realizadas en el Centro de Poblacion Heroica Zitacuaro,
se considera que la localidad de Rincdn Nicolas Romero, debera implementar politicas
de consolidacion, como un centro integrador con la localidad Heroica Zitacuaro,
poniendo atencion principalmente en los altos indices de marginaciéon, con la

5 ACUERDO QUE CONTIENE DE MANERA ABREVIADA, ELPROGRAMA ESTATAL DE DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO 2009-2030, publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Michoacan de Ocampo 8 de octubre del 2010. 5a. Sec
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integracion de proyectos especificos que busquen alcanzar una mejora en cuanto a
la dotacidn de servicios basicos, mejoramiento urbano y aumento en la accesibilidad
de servicios y equipamientos.

3.- Centro Industrial y de comercio

Se plantea la ubicacion de la zona industrial y comercial al norte del Centro de
Poblacién Heroica Zitadcuaro, sobre la carretera Morelia-Toluca, actualmente esta zona
comienza a concentrar peguenas industrias, sin embargo, con esta propuesta
también se busca desahogar la zona centro de Zitacuaro y promover la ubicacion del
comercio de mayoreo que actualmente se concentra en el centro histérico, conforme
a la zonificacion secundaria el planteamiento de la ubicacién de industrias estara
ligado a que sean de bajo impacto.

. Estrategias para un Ordenamiento del Territorio Sustentable.

Contar con una Zonificacion Basica del Suelo en la Entidad, que Estructure y Oriente
la Conservacion, Aprovechamiento y Optimizacion de los Recursos Naturales, que
permita Identificar sus Potencialidades en cuanto a la Aptitud del Suelo para el mejor
Desarrollo de las Actividades Productivas y Distribucién de los Recursos Financieros.

A partir de la definicion de la zonificacidn secundaria de las areas urbanizadas
determinado los usos y destinos que permitira la planeacion y programacion para
asegurar su acceso a los servicios publicos, infraestructura y equipamiento, movilidad
y su interrelacion con el sector econdmico, optimizando el uso del suelo y
promoviendo un desarrollo equitativo y equilibrado de los intereses sociales,
econdmicos y ambientales

5.3 Zonificacion

Entendiendo que la definicion de la zonificacion como el instrumento para conducir
la primera fase del ordenamiento urbano general, para la determinacién de las areas
gue integran y delimitan un territorio; sus aprovechamientos predominantes y las
Reservas, Usos de suelo y Destinos, asi como la delimitacion de las areas de
Crecimiento, Conservacion, consolidacion y Mejoramiento.

La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano en la fraccion XXXIX del articulo 3, establece que la zonificacion primaria se
refiere a la determinaciéon de las areas que integran y delimitan un centro de
poblacién; comprendiendo las Areas Urbanizadas y Areas Urbanizables, incluyendo las
reservas de crecimiento, las areas no urbanizables y las areas naturales protegidas, asi
como la red de vialidades primarias, y

Es por ello que con base a la territorializacion de las politicas de conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion que se encuentran al interior
de lajurisdiccion territoriales del municipio de Zitacuaro se establecera la zonificacion
primaria en congruencia con el Programa Estatal. (articulol29 Codigo de Desarrollo
Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo)
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Como se define en la Guia Metodolégica para la Elaboracion de Programas
Municipales de Desarrollo Urbano emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Movilidad a través de la Direccion de Desarrollo Territorial del Gobierno del Estado de
Michoacan de Ocampo, atendiendo lo sehalado en el articulo 64 del Cédigo de
Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, la zonificacion primaria
definira la organizacion espacial determinando los aprovechamientos o utilizacion del
suelo en las distintas zonas del territorio municipal de acuerdo con la siguiente
clasificacion:

Area Urbanizada: en estas areas se identifican para cada centro de poblacién los usos
y destinos de suelo existentes los cuales estan integrados por habitacional comercial
y de servicios industria centros y corredores urbanos estructura real centros turisticos
Yy preservacion ecoldgica entre otros.

Atendiendo a dichas definiciones y del andlisis realizado se ha definido como Area
Urbanizada, misma que corresponde a la identificacion de los centros de poblacion
como son la zona urbana de la cabecera municipal de Zitacuaro, Heroica Zitacuaro, al
ser la zona de la ciudad en donde se concentra la actividad econdmica y social,
ademas de disponer con la mayor dotacién de infraestructura y equipamientos
publicos; asimismo se integra por la consolidacién que presenta, donde destaca el uso
habitacional, que se complementa con el desarrollo de actividades econdmicas y
sociales, que se considera requiere reforzamiento en la dotacién infraestructura y
equipamientos publicos. Cabe sefalar que, en el area urbanizada de esta localidad, se
contabilizaron cerca de 6.68 Ha de baldios urbanos.

Asi mismo el centro de poblacion identificada como la localidad de La Encarnacion
cercana a la Presa del Bosque integrada por el Area Urbanizada a la localidad de La
Encarnacion cercana a la Presa del Bosque, ubicada al sur de la zona urbana de
Zitacuaro, que se intercomunica a través de la Carreta Federal 51 que interconecta al
Municipio de Zitadcuaro con varias localidades internas del estado de Michoacan de
Ocampo, y su intercomunicacion en con estado de Guerrero y Guanajuato.

En estas areas se considera la aplicacion de politicas de mejoramiento y consolidacion.
Como parte de las politicas de mejoramiento, que se integra por acciones tendientes
a consolidar y fortalecer la dotacion de infraestructura, equipamientos y servicios,
identificando areas que requieren fortalecimiento funcional. Politica por aplicarse en
los centros de poblacion de la zona urbana definidos como zona la cabecera municipal
de Zitacuaroy La Encarnacion.

En cuanto a las politicas de consolidacion enfocada a la movilidad, energia y
comunicaciones, creacion y mantenimiento de infraestructura productiva,
equipamientos y servicios publicos de calidad; lo que permita el uso eficiente del
territorio, integrando espacios publicos seguros y de calidad, como eje articulador.
Politica por aplicarse en el centro de poblacion de la zona urbana de La Encarnacion.

En los Centros de Poblacion definidos, donde se identifican areas de riesgo, asi como
las zonas inundables, asi como en todo el territorio municipal; con el fin de prevenir
los impactos negativos en el ambiente urbano y regional, se fomentara la Gestion
Integral del Riesgo y la Resiliencia urbana en el marco de derechos humanos.
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Areas de Urbanizacién y Provisiones: son aguellas que reldnen las condiciones
naturales necesarias para la urbanizacion y fundacién de un nuevo centro de
poblacion se definiran el area con potencial de desarrollo y se propondran los usos del
suelo de acuerdo con los grupos sefaladas en areas urbanas, las cuales se confirmaran
0 adecuaran para ser incorporadas en programas o esquemas de desarrollo urbano
centros de planeacion conforme al analisis detallado en su estudio.

En estas areas se considera la aplicacion de politicas de crecimiento, mejoramiento y
consolidacion:

Al ser definidas como area de expansion urbana por encontrarse contiguo a los limites
del Area Urbanizada, debera aplicar las politicas de crecimiento urbano, que se integre
de acciones tendientes a ordenar y regular las zonas para la expansion fisica de los
Centros de Poblacion, por lo que los lotes baldios que se encuentran dentro de esta
zona se consideran como parte de las reservas que seran utilizadas para su
crecimiento.

Como parte de las politicas de mejoramiento, que se integra por acciones tendientes
a consolidar y fortalecer la dotacién de infraestructura, equipamientos y servicios,
identificando aquellas areas que requieren consolidarse fisica o funcionalmente.

Areas No Urbanizadas Agropecuarias: se definird y delimitardan como aquellas areas
gue son de proteccion y conservacion estricta las que requieren de mejora y las que
se encuentren artificializadas.

En el Municipio de Zitadcuaro, se ubican diversas areas agropecuarias que se
desarrollan en periferia dando lugar a una zona de transicién entre las Areas
Urbanizadas, las Areas de Urbanizacion y Provisiones, las Areas de Suelo Artificializado
y las definidas como Areas de Proteccion y Conservacion Ecoldgica; mismas que se
definen como Areas No Urbanizadas Agropecuarias,

En estas areas se observa el desarrollo de agricultura periurbana en pequena escala, a
través de huertos fruticolas y horticolas.

Esta mezcla de huertos con &reas habitacionales definidas como Areas de Suelo
Artificializado generando una simbiosis para la cobertura de algunos servicios basicos,
los cuales tiene una presencia muy marcada en el extremo oriente del Municipio, asi
como en los lomerios y partes bajas serranas en la periferia de la Presa El Bosque.

En estas areas se considera la aplicacion de politicas de conservacion:

Esta politica se desarrollara en el marco del aprovechamiento sustentable de los
recursos en el Municipio, a su vocacion agropecuaria que requiere la interaccion con
los sistemas hidraulicos fundamental para la produccién de alimentos, mismas que se
complementan con el desarrollo de actividades econdmicas y sociales, de acuerdo
con la legislacion en la materia, acciones que se desarrollaran evitando rebasar la
capacidad de carga de los ecosistemas.

Area de Proteccion y Conservaciéon ecolégica/ Areas de preservacion: aquellos
espacios ambientales originales que no han sido alterados significativamente por la
actividad humana y aquellas zonas de vocacion natural que deben mantenerse estas
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zonas de reserva ambiental y equilibrio ecoldégico deben preservarse para el
aprovechamiento controlado.

Integrados por areas que no han sido alterados significativamente por la actividad
humana y aquellas zonas de vocacion natural en el municipio de Zitdcuaro estan
integrados por las Areas Naturales Protegidas, integradas por la Reserva de la Biosfera
(RB) Mariposa Monarca con una extension de 12,328.47 Ha y el Parque Nacional (PN)
Bosencheve 2,426.89 Ha, Unicamente dentro del territorio municipal, ya que estas
tienen cobertura en otros municipios. y el Parque Urbano Cerrito de la Independencia,
decretado el 6 de febrero de 1997, con una superficie de 2.76 hectareas ubicado al
sureste del centro de poblaciéon de |la cabecera de Zitacuaro.

En el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, mismos que deben mantenerse
como areas de reserva ambiental y equilibrio ecolégico con el fin de proteger el medio
ambiente, la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales,
mantener y mejorar sus condiciones de biodiversidad y los servicios ecosistémicos y
proteccion al ambiente que prestan al municipio.

En estas areas se considera la aplicacion de politicas de conservacién para la
proteccion del medio ambiente y el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales en el Municipio:

Es por ello que en estas areas Unicamente se podran realizar acciones de preservacion
y restauracion ecoldgica, asi como actividades recreativas y de educacion ambiental y
en especial aquellas tendientes a la conservacion de los elementos naturales y del
monumento histoérico.

Es importante considerara que se deberd evitar rebasar la capacidad de carga de los
ecosistemas y que el crecimiento urbano ocurra sobre las areas naturales protegidas
o bosques.

Area de Suelo Artificializado: Este se definird como aquellas areas que, si bien se
encuentra dentro de las areas no urbanizadas agropecuarias, que sin embargo cuenta
con presencia de usos habitacionales y equipamientos educativos en localidades
rurales como San Felipe los Alzati, San Franciso Curungueo, Camémbaro, Donaciano
Ojeda, etc. generandose zona de transicidon entre las Areas Urbanizadas, las Areas de
Urbanizacion y Provisiones y las Areas No Urbanizadas Agropecuarias, que de
mantenerse su desarrollo y consolidacion a través del reforzamiento de
infraestructura y de equipamientos que se complementa con el desarrollo de
actividades econdmicas y sociales.

En esta area se requiere la aplicacion de politicas de mejoramiento y consolidacion
para el fortalecimiento del desarrollo social y econdmico del Municipio

De esta manera, derivado del analisis del territorio municipal, se puede considerar que
en cuanto a su Zonificacion Primaria este se integra por las siguientes areas y
porcentajes:
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Tabla 18 Areas por Clasificacién de Zonificacion Primaria
Area respecto del total Porcentaje total del
Zonificacion Primaria del territorio Municipal territorio Municipal
(hectareas) (hectareas)

Area Urbanizada 3,324.17 6.49
Areas de Urbanizacién y Provisiones 465.54 0.91
Areas No Urbanizadas Agropecuarias 18,268.47 3564
Area de Proteccion y Conservacion 12,740.84 24.86
ecoloégica

Areas No Urbanizables de Preservacion 14,046.43 27.41
Area de Suelo Artificializado 1,493.42 2.91
Cuerpos de agua 913.42 178

Fuente: elaboracién propia

Mapa 13 Zonificacion primaria
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5.3.2. Zonificacion secundaria

Por su parte de la fraccion XL, del articulo 3° La Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, se sefala que la zonificacion
secundaria, es la determinacion de los usos de suelo en un espacio edificable y no
edificable, asi como la definicion de los destinos especificos de los centros de
poblacion como parte del ordenamiento basico urbano de la dinamica de crecimiento
de la poblacion y del desarrollo las actividades econdmicas que por su impacto
requieran de la elaboracion de un programa de desarrollo urbano.

Es por ello que a través de la determinacidn de las areas que integran y delimitan un
territorio, se definen sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos del
suelo y destinos, asi como la delimitacion de las areas de crecimiento, conservacion,
consolidaciéon y mejoramiento.

De esta manera la zonificacién secundaria del municipio Zitadcuaro, atendiendo a lo
sefalando en el Cédigo de Desarrollo Urbano del estado de Michoacan de Ocampo,
mMismos que se encuentra integrada por los siguientes usos de suelo y destinos
definidos en el Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Zitacuaro.

Mapa 14 Zonificacion secundaria
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Tabla 19 Cuantificaciéon de superficie para Zonificacién Secundaria

Denominacién Porcentaje
Suelo Urbano

HCB Habitacional Mixto B 462 0.09
Ho Habitacional densidad baja 543 48 0.48
Uz Habitacional densidad media 193273 3.80
Ha Habitacional densidad alta 10092 1.98
" Industria intensidad baja 4975 0.10
EQ Equipamiento 76.2 0.15
PU Parque Urbano 5277 0.04

cu Corredor Urbano 18,633.35 (Metros lineales)

Suelo de Conservacion

ANP Area Natural Protegida 1274039 25.03
PE Proteccion Ecoldgica 14.154.83 27.81
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PRA Produccién Rural Agropecuaria 18.265.08 35.89
RE Rescate Ecolégico 1353.87 2.66
EOR Equipamiento Rural 8916 0.18

Fuente: elaboracion propia
Suelo Urbano

Las zonificaciones y sus componentes normativos propuestos se retoman con base
en |lo establecido en el Articulo 15 “Tabla 2. Claves de los usos y destinos de suelo y
densidades”, en cuanto a las densidades y coeficientes se retoman con base en el
Articulo 19 “Tabla 3. Caracterizacion de Uso General y Especificos” y “Tabla 4.
Normas ambientales sobre usos y destinos permitidos en areas urbanizables”,
todos ellos del Reglamento de desarrollo urbano y ordenamiento del Municipio de
Zitacuaro.

NOTA: Como parte de las estrategias del PMDU se propone la actualizacion del
Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de Zitacuaro,
ya que se observaron controversias técnicas. Cuando la actualizacién de dicho reglamento
se lleve a cabo, los parametros establecidos en la Zonificaciéon.del-Programa-Municipal-
de-Desarrollo-Urbano-presente tomaran los coeficientes y unidades actualizadas.

Habitacional de densidad alta (H4), hasta 300 hab/Ha, se permitirdn su
combinacion con los siguientes usos de comercio, servicios, equipamiento, recreacion
y turisticos de bajo impacto, conforme se senale en la Tabla de Compatibilidad de Usos
de Suelo.

" H4 habitacional de densidad alta
DESCIPCION USO GENERAL (hasta 300 hab/Ha)
DESIDAD hab/ha 300 hab/Ha
No. Viviendas por Ha. 75 Viv/Ha
LOTE MINIMO EN SUBDIVISION Y/O Frente ML 8
PRIVATIVO. Superficie m2 200

. Minimo 47

SUPERFICIE POR VIVIENDA (m2) —

Maximo 55
Coeficiente de Ocupacién del Suelo COSs 0.7
Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo Cus 1.4
SUPERFICIE MINIMA SIN CONSTRUIR / o < . o
ZONIEICACION % de Area Libre 30%
Superficie Maxima de Construccion (Veces la Superficie del Lote) 1.4

Niveles 2
ALTURA MAXIMA DE CONSTRUCCION | Metros Lineales (ML) c

sobre desplante
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NOTA: Los proyectos de Interés publico, quedan sujetos lo que dispuesto en la Norma General de Ordenacién
para el Fomento de Proyectos Estratégicos de Interés Publico.

Con la actualizacién del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de Zitacuaro,
los parametros establecidos en la Zonificacién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano presente tomaran
los coeficientes y unidades actualizadas.

Habitacional de densidad media (H3), hasta 200 hab/ Ha, se permitirdan su
combinacion con usos de comercio, servicios, equipamiento basico, conforme se
sefale en la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo

H3 habitacional de densidad alta

DESCIPCION USO GENERAL (hasta 200 hab/Ha)

DESIDAD hab/ha 200 hab/Ha
No. Viviendas por Ha. 50 Viv/Ha
LOTE MINIMO EN SUBDIVISION Y/O Frente ML 8
PRIVATIVO. Superficie m2 200
. Minimo 56

SUPERFICIE POR VIVIENDA (m2) —

Maximo 68
Coeficiente de Ocupacién del Suelo COSs 0.7
Coeficiente de Utilizacion del Suelo CuUs 1.4
SUPERFICIE MINIMA SIN CONSTRUIR / o < . o
ZONIEICACION % de Area Libre 30%
Superficie Maxima de Construccion (Veces la Superficie del Lote) 1.4

Niveles 2

ALTURA MAXIMA DE -
CONSTRUCC'ON Metros Lineales (ML) 5
sobre desplante
NOTA: Los proyectos de Interés publico, quedan sujetos lo que dispuesto en la Norma General de Ordenacién
para el Fomento de Proyectos Estratégicos de Interés Publico.

Con la actualizacién del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de Zitacuaro,
los parametros establecidos en la Zonificacién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano presente tomaran
los coeficientes y unidades actualizadas.

Habitacional de densidad baja (H2) hasta 150 hab/Ha se permitirdn su combinacion
con usos de comercio, servicios, equipamiento basico, conforme se sefale en la Tabla
de Compatibilidad de Usos de Suelo, que deberan cumplir con los siguientes
elementos normativos.

DESCIPCION USO GENERAL H2 habitacional de densidad baja
(hasta 150 hab/Ha)
DESIDAD hab/ha 150 hab/Ha
No. Viviendas por Ha 37 Viv/Ha
LOTE MINIMO EN SUBDIVISION Y/O Frente ML 12
PRIVATIVO. Superficie m2 300
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DESCIPCION USO GENERAL H2 habitacional de densidad baja
(hasta 150 hab/Ha)
. Minimo 75
SUPERFICIE POR VIVIENDA (m2) —
Maximo 143
Coeficiente de Ocupacién del Suelo COoSs 0.5
Coeficiente de Utilizacion del Suelo CuUs 1
SUPERFICIE MINIMA SIN CONSTRUIR/ |, < . o
ZONIFICACION % de Area Libre 50%
Superficie Maxima de Construccion (Veces la Superficie del Lote)
; Niveles 2
ALTURA MAXIMA DE -
CONSTRUCC'ON Metros Lineales (ML) 5
sobre desplante

NOTA: Los proyectos de Interés publico, quedan sujetos lo que dispuesto en la Norma General de Ordenaciéon
para el Fomento de Proyectos Estratégicos de Interés Publico.

Con la actualizacién del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de Zitacuaro,
los parametros establecidos en la Zonificaciéon del Programa Municipal de Desarrollo Urbano presente tomaran
los coeficientes y unidades actualizadas.

Habitacional Mixto B (Mixto B habitacional / Comercio) (HCB), que se ubica en la
parte del area urbana de las localidades de Zitacuaro y La Encarnacidén y en las que se
da una mayor concentracion de comercio, servicios y equipamientos y en los que se
deberd promover el desarrollo de usos mixtos, es decir integrando el uso habitacional
de densidad alta hasta 300 hab/Ha (H4 )para fortalecer la consolidacion de esta area
como elemento multifuncional conforme se sefnale en la Tabla de Compatibilidad de
Usos de Suelo.

NOTA: Los proyectos de Interés publico, quedan sujetos lo que dispuesto en la Norma General de Ordenacion
para el Fomento de Proyectos Estratégicos de Interés Publico

Con la actualizacién del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de Zitacuaro,
los parametros establecidos en la Zonificaciéon del Programa Municipal de Desarrollo Urbano presente tomaran
los coeficientes y unidades actualizadas.

Corredores Urbanos

CU CORREDORES URBANOS, con Servicios intensidad alta, aplica en los principales
corredores que conforman la estructura urbana del Municipio de Zitacuaro y que
permiten la intercomunicacién interna al mismo, como lo son la Avenida Revolucién
Norte, Avenida Revolucion Sur y Libramiento Francisco J. Mujica, la Carretera Federal
No. 15 que intercomunica al municipio de Zitacuaro con la ciudad de Morelia hacia el
norte y al sur con la ciudad de Toluca, estado de México y la Carretera Federal No. 51
intercomunica al municipio de Zitacuaro con la ciudad de Iguala, en el estado de
Guerrero al poniente.

A través de estos corredores se considera fortalecer el comercio, servicios y
equipamientos a nivel municipal, lo cual se fortalecera con la rehabilitacidén de la
Central de Abastos, la consolidacion de la zona Industrial y su intercomunicacion con
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equipamientos de impacto regional y local, como lo son la Zona de la Feria Monarca -
Central Camionera de Zitacuaro - la Universidad Pedagdgica Nacional (Unidad 164), el
Hospital Regional Zitacuaro del IMSS.

En el caso de los Corredores Urbanos, que coinciden con el desarrollo de las Carreteras
Federales 15y 51, en ambos casos estos tendran una restriccion de 10 metros con el fin
de resguardar el derecho de via, adicionalmente se aplicaran 5 metros de restriccion
al frente de los predios, a fin de favorecer una zona de interfaz entre el espacio publico
y privado.

A lo largo de estos corredores se debera respetar una restriccion al frente del predio
de 5 metros a partir del paramento, el cual no podra estar cubierto y no podra contar
con ningun tipo de construccion u obstaculo.

Si bien en los corredores urbano se permitira el desarrollo habitacional de densidad
muy alta (hasta 500 hab/Ha) (H5), estos deberan gestionar el acceso y salida al interior
del predio, dependiendo de las caracteristicas de este.

Los usos permitidos, se sefalaran en la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo

H5 habitacional de densidad muy

DESCIPCION USO GENERAL alta (hasta 500 hab/Ha)

DESIDAD hab/ha 500 hab/Ha
No. viviendas por Ha 125 Viv/Ha
LOTE MINIMO EN SUBDIVISION Y/O Frente ML 7
PRIVATIVO. Superficie m2 126

Minimo 47
SUPERFICIE POR VIVIENDA (m2)

Maximo 125
Coeficiente de Ocupacioén del Suelo COS 0.8
Coeficiente de Utilizacién del Suelo CuUs 2.4
SUPERFICIE MINIMA SIN CONSTRUIR / o p . o
ZONIEICACION % de Area Libre 20%
Superficie Maxima de Construccion (Veces la Superficie del Lote) 2.4

Niveles 3

ALTURA MAXIMA DE

CONSTRUCCION Metros Lineales (ML) 75
sobre desplante

NOTA: Los proyectos de Interés publico, quedan sujetos lo que dispuesto en la Norma General de Ordenacion
para el Fomento de Proyectos Estratégicos de Interés Publico.

Con la actualizacién del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de Zitacuaro,
los parametros establecidos en la Zonificacién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano presente tomaran
los coeficientes y unidades actualizadas.
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Industria (I1) Industria intensidad baja. - se encuentra ocupado en un 20% su uso
predominante de industria de intensidad baja es decir que no requiera la instalacion de
infraestructura especial o generen transporte pesado; el desarrollo de la zona industrial,
va de la mano con la rehabilitacion de la Central de Abastos, como un equipamiento de
impacto regional y local. y favorecera el establecimiento de usos compatibles de comercio
oficinas y servicios de apoyo directo a las actividades industriales.

Para el desarrollo y consolidacion de la zona industrial, se requerira medidas para la
proteccion de los poligonos de amortiguamiento industrial que, en todo caso,
deberan estar dentro del predio donde se realice la actividad sin afectar a terceros y
en caso de afectacién, se debera compensar a los propietarios afectados, para ello se
requerira la evaluacion del impacto urbano de las obras o proyectos que generen
efectos significativos en el territorio.

Los usos permitidos, se senalaran en la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo.

DESCIPCION USO GENERAL Industria (I1) Industria intensidad baja
DESIDAD hab/ha No se permite la instalacion de usos habitacionales
LOTE MINIMO EN SUBDIVISION Y/O Frente ML 40
PRIVATIVO. Superficie m2 3000
SUPERFICIE POR VIVIENDA (m?2) No se permite la instalacién de usos habitacionales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo COS 0.75

Autorizaciéon mediante Dictamen

Coeficiente de Utilizacion del Suelo Cus Técnico de la autoridad competente

SUPERFICIE MINIMA SIN CONSTRUIR /

[ A i (o)
ZONIFICACION % de Area Libre 25%
Superficie Maxima de Construcciéon Autorizaciéon mediante Dictamen
(Veces la Superficie del Lote) Técnico de la autoridad competente
Extensiéon en metros 50

Franja perimetral de amortiguamiento

Barrera arbdrea en

20
metros
Niveles Autprizacién med.iante Dictamen
Técnico de la autoridad competente

ALTURA MAXIMA DE
CONSTRUCCION

Metros Lineales (ML) Autorizacion mediante Dictamen

sobre desplante Técnico de la autoridad competente
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Equipamiento (EQ).- identificado como el conjunto de inmuebles, instalaciones,
construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la poblacién los Servicios Urbanos para
desarrollar actividades econdmicas, sociales, culturales, deportivas, educativas, de traslado
y de abasto, en el Municipio de Zitacuaro.

Los usos permitidos, se sefalaran en la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo.

DESCIPCION USO GENERAL EQ Equipamiento

Coeficiente de Ocupacioén del Suelo COSs 0.75

Autorizacion mediante
Coeficiente de Utilizacion del Suelo CuUsS Dictamen Técnico de la
autoridad competente

SUPERFICIE MINIMA SIN CONSTRUIR /

o p .
ZONIEICACION % de Area Libre 0.25

Autorizacion mediante
Dictamen Técnico de la
autoridad competente

Superficie Maxima de Construccion
(Veces la Superficie del Lote)

Autorizacién mediante
Niveles Dictamen Técnico de la

ALTURA MAXIMA DE autoridad competente
CONSTRUCCION

Autorizaciéon mediante
Dictamen Técnico de la
autoridad competente

Metros Lineales (ML)
sobre desplante

NOTA: Los proyectos de Interés publico, quedan sujetos lo que dispuesto en la Norma General de Ordenacién
para el Fomento de Proyectos Estratégicos de Interés Publico.

Con la actualizacién del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de Zitacuaro,
los parametros establecidos en la Zonificacién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano presente tomaran
los coeficientes y unidades actualizadas.

Parques Urbanos (PU): integrados por areas verdes, parques, jardines, glorietas,
plazas, espacios deportivos y espacio abierto en el equipamiento publico.

Si para el complemento del equipamiento o de los servicios que se prestan al interior
de estos espacios se requiere la instalacion de algun tipo de equipamiento especial
destinados a la educacion, cultura, esparcimiento y recreacion, debera atenderse a los
usos permitidos, sehalados en la Tabla de Compatibilidad de Uso de Suelo, previo
dictamen técnico de las autoridades correspondientes, el area total construida podra
ser de hasta el 10% de la superficie del predio y el area de desplante podra ser de hasta
el 5%.

Con base en la “Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDATU-2021, Espacios Publicos en
los Asentamientos Humanos"6, se establece que estas areas, espacios abiertos o
predios de los asentamientos humanos destinados al uso, disfrute o aprovechamiento

6 La Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDATU-2021, Espacios Publicos en los Asentamientos Humanos,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de febrero de 2022.
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colectivo de acceso generalizado y libre transito. Son considerados como bienes
inmuebles de uso comun en dominio del poder publico, en lo que se presentan las
siguientes caracteristicas:

a) Uso colectivo. - Ya que en los espacios publicos se manifiestan las ideas de
manera libre y protegida, y por ende son los lugares donde se construye la
democracia, el debate y la ciudadania.

b) Acceso generalizado.- Ya que implica la no discriminacién al uso o disfrute del
espacio por uno o mas de los siguientes motivos: el origen étnico o nacional, el
color de piel, la cultura, el sexo, el género, la edad, las discapacidades, la condicion
social, econdmica, de salud o juridica, la religion, la apariencia fisica, las
caracteristicas genéticas, la situacion migratoria, el embarazo, la lengua, las
opiniones, las preferencias sexuales, la identidad o filiacion politica, el estado civil,
la situacion familiar, las responsabilidades familiares, el idioma, los antecedentes
penales o cualquier otro motivo.

c) Libre transito. - Entendiendo por ello |a libertad de movimiento de las personas
en el espacio publico, donde su traslado no puede ser condicionado a la posesion
u obtencidon de documentos, salvoconductos o similares, como establece el
articulo 11 de la CPEUM.

NOTA: Los proyectos de Interés publico, quedan sujetos lo que dispuesto en la Norma
General de Ordenacién para el Fomento de Proyectos Estratégicos de Interés Publico

SUELO DE CONSERVACION

En cuanto al suelo de Conservacion, las zonificaciones propuestas se toman con base
en los articulos 20, 21, 34 y 35 del Reglamento de desarrollo urbano y ordenamiento
del Municipio de Zitadcuaro, REGLAMENTO AMBIENTAL Y DE CAMBIO CLIMATICO
PARA EL DESARROLLO Sustentable del Municipio y REGLAMENTO PARA LA
CONSERVACION, PROTECCION Y RESTAURACION DEL MEDIO AMBIENTE DEL
MUNICIPIO

Con el fin de fortalecer el ordenamiento territorial, asi como la proteccién de los
ecosistemas y conservacion de los recursos naturales y su interaccion con los
asentamientos humanos en las areas rurales del municipio se han definido las
siguientes zonificaciones aplicables en suelo de conservacion dentro del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro.

Equipamiento Rural (EQ-R) Esta zonificaciéon reconoce la ubicacion de inmuebles de
equipamiento ya sea publico o privado. En el caso de la instalacion de nuevos
equipamientos publicos o la ampliacion de estos, para la definicion de las alturas
maximas permitidas y el porcentaje de areas libres de construccién se estara a la
autorizacion mediante Dictamen Técnico de la autoridad competente.

Para la determinacion de los usos permitidos, se atenderan conforme a la Tabla de
Compatibilidad de Uso de Suelo.

Rescate Ecolégico (RE) Esta zonificacion establece fomentar actividades
compatibles con la recuperacion de suelos y la reforestacion y que al mismo tiempo
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puedan generar su auto mantenimiento. En ellos se presentan asentamientos
humanos en areas rurales que deberan cumplir con los siguientes elementos

normativos
DESCIPCION USO GENERAL Vivienda Rural
DESIDAD hab/ha n/d hab/Ha
- " Frente ML 35
LOTE MINIMO EN SUBDIVISION Y/O PRIVATIVO. —
Superficie m2 3000
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (o{0} 0.15
Coeficiente de Utilizacién del Suelo CuUs 0.3
SUPERFICIE MINIMA SIN CONSTRUIR / ZONIFICACION % de Area Libre 85%
Superficie Maxima de Construccidon (Veces la Superficie del Lote) 0.3
] Niveles 2
ALTURA MAXIA,AA DE
CONSTRUCCION Metros Lineales (ML) sobre desplante |5

Para la determinacion de los usos permitidos, se atenderan conforme a la conforme a
la Tabla de Compatibilidad de Uso de Suelo.

Produccién Rural Agroindustrial (PRA) Esta zonificacion plantea fomentar
actividades agricolas, pecuarias y agroindustriales principalmente. La produccion
rural agroindustrial en el municipio de Zitacuaro, abarca 19,201.40 Ha, principalmente
cerca de los asentamientos humanos en areas rurales.

Para la determinacidn de los usos permitidos, se atenderan conforme a la conforme a
la Tabla de Compatibilidad de Uso de Suelo.

Proteccién Ecolégica (PE) Esta zonificacion plantea mantener las caracteristicas
naturales del territorio y las adecuadas condiciones de los ecosistemas y proteccion
de los recursos hidricos, que se presentan en el municipio de Zitacuaro, estos usos
seran congruentes con los lo que establece en el Reglamento de Desarrollo Urbanoy
Ordenamiento Territorial para el Municipio, el Reglamento para la Conservacion
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Proteccion y Restauracion del Medio Ambiente del Municipio7 y Reglamento
Ambiental y de Cambio Climatico para el Desarrollo Sustentable del Municipios.

Para la determinacién de los usos permitidos, se atenderan conforme a la Tabla de
Compatibilidad de Uso de Suelo.

Area Natural Protegida (ANP) integradas por la Reserva de la Biosfera (RB) Mariposa
Monarca y el Pargue Nacional (PN) Bosencheve; mismos que deben mantenerse
como areas de reserva ambiental y equilibrio ecologico con el fin de proteger el medio
ambiente, la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales,
mantener y mejorar sus condiciones de biodiversidad y los servicios ecosistémicos y
proteccion al ambiente que prestan al municipio.

Las actividades permitidas seran las sefaladas en el Programa de Manejo de la
Reserva de la Biosfera Mariposa Monarca y el Programa de Manejo del Area de
Proteccion de Recursos Naturales Cuencas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec,
Tilostoc y Temascaltepec.

7 Reglamento para la Conservacién Proteccion y Restauracion del Medio Ambiente del Municipio
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno Constitucional del estado de Michoacdn de Ocampo el 2
de abril del 2007; recuperado de la liga:
http:/mvww.ordenjuridico.gob.mx/Documentos/Estatal/Michoacan/Todos%20los%20Municipios/wo51771.
pdf

8 Reglamento Ambiental y de Cambio Climatico para el Desarrollo Sustentable del Municipio publicado
en el Periédico Oficial del Gobierno Constitucional del estado de Michoacan de Ocampo el 2 de julio de
2020; recuperado de la liga: http://congresomich.gob.mx/file/3a-4620-1.pdf
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5.3.3. Tabla de compatibilidad

La tabla de compatibilidad de usos del suelo representa la regulacion de actividades
permitidas dentro de los predios para cada zonificacion.

La aprobacion de los usos no exime de la elaboracion de Manifestacion de Impacto
Ambiental de acuerdo al tipo de proyecto

Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo

NOTA: Los proyectos de Interés plblico, quedan sujetos lo que dispuesto
en la Norma General de Ordenacién para el Fomento de Proyectos
Estratégicos de Interés Publico

SUELO URBANO SUELO DE CONSERVACION

Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetardn a los
procedimientos establecidos en las Normas Generales de Ordenacion e
Instrumentos.

k] « &
© 17} © 0 _g
GIRO PERMITIDO E g |ls |8 |2 |§ 5
£ =1 @ = 2 Cg | &
= &) £ S X5l ws | B
L= 8 e G 29l O g 2 3
R sI| T o8 2 g ® 2
GIRO PROHIBIDO o 3 ST 5D _g i ° £l g = c 5 \g
Aquellos usos especificos que no se encuentren | 2 ® 2I| 58 5% £8 Sl T °
definidos en la presente tabla, deberan ser | S o S < g S s8l =3 2 |5 ks 8
dictaminados a través de su homologacion, por | 8% | © S| 5 & 2 Sl =8 D E 3 < Q
las autoridades competentes, para definir si | z % | %8| & =8| §8 Tg| 2 s o
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cumplir con la normatividad ambiental y de | = Q = e < o | =
riesgos g £ 18 [z |T |8 @
gos. © = I a (6] >
I © ] o
T I I=
GENERO (USO GENERAL) GIROS / USOS ESPECIFICOS H2 H4

UNIFAMILIAR RURAL (CABARNAS Y VILLAS)

HABITACIONAL. UNIFAMILIAR (CASA HABITACION, CASA

ESTUDIO)

PLURIFAMILIAR (CONDOMINIO
HABITACIONAL)

PLURIFAMILIAR DE FOMENTO A LA
VIVIENDA SOCIAL sujeto a lo que se
establece en la Norma General de Ordenacién
para el Fomento de Proyectos Estratégicos
de Interés Publico

RECAUDERIAS, LECHERIAS, CREMERIAS
VENTA DE LACTEOS, EMBUTIDOS,
SALCHICHONERIA, ROSTICERIAS,
TAMALERIAS; BIENES ALIMENTICIOS
ELABORADOS A PARTIR DE LA MATERIA
PRIMA YA PROCESADA, ENTRE OTROS;

COMERCIO VECINAL PALETERIAS,

DE PRODUCTOS NEVERIAS Y DULCERIAS EXPENDIOS DE
ALIMENTICIOS FRESCOS | ALIMENTOS SIN PREPARAR Y DE COMIDA;
O SEMIPROCESADOS. PANADERIAS, FRUTERIA, RECAUDERIAS,

CARNICERIAS, POLLERIAS, RECAUDERIA,
LECHERIAS, VENTA DE LACTEOS,
EMBUTIDOS, PESCADERIAS, ROSTICERIAS,
SALCHICHONERIAS, BIENES ALIMENTICIOS
ELABORADOS A PARTIR DE LA MATERIA
PRIMA YA PROCESADA, PANADERIAS

COMERCIO VECINAL DE PRODUCTOS
BASICOS, DE USO PERSONAL Y
DOMESTICO MISCELANEAS, TIENDAS DE
ABARROTES; CERVEZA, VINOS Y LICORES
(EN ENVASE CERRADO); TIENDAS
NATURISTAS,  MISCELANEAS,  LONJAS
COMERCIO VECINAL DE MERCANTILES Y MINISUPER, MATERIAS
PRODUCTOS BASICOS, PRIMAS, ARTICULOS PARA FIESTAS,
DE USO PERSONAL Y ESTANQUILLOS, PERFUMERIAS, OPTICAS Y
DOMESTICO DROGUERIAS FARMACIAS, PERIODICOS,
REVISTAS, LIBRERIAS, TABAQUERIAS,
VIDRIERIAS, TLAPALERIAS, SALONES DE
BELLEZA, PELUQUERIAS, LAVANDERIAS,
TINTORERIAS, ZAPATERIAS, BONETERIAS,
TIENDAS DE TELAS Y ROPA; PAQUETERIAS
Y JOYERIA; TIENDAS DE _EQUIPOS
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Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo

NOTA: Los proyectos de Interés plblico, quedan sujetos lo que dispuesto
en la Norma General de Ordenacién para el Fomento de Proyectos
Estratégicos de Interés Publico

Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetardn a los SUELO URBANO SUELO DE CONSERVACION
procedimientos establecidos en las Normas Generales de Ordenacién e
Instrumentos.

9 o
© |7} @
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£ =~ o = 2] °©
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GIRO PROHIBIDO SI B 2%| 842853 S =3
e =} Sl 08| 58 o o 8 S o
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- las autoridades competentes, para definir si | % | 5| T 2| ©g| 59 S g S S
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riesgos. 3 2 |2 |5 T E
T S &
I T
GENERO (USO GENERAL) GIROS / USOS ESPECIFICOS H4
ELECTRONICOS, DISCOS, MUSICA,

REGALOS, DECORACION, DEPORTES Y
JUGUETES, VENTA DE MASCOTAS Y
ARTICULOS PARA  MASCOTAS CON
SERVICIOS VETERINARIOS, LIBRERIAS Y
PAPELERIAS; FOTOCOPIAS, TLAPALERIAS,
MERCERIAS Y FLORERIAS; VENTA DE
ATAUDES.

ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE
MATERIALES ELECTRICOS, DE PLOMERIA,
DECORACION, ARTICULOS
ELECTRODOMESTICOS, MUEBLERIAS,
PERFUMERIAS, JOYERIAS, RELOJERIAS,
REGALOS,  ARTESANIAS,  ARTICULOS
FOTOGRAFICOS, BOUTIQUES, CENTROS DE

COMERCIO DE COPIADO, ESTUDIOS Y LABORATORIOS
PRODUCTOS Y FOTOGRAFICOS, PRODUCTOS QUIMICOS Y
SERVICIOS MINERALES, ALQUILER DE MOBILIARIO,

ESPECIALIZADOS. ESCUELAS DE MANEJO, PRODUCTOS DE
BELLEZA Y DE ARTE, CIBER CAFES, SEX
SHOPS, VIDEO JUEGOS, ALQUILER DE
JUEGOS INFANTILES, TIENDAS
ESOTERICAS, TIENDAS NATURISTAS,
ESCRITORIOS PUBLICOS, PROTESIS,
ORTOPEDIA, EQUIPOS DE REHABILITACION,
MATERIAL QUIRURGICO.

CASAS DE MATERIALES, TIENDAS DE
PISOS, AZULEJOS Y BANOS,
ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE
PRODUCTOS PREFABRICADOS PARA LA
CONSTRUCCION, TIENDAS DE PINTURAS
Y/O IMPERMEABILIZANTES.

MAQUINARIA PESADA, EQUIPO LIGERO
PARA LA CONSTRUCCION, CIMBRA EN
GENERAL.

ESTABLECIMIENTOS  PARA  COMPRA,
VENTA, RENTA Y DEPOSITO DE VEHICULOS
AUTOMOTORES EN GENERAL, INDUSTRIAL
Y DE SERVICIOS; LLANTERAS,
REFACCIONARIAS, TALLERES ELECTRICOS,
ELECTRONICOS, MECANICOS,
VERIFICACIONES, HOJALATERIA Y
PINTURA, RECTIFICACION DE MOTORES,
ALINEACION Y BALANCEO, REPARACION DE

COMERCIO DE
MATERIALES PARA LA
CONSTRUCCION.

COMERCIO PARA LA
VENTA Y/O RENTA DE
EQUIPO PARA LA
CONSTRUCCION.

COMERCIO PARA LA
VENTA, RENTA,
DEPOSITO,
REPARACION, SERVICIO
DE VEHICULOS Y
MAQUINARIA EN

GENERAL. MOFLES Y RADIADORES, AUTOPARTES
USADAS, VENTA DE CARROCERIAS,
TIANGUIS DE AUTOS USADOS.

ESTABLECIMIENTOS ESTABLECIMIENTOS DE LAVADO

PARA EL SERVICIO DE ENGRASADO Y AUTOLAVADO DE

VEHICULOS. VEHICULOS.

BANOS PUBLICOS. BANOS PUBLICOS.

SANITARIOS PUBLICOS.

81

Programa Municipal de Desarrollo Urbano Zitacuaro

= CDUA




PMDV Zitacuaro

INFONAVIT

Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo

NOTA: Los proyectos de Interés plblico, quedan sujetos lo que dispuesto
en la Norma General de Ordenacién para el Fomento de Proyectos
Estratégicos de Interés Publico

Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetardn a los
procedimientos establecidos en las Normas Generales de Ordenacién e

Instrumentos.
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SUELO DE CONSERVACION

GIRO PERMITIDO

GIRO PROHIBIDO

Aquellos usos especificos que no se encuentren
definidos en la presente tabla, deberan ser
dictaminados a través de su homologacion, por
las autoridades competentes, para definir si
estos son compatibles con la zonificacién y usos
de suelo donde se pretendan instalar, debiendo
cumplir con la normatividad ambiental y de
riesgos.

Habitacional de densidad minima
(hasta 80 hab/Ha)
Habitacional de densidad baja (hasta
150 hab/Ha)

Habitacional de densidad media
(hasta 200 hab/Ha)
Habitacional de densidad alta (hasta

300 hab/Ha)
Habitacional Mixto B (Mixto B

habitacional / Comercio)
CORREDORES URBANOS, con

Servicios intensidad media

Vivienda Rural
Rescate Ecoldgico

Industria (I11) Industria intensidad baja

GENERO (USO GENERAL)

GIROS / USOS ESPECIFICOS

I
N

CENTROS COMERCIALES.

TIENDAS DE AUTOSERVICIO.

TIENDAS DEPARTAMENTALES.

CENTROS COMERCIALES.

MERCADOS.

MERCADOS.

T
s

TIANGUIS.

BODEGAS Y DEPOSITOS
MULTIPLES SIN VENTA
DIRECTA AL PUBLICO.

DEPOSITO DE PRODUCTOS
PERECEDEROS: FRUTAS, LEGUMBRES,
CARNES, LACTEOS Y GRANOS.

DEPOSITO DE PRODUCTOS NO
PERECEDEROS: ABARROTES, MUEBLES,
ROPA, APARATOS ELECTRONICOS,
MATERIALES DE CONSTRUCCION,
MAQUINARIA, CERVEZA, REFRESCOS Y
MATERIALES RECICLABLES.

DEPOSITO DE PRODUCTOS INFLAMABLES Y
EXPLOSIVOS: MADERA, GAS,
COMBUSTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES,
PRODUCTOS QUIMICOS Y EXPLOSIVOS EN
GENERAL.

PRODUCTOS PARA GANADERIA
AGRICULTURA Y SILVICULTURA.

SERVICIOS MUNICIPALES, ENCIERRO DE
AUTOBUSES

BODEGAS Y DEPOSITOS
MULTIPLES CON VENTA
DIRECTA AL PUBLICO.

DEPOSITO DE PRODUCTOS
PERECEDEROS: FRUTAS, LEGUMBRES,
CARNES, LACTEOS Y GRANOS.

DEPOSITO DE PRODUCTOS NO
PERECEDEROS Y BIENES MUEBLES:
ABARROTES, MUEBLES, ROPA, APARATOS
ELECTRONICOS, MATERIALES DE
CONSTRUCCION, MAQUINARIA, CERVEZA,
REFRESCOS Y MATERIALES RECICLABLES.

DEPOSITO DE PRODUCTOS INFLAMABLES Y
EXPLOSIVOS: MADERA, GAS,
COMBUSTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES,
PRODUCTOS QUIMICOS Y EXPLOSIVOS EN
GENERAL.

PRODUCTOS PARA GANADERIA
AGRICULTURA Y SILVICULTURA.

CENTROS DE ABASTO Y
ALMACENAMIENTO

CENTROS DE ABASTO Y MERCADOS DE
MAYOREO.

ESTABLECIMIENTOS CON
SERVICIO DE ALIMENTOS
SIN BEBIDAS
ALCOHOLICAS CON
ALIMENTOS

CAFETERIAS, NEVERIAS, FUENTES DE
SODAS, JUGUERIAS, REFRESQUERIAS,
LONCHERIAS, FONDAS, RESTAURANTES,
TORTERIAS, TAQUERIAS, PIZZERIAS,
COCINAS ECONOMICAS, OSTIONERIAS,
MERENDEROS, EXPENDIOS DE ANTOJITOS
Y SALONES DE FIESTAS INFANTILES.
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Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo

NOTA: Los proyectos de Interés plblico, quedan sujetos lo que dispuesto
en la Norma General de Ordenacién para el Fomento de Proyectos
Estratégicos de Interés Publico

Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetardn a los
procedimientos establecidos en las Normas Generales de Ordenacién e

Instrumentos.
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SUELO DE CONSERVACION
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ESTABLECIMIENTOS CON
SERVICIO DE ALIMENTOS
VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS Y DE
MODERACION.

CANTINAS, CERVECERIAS, PULQUERIAS,
BARES, CENTROS NOCTURNOS, CLUBES;
SALONES PARA FIESTAS, BANQUETES Y
BAILES, CENTROS SOCIALES,
DISCOTEQUES, OSTIONERIAS, PIZZERIAS Y
RESTAURANTES EN GENERAL.

ESTACIONES DE
SERVICIO (GASOLINERAS,
LOS OBLIGATORIOS
SEGUN NORMAS DE
PEMEX) .

GASOLINERIAS (CON O SIN TIENDA DE
CONVENIENCIA, CON O SIN SERVICIO DE
LAVADO Y ENGRASADO DE VEHICULOS,
ENCERADO Y LUBRICACION)

ESTACIONES Y
ALMACENAMIENTO DE
GAS L.P. Y GAS NATURAL
COMPRIMIDO.

ESTACIONES DE VENTA Y
ALMACENAMIENTO DE GAS L.P. Y GAS
NATURAL COMPRIMIDO.

AI?MINISTRACION
PUBLICA Y PRIVADA

OFICINAS  PUBLICAS GOBIERNO,
SINDICALES, CONSULADOS,

REPRESENTACIONES EXTRANJERAS,

DE

SUCURSALES BANCARIAS, CASAS DE
CAMBIO, ASEGURADORAS, AGENCIAS
FINANCIERAS, CASAS DE BOLSA Y CAJAS
POPULARES.

hasta
50
m2

OFICINAS Y DESPACHOS; AGENCIAS
COMERCIALES, DE VIAJES Y PRIVADOS;
SERVICIOS  PROFESIONALES Y DE
CONSULTORIA, DE  CONTABILIDAD.Y
CONSULTORIOS PARA: ODONTOLOGOS,
OFTALMOLOGOS, QUIROPRACTICOS,
NUTRIOLOGOS, PSICOLOGOS, DENTAL Y
MEDICOS; ATENCION DE ADICCIONES,
PLANIFICACION FAMILIAR, TERAPIA
OCUPACIONAL Y DEL HABLA;
ALCOHOLICOS ANONIMOS Y NEUROTICOS
ANONIMOS

hasta
50
m2

SERVICIOS FINANCIEROS,
BANCARIOS Y
FIDUCIARIOS, DE
SEGUROS Y SIMILARES

MONTEP|OS, CAJAS DE AHORRO, CASAS DE
PRESTAMO Y CASAS DE EMPENO

CENTROS DE SALUD Y
CONSULTORIOS SIN AREA
DE HOSPITALIZACION

CENTROS DE CONSULTORIOS Y DE SALUD;
UNIDADES DE PRIMER CONTACTO, CENTRO
DE SALUD RURAL PARA POBLACION
CONCENTRADA, CENTRO DE SALUD
URBANO, PUESTO DE  SOCORRO,
LABORATORIOS DE ANALISIS DENTALES,
CLINICOS,  OPTICOS;  CONSULTORIOS
OFTALMOLOGICOS,  DISPENSARIOS Y
CENTROS ANTIRRABICOS, CLINICA Y
HOSPITAL VETERINARIO. QUIROPRACTICA,
OPTOMETRIA, PSICOLOGIA, AUDIOLOGIA Y
DE TERAPIA OCUPACIONAL, FiSICA, Y DEL
LENGUAJE PERTENECIENTE AL SECTOR
PRIVADO, NUTRIOLOGOS Y DIETISTAS,
MEDICINA DEL DEPORTE. ACUPUNTURA,
ORTOPEDICOS, PEDICURISTA, Y
PODOLOGOS.

hasta
50
m2

hast

50
m2

hast

50
m2

hast

50
m2

hast

50
m2

hast

50
m2

hast

50
m2
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Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo

NOTA: Los proyectos de Interés plblico, quedan sujetos lo que dispuesto
en la Norma General de Ordenacién para el Fomento de Proyectos
Estratégicos de Interés Publico
Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetardn a los SUELO URBANO SUELO DE CONSERVACION
procedimientos establecidos en las Normas Generales de Ordenacién e
Instrumentos.
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CENTROS DE CONSULTORIOS Y DE SALUD;
LABORATORIOS DE ANALISIS DENTALES,
CLINICOS, OPTICOS; CONSULTORIOS

OFTALMOLOGICOS, CLINICA Y
QUIROPRACTICA, OPTOMETRIA,
TORRE MEDICA DE PSICOLOGIA, AUDIOLOGIA Y DE TERAPIA
CONSULTORIOS. OCUPACIONAL, FiSICA, Y DEL LENGUAJE
PERTENECIENTE AL SECTOR PRIVADO,
NUTRIOLOGOS Y DENTISTAS, MEDICINA
DEL DEPORTE, ACUPUNTURA,
ORTOPEDICOS, PEDICURISTA Y
PODOLOGOS.
CLINICA-HOSPITAL, SANATORIOS,
MATERNIDADES, POLICLINICAS,
HOSPITALES GENERALES Y DE
HOSPITALES ESPECIALIDADES, HOSPITAL REGIONAL,
SANATORIOS. CENTRO DE URGENCIASCENTROS

MEDICOS Y UNIDADES DE REHABILITACION
FisICO - MENTAL. CENTRO DE SALUD CON
HOSPITALIZACION,

GUARDERIA, ESTANCIA INFANTIL

CENTROS DE DESARROLLO INFANTIL
EDUCACION ELEMENTAL | (CENDI), JARDIN DE NINOS, CENTRO DE
Y BASICA. ATENCION PREVENTIVA DE EDUCACION
PREESCOLAR (CAPEP), ATENCION
ESPECIAL PARA ATIPICOS.

ESCUELA PRIMARIA.

ESCUELAS SECUNDARIA GENERAL,
SECUNDARIA TECNICA \
TELESECUNDARIA.

ACADEMIAS DE OFICIO Y APOYO A LA
EDUCACION.

PREPARATORIA POR  COOPERACION,
PREPARATORIA GENERAL, COLEGIO DE
BACHILLERES, COLEGIO NACIONAL DE
EDUCACION  PROFESIONAL  TECNICA,
EDUCACION MEDIA CENTRO DE ESTUDIOS DE BACHILLERATO,
SUPERIOR. CENTRO DE BACHILLERATO TECNOLOGICO
INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS Y INSTITUTO
TECNOLOGICO.

CENTROS DE CAPACITACION Y ACADEMIAS
PROFESIONALES.

ESCUELAS E INSTITUTOS TECNOLOGICOS,
POLITECNICOS, NORMAL DE MAESTROS,
INIVERSIDADES, CENTROS DE ESTUDIOS
DE POSGRADO, CENTROS E INSTITUTOS DE
INVESTIGACION CIENTIFICA, TECNOLOGICA
Y HUMANISTICA Y UNIVERSIDAD ESTATAL.
ESCUELAS DE IDIOMAS, TECNOLOGIAS Y
OFICIOS, ESCUELA DE MANEJO, ESCUELAS
DE EDUCACION FiSICA (ESCUELAS DE
EDUCACION FiSICA Y NATACION, ACTIVIDADES ACUATICAS Y
ARTISTICA. EDUCACION FiSICA) ARTES MARCIALES, Y
ARTISTICA (MUSICA, BAILE, MODELAJE,
PINTURA, ESCULTURA, ACTUACION,
FOTOGRAFIA, MANUALIDADES).
INSTALACIONES TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO;
RELIGIOSAS. SEMINARIO, CONVENTOS Y EDIFICACIONES

EI?UCACION MEDIA
BASICA.

EDUCACION SUPERIOR E
INSTITUCIONES DE
INVESTIGACION.
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NOTA: Los proyectos de Interés plblico, quedan sujetos lo que dispuesto
en la Norma General de Ordenacién para el Fomento de Proyectos
Estratégicos de Interés Publico

Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetardn a los SUELO URBANO SUELO DE CONSERVACION

procedimientos establecidos en las Normas Generales de Ordenacién e
Instrumentos.
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GENERO (USO GENERAL) GIROS / USOS ESPECIFICOS H4
PARA LA PRACTICA Y/O ENSENANZA
RELIGIOSA.

BIBLIOTECA PUBLICA MUNICIPAL, MUSEO
LOCAL, MUSEO DE SITIO, MUSEO
REGIONAL, CASA DE CULTURA, MUSEO DE
CULTURA. ARTE, TEATRO, ESCUELA INTEGRAL DE
ARTES, CENTRO SOCIAL POPULAR,
CENTROS COMUNITARIOS Y
CUALTURALES, Y AUDITORIO MUNICIPAL.
MODULO DEPORTIVO, UNIDAD DEPORTIVA,
CENTRO DEPORTIVO, CIUDAD DEPORTIVA,
ALBERCA DEPORTIVA, GIMNACIO
DEPORTIVO, SALON DEPORTIVO.
BALNEARIOS Y ACTIVIDADES ACUATICAS
BOLICHES, BILLARES, DOMINOS, AJEDREZ
DEPORTES. Y JUEGOS.

ADIESTRAMIENTO CANINO.

CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERL.
CANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL.
INSTALACIONES PARA LA RECREACION AL
AIRE LIBRE (HOTCHA, BICICROSS Y
DEPORTES EXTREMOS)

ESTADIOS, HIPODROMOS, AUTODROMOS,
D R CIONES PARA VELODROMOS, ~PLAZAS DE  TOROS,
EXHIBICION AL AIRE LIENZOS CHARROS PISTAS  PARA
LIBRE. MOTOCICLISMO Y ACTIVIDADES
ACUATICAS
AREA VERDE
PLAZAS, PARQUES, JARDINES, ESPACIOS
PUBLICOS
PARQUE URBANO
. SENDEROS O ANDADORES PEATONALES/
RECREACION. PISTAS PARA CICLISMO
CENTROS ECOTURISTICOS
JARDINES BOTANICOS
CENTRO DE EDUCACION AMBIENTAL CON
VIVERO
CAFES, FONDAS Y RESTAURANTES SIN
VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS
PALAPA PARA VENTA DE COMIDA Y
ARTESANIAS.
LONCHERIAS, TAQUERIAS, FUENTES DE
SODAS, ANTOJERIAS, TORTERIAS Y
COCINAS ECONOMICAS.
ALIMENTOS RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS
ENTRETENIMIENTO ALCOHOLICAS

CANTINAS, BARES, CERVECERIAS,
PULQUERIAS, VIDEO BARES

CINES

BILLARES Y BOLICHES.
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en la Norma General de Ordenacién para el Fomento de Proyectos
Estratégicos de Interés Publico

Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetardn a los
procedimientos establecidos en las Normas Generales de Ordenacién e

Instrumentos.

INFONAVIT

Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo

NOTA: Los proyectos de Interés plblico, quedan sujetos lo que dispuesto

SUELO URBANO

Michoacan

HOMNESTIDAD ¥ TRABAJO

. Heroica
Zitdcuaro

SUELO DE CONSERVACION

GIRO PERMITIDO

GIRO PROHIBIDO

Aquellos usos especificos que no se encuentren
definidos en la presente tabla, deberan ser
dictaminados a través de su homologacion, por
las autoridades competentes, para definir si
estos son compatibles con la zonificacién y usos
de suelo donde se pretendan instalar, debiendo
cumplir con la normatividad ambiental y de
riesgos.

Habitacional de densidad minima

(hasta 80 hab/Ha)

Habitacional de densidad baja (hasta

150 hab/Ha)

Habitacional de densidad media
(hasta 200 hab/Ha)
Habitacional de densidad alta (hasta

300 hab/Ha)
Habitacional Mixto B (Mixto B

habitacional / Comercio)
CORREDORES URBANOS, con

Servicios intensidad media

Vivienda Rural
Rescate Ecoldgico

GENERO (USO GENERAL)

GIROS / USOS ESPECIFICOS

CINES AL
EXPOSICIONES
TEMPORALES

AIRE
EN

LIBRE, FERIAS,
INTALACIONES

CLUBES SOCIALES, SALONES PARA
BANQUETES, FIESTAS O DE BAILE,
SALONES Y JARDINES PARA FIESTAS

INSTALACIONES
HOTELERAS.

HOTELES EN GENERAL, MOTELES, HOTEL
ECOTURISTICO, HOTEL BOUTIQUE, CASAS
DE HUESPEDES, BUNGALOWS Y POSADAS.

INSTALACIONES PARA LA
SEGURIDAD PUBLICA Y
PROCURACION DE

PUESTOS DE SOCORRO, CENTRALES DE
AMBULANCIAS Y BOMBEROS

GARITAS, TORRES Y CASETAS DE
VIGILANCIA

DELEGACIONES, CUARTELES DE POLICIA
Y/O TRANSITO, CENTROS DE

CAPACITACION, AGENCIAS DE SEGURIDAD

JUSTICIA. PRIVADA.
CENTROS DE PENITENCIARIOS Y DE
READAPTACION SOCIAL.
CENTROS DE JUSTICIA, JUZGADOS Y
CORTES.
ZONAS E INSTALACIONES MILITARES.
ZONA DE PRACTICAS.
DEFENSA. ENCUARTELAMIENTO.
EDUCACION MILITAR.
CASA CUNA, CASA HOGAR PARA MENORES,
CASA HOGAR PARA ANCIANOS, CENTRO
ASISTENCIA DE DESARROLLO INFANTIL,
CENTRO DE REMABILITACION, ESTANCIA
ASISTENCIA SOCIAL. INFANTIL, CENTRO DE DESARROLLO
COMUNITARIO, ESTANCIA DE BIENESTAR Y
DESARROLLO  INFANTIL, CENTRO DE

INTEGRACION JUVENIL.

ASISTENCIA ANIMAL

CLINICAS, DISPENSARIOS, VENTA DE
ALIMENTO PARA ANIMALES, VETERINARIAS
Y TIENDAS DE ANIMALES.

LABORATORIOS, E INSTALACIONES DE
ASISTENCIA ANIMAL

FUNERARIAS Y
VELATORIOS / SERVICIOS
DE INHUMACION E
INCINERACION.

FUNERARIAS Y VELATORIOS,
CREMATORIOS, SERVICIOS DE
INHUMACION E INCINERACION.

CEMENTERIOS

PANTEONES, CEMENTERIOS, MAUSOLEOS,
CREMATORIOS Y CRIPTAS.

ESTACIONAMIENTOS,

ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS Y
PENSIONES. Esta prohibida la construccién de
estacionamientos publicos y el establecimiento
de nuevos estacionamientos publicos a partir de
la entrada en vigor del presente REGLAMENTO
DE DESARROLLO URBANO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL
MUNICIPIODE ZITACUARO, MICHOACAN.
(ARTICULO 58.)

TERMINALES DE PASAJEROS URBANOS.

T
s
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PMDV Zitacuaro

en la Norma General de Ordenacién para el Fomento de Proyectos
Estratégicos de Interés Publico

Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetardn a los
procedimientos establecidos en las Normas Generales de Ordenacién e

Instrumentos.

INFONAVIT

Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo

NOTA: Los proyectos de Interés plblico, quedan sujetos lo que dispuesto

SUELO URBANO

Michoacan

HOMNESTIDAD ¥ TRABAJO

. Heroica
Zitdcuaro

SUELO DE CONSERVACION

GIRO PERMITIDO

GIRO PROHIBIDO

Aquellos usos especificos que no se encuentren
definidos en la presente tabla, deberan ser
dictaminados a través de su homologacion, por
las autoridades competentes, para definir si
estos son compatibles con la zonificacién y usos
de suelo donde se pretendan instalar, debiendo
cumplir con la normatividad ambiental y de
riesgos.

Habitacional de densidad minima

(hasta 80 hab/Ha)

Habitacional de densidad baja (hasta

150 hab/Ha)

Habitacional de densidad media
(hasta 200 hab/Ha)
Habitacional de densidad alta (hasta

300 hab/Ha)
Habitacional Mixto B (Mixto B

habitacional / Comercio)
CORREDORES URBANOS, con

Servicios intensidad media

Vivienda Rural
Rescate Ecoldgico

GENERO (USO GENERAL)

GIROS / USOS ESPECIFICOS

TERMINALES E
INSTALACIONES PARA EL
TRANSPORTE.

TERMINALES DE PASAJEROS FORANEOS.

TERMINALES DE CARGA.

SITIOS O BASES DE TAXIS.

SITIOS O BASES DE CARGA.

ENCIERRO Y TALLERES DE
MANTENIMIENTO DE TRANSPORTE
PUBLICO EN GENERAL.

COMUNICACIONES.

OFICINAS, AGENCIAS DE CORREOS,
TELEGRAFOS, TELEFONOS, MENSAJERIA,
ESTACIONES DE RADIO, TELEVISION,
BANDA CIVIL Y TELECOMUNICACIONES.

TORRES O SITIOS
CELULARES, ATENAS DE
REPETION
DENOMINADOS
RADIOBASES.

TIPO 1.- AUTOSOPORTADA (CONTENEDOR
CON TORRE EN PATIO)
TIPO 2.- ARRIOSTRADA (SALAS CON
ANTENAS EN AZOTEA)
TIPO 3.- MONOPOLAR (SALAS CON
ANTENAS EN AZOTEA)

INSTALACIONES PARA LA
COMPRA-VENTA DE
MATERIALES DE
DESECHO.

COMPRA-VENTA, RECOLECCION,
PREPARACION Y SELECCION DE FIERRO
VIEJO (CHATARRA), METALES NO
FERROZOS, MATERIALES DE DEMOLICION,
PAPEL, CARTON, TRAPO, VIDRIO Y OTROS
DESECHOS Y RESIDUOS INDUSTRIALES.

DESHUESADEROS DE VEHICULOS.

INFRAESTRUCTURA.

ESTACIONES DE TRANSFERENCIA DE
BASURA

PRESAS, BORDOS Y ESTANQUES

POZOS/ OBRAS HIDRAULICAS

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS
NEGRAS

ESTACIONES Y
ELECTRICAS

SUBESTACIONES

PRODUCCION
ARTESANAL O
MICROINDUSTRIAL DE
PRODUCTOS
ALIMENTICIOS, DE USO
PERSONAL Y PARA EL
HOGAR

PRODUCCION  ARTESANAL Y MICRO
INDUSTRIAL DE ALIMENTOS (TORTILLERIAS,
PANADERIAS); CONFECCION DE PRENDAS
DE VESTIR; CONFECCION DE OTROS
ARTICULOS TEXTILES A PARTIR DE TELAS,
CUERO Y PIEL; PRODUCCION DE
ARTICULOS DE MADERA; CARPINTERIA Y
EBANISTERIA; PRODUCCION DE ARTICULOS
DE PAPEL, CARTON O CARTONCILLO;
PRODUCCION DE ARTICULOS DE VIDRIO Y
CERAMICOS NO ESTRUCTURALES;
ENVASADO DE AGUAS PURIFICADAS O DE
MANANTIAL

INDUSTRIAL Y
AGROINDUSTRIAL

HERRERIAS, ELABORACION DE PIEZAS DE
JOYERIA Y ORFEBRERIA, LAMPARAS Y
CANDILES DE USO DOMESTICO Y
ORNAMENTAL; JUGUETES DE DIVERSOS
TIPOS;  INSTRUMENTOS  MUSICALES;
ARTICULOS Y APARATOS DEPORTIVOS Y
OTRAS  MANUFACTURAS  METALICAS,
CANCELERIAS, TORNO Y SUAJADOS

INSTALACIONES PARA LA
TRANSFORMACION AGROINDUSTRIAL O
BIOTECNOLOGICA

T
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Instrumentos.

Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetardn a los
procedimientos establecidos en las Normas Generales de Ordenacién e

INFONAVIT

SUELO URBANO

Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo

NOTA: Los proyectos de Interés plblico, quedan sujetos lo que dispuesto
en la Norma General de Ordenacién para el Fomento de Proyectos
Estratégicos de Interés Publico

Michoacan

HOMNESTIDAD ¥ TRABAJO

. Heroica
Zitdcuaro

SUELO DE CONSERVACION

GIRO PERMITIDO

GIRO PROHIBIDO

Aquellos usos especificos que no se encuentren
definidos en la presente tabla, deberan ser
dictaminados a través de su homologacion, por
las autoridades competentes, para definir si
estos son compatibles con la zonificacién y usos
de suelo donde se pretendan instalar, debiendo
cumplir con la normatividad ambiental y de
riesgos.

Habitacional de densidad minima

(hasta 80 hab/Ha)

Habitacional de densidad baja (hasta

150 hab/Ha)

Habitacional de densidad media
(hasta 200 hab/Ha)
Habitacional de densidad alta (hasta

300 hab/Ha)
Habitacional Mixto B (Mixto B

habitacional / Comercio
CORREDORES URBANOS, con

Vivienda Rural
Rescate Ecoldgico

Servicios intensidad media

PRODUCTOS DE MADERA.

GENERO (USO GENERAL) GIROS / USOS ESPECIFICOS
MANUFACTURERA DE TELAS ANCHAS DE TEJIDO DE TRAMA,
TEXTILES. ALFOMBRAS Y TAPETES.
MANUFACTURERA DE PRODUCTOS DE MADERA PARA LA

CONSTRUCCION.

MANUFACTURERA DE
SUSTANCIAS QUIMICAS,
PRODUCTOS DERIVADOS
DEL PETROLEO,
PRODUCTOS DEL
CAUCHO Y PLASTICOS.

JABONES, DETERGENTES, DENTIFRICOS,
SIMILARES; PERFUMES Y COSMETICOS.

ARTICULOS DE PLASTICO. ENVASES Y
LAMINADOS DE PLASTICO; LAMINADOS,

PERFILES, TUBOS Y SIMILARES DE
PLASTICO; ENVASES, ENVOLTURAS Y
PELICULAS DE PLASTICO; OTROS

PRODUCTOS DE PLASTICO MOLDEADO.

FERTILIZANTES.

MANUFACTURA A BASE
DE MINERALES NO
METALICOS
EXCEPTUANDO
DERIVADOS DEL
PETROLEO Y CARBON.

VIDRIO PLANO, LISO, LABRADO; ENVASES Y
AMPOLLETAS DE VIDRIO; FIBRAS DE VIDRIO
Y SIMILARES; OTROS ARTICULOS Y
CRISTAL, INCLUSO ESPEJOS; ESPEJOS,
LUNAS, EMPLOMADOS Y SIMILARES;
ARTICULOS DE VIDRIO Y CRISTAL.

PRODUCTOS A BASE DE MINERALES NO
METALICOS; ALFARERIA, LOZA Y
PORCELANA; PRODUCTOS DE ALFARERIA Y
CERAMICA

MANUFACTURA METALICA
BASICA.

INDUSTRIAS BASICAS DE HIERRO Y ACERO.
FUNDICION Y LAMINACION PRIMARIA DE
HIERRO Y ACERO, LAMINACION
SECUNDARIA DE HIERRO Y ACERO, TUBOS
Y POSTES DE HIERRO Y ACERO.

INDUSTRIAS BASICAS DE METALES NO
FERROSOS. METALURGIA DEL COBRE Y
SUS ALEACIONES; OTROS METALES NO
FERROSOS, SOLDADURAS (METALURGIA
DE ALUMINIO Y SOLDADURAS;
SOLDADURAS DE PLOMO, ESTANO Y ZIC; Y
METALES PRECIOSOS).

MANUFACTURA DE
PRODUCTOS METALICOS,
MAQUINARIA'Y EQUIPO.

FABRICACION Y/IO ENSAMBLE DE
MAQUINARIA Y EQUIPO EN GENERAL CON
MOTOR.

FABRICACION Y/O ENSAMBLE DE
MAQUINARIA Y EQUIPO EN GENERAL SIN
MOTOR.

FABRICACION, ENSAMBLE DE MAQUINAS
DE OFICINA, DE PROCESAMIENTO
INFORMATICO, ACCESORIOS ELECTRICOS,
EQUIPO  ELECTRONICO, DE RADIO,
TELEVISION, COMUNICACION, EQUIPO
MEDICO Y AUTOMOTRIZ. BICICLETAS,
CARRIOLAS Y SIMILARES.
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CAMPOS DE CULTIVO, CULTIVO
AGROFORESTAL, SILVICULTURA Y VIVEROS
FORESTALES.

HUERTOS URBANO VECINALES

EXPLOTACION FORESTAL,

PISCICOLA Y VIVEROS, HUERTOS URBANOS,
ACTIVIDADES |NVERNADEROS, INSTALACIONES
EXTRAGTIVAS. HIDROPONICAS Y VIVARIOS Y CULTIVOS

BIOTECNOLOGICOS

GENERACION DE ENERGIA ELECTRICA POR
CELDAS FOTOVOLTAICAS / PANELES
SOLARES, GRANJA SOLAR. PLANTA DE

RECICLAJE.
CONSERVACION CONSERVACION, PRESERVACION Y
NATURAL. RESTAURACION DE AREAS NATURALES.

NOTAS:

Los proyectos de Interés publico, quedan sujetos lo establecido en la Norma General de Ordenacién
para el Fomento de Proyectos Estratégicos de Interés Publico

Los usos que no estan sefalados en esta tabla, se sujetaran a los procedimientos establecidos en las
Normas Generales de Ordenacién e Instrumentos

Estas normas de aplicacion general son aplicables en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Zitacuaro y tienen como finalidad establecer la normatividad
aplicable para permitir la aplicacion, gestion y administracion de este Instrumento.
Cabe resaltar que las normas expresadas a continuacion, junto con los planos de
zonificacion primaria y secundaria, asi como la Tabla de Compatibilidad de Uso de
Suelo, son los principales elementos normativos de este Programa; asi como a las
restricciones federales, estatales, municipales y demdas normas aplicables.

El senalamiento de areas urbanizables no exime al propietario de cumplir con los
procedimientos y requisitos para su aprovechamiento. El sefalamiento de las
restricciones en los planos correspondientes tiene por objeto representar
cartograficamente las franjas afectadas a prohibicién absoluta de construccion o en
su caso permiso de ésta con sujecidn a condiciones de tipo y/o altura. Estas
restricciones son enunciativas y no eximen al interesado de tramitar los permisos
respectivos ante las autoridades correspondientes.
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A partir de la fecha en que entre en vigor el presente Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, conforme a derecho dejaran de aplicarse las normas de uso del
suelo que pudieran estar establecidas en otros instrumentos como reglamentos de
colonias, contratos de compraventa o enajenacion de lotes a cualquier otro titulo, ya
gue guedan reguladas Unicamente por las disposiciones contempladas en este
Programay en los planos que forman parte de este.

Norma de Ordenacién General de Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)

El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), es la relacion aritmética existente entre
la superficie construida en planta bajay la superficie total del terreno. Indica qué tanta
area de un terreno puede construirse (ocuparse) y qué tanta debe quedar libre.

Este coeficiente se calcula con la expresiéon siguiente:
COS = (1-% de area libre (expresado en decimal)) / superficie total del predio

La superficie de desplante es el resultado de muiltiplicar el COS, por la superficie total
del predio.

Independientemente del area libre que determina la zonificacién para cada predio, se
debe respetar un area libre de construccion minima; de esta area, minimo el 50% debe
encontrarse en aptas condiciones de recubrimiento para permitir la infiltracién de
agua pluvial.

Area Libre= (1-COS) x Superficie total del predio.

En todo tipo de terreno debera mantenerse sobre el nivel de banqueta, el area libre
gue establece la zonificacion, para lo cual se podra cuantificar las superficies
resultantes de la aplicaciéon de las restricciones de frente, fondo y laterales que
apliguen conforme la zonificacion secundaria siempre y cuando no cuente con
instalaciones de estructuras fijas o desmontables a excepcién de las que se utilicen
para delimitar el predio

En caso de que al interior del predio se cuente con vegetacion arbdrea preexistente se
deberan llevar a cabo las acciones correspondientes para garantizar la sobrevivencia
de estos, conforme a los ordenamientos en la materia. Asimismo, para las acciones de
forestacion o reforestacion de estas areas se debera considerar con vegetacion
especies nativas y/o endémicas aprobadas por el marco legal ambiental vigente, para
la conservacion de funcionalidad biolégica que permita reforzar el desarrollo y
convivencia equilibrada de otros recursos y procesos naturales

Norma de Ordenacién General de Coeficiente de Utilizacion del Suelo (COS)

El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre
la superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total
del terreno. Establece el total maximo permitido de metros de construccién que se
pueden alojar en un predio.
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CUS = (superficie de desplante x No. de niveles permitidos) / superficie total del predio

Cabe destacar que, en el caso de la intensidad maxima de construccion, la superficie
construida por debajo del nivel de banqueta no se cuantifica dentro de la superficie
maxima de construccion; siempre que esta no se considere habitable.

Norma de Ordenacién General de Estacionamiento

Se define por cada uso de suelo los espacios minimos requeridos para
estacionamiento dentro del lote, los cuales deberan contar con los espacios necesarios
para area de estacionamiento y que los vehiculos puedan salir a la via publica o area
de circulacién enlazada con ésta, sin necesidad de mover otro vehiculo estacionado,
de conformidad con la normatividad aplicable.

Para la atencién de la demanda de estacionamiento al interior de cada uno de los
predios conforme a su uso, se observara el siguiente cuadro:

Casa habitaciéon unifamiliar 2 cajones por vivienda
Habitacional  Multifamiliar  (edificios de | 1 cajén por cada unidad privativa
departamentos, vivienda en condominio, | (departamento)
etc.)
Habitacional Multifamiliar ((interés social) 1 cajén por cada 2 viviendas
- . 1 cajén por cada 50 m? de drea
Oficinas particulares y/o gubernamentales
rentable
Comercio 1 cqgjon por cada 50 m? de drea
rentable
Venta de Materiales de Construcciones 1 cqjén por cada 200 m?
Industrias y bodegas 1 cqjén por cada 250 m?
1 caqjon por los primeros 20 cuartos,
Hoteles y posadas adicionalmente 1cajéon por cada 4
cuartos excedentes
Moteles 1 cqjén por cada cuarto
Cuartos amueblados con servicio de hotel 1 cajén por cada 2 cuartos
Hospitales y Clinicas 1 cqjén por cada 15 m? construidos
Bancos 1 cqjén por cada 20 m? construidos

Escuelas: jardines de nifos, primarias vy | 1 cqjon por cada aula
secundarias oficiales y particulares
Preparatorias, academias, escuelas de arte | 1 cajon por cada aula
y oficios, similares oficiales y particulares
Profesionales  oficiales 'y  particulares, | 1 cajén por cada 8 m? construidos de
intfernados, seminarios, orfanatos, etc. aulas

Centros de reunién, restaurantes con venta | 1 cajén por cada 4 personas

de bebidas alcohdlicas, cantinas, bares
Restaurantes sin  venta de bebidas | 1 cajon por cada é personas
alcohdlicas
Cafeterias, salones de fiestas con cupo | 1 cqjén por cada 7 personas
superior a 25 personas
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Cine, teatro, auditorios

1 cqjén por cada 8 personas

Carpas instaladas por mds de 30 dias para
espectdculos, teatros o similares

1 cajén por cada 16 personas

Edificios destinados a templos

1 cqjén por cada 50 personas

Espectdculos deportivos, estadios, plaza de
toros, etc.

1 cajén por cada 20 personas

Frontdn de espectdculos

1 cqjén por cada 10 personas

Locales para la ensefanza y practica de
gimnasia, danza, ballet, judo, karate,
natacién o similares

1 cajén por cada 50 m? de drea total de
prdctica

Squash o frontones

2 cajones por cada cancha de juego

Canchas deportivas

2 cajones por cada cancha de juego

Boliches

1.5 cajones por cada mdquina de
juego

Salones de fiesta infantiles

1 cajon por cada 50 m? de drea para
fiestas infantiles

Bafos publicos

1 cajon por cada 75 m? de drea
construida

Taller mecdnico y estaciones de servicio de
lubricacién

1 cqjén por cada 50 m? de drea de
taller

Lavado de vehiculos

5 cajones por cada equipo de lavado

Velatorios y agencias de inhumacién

15 cqgjones por cada capilla

Panteones

1 cajén por cada 200 fosas, criptas

osarios y columbarios

Todas las maniobras necesarias para estacionamiento y circulacion de vehiculos,
ascenso y descenso de pasajeros ay de los mismos, carga y descarga de mercanciasy
operacion de todos los vehiculos de servicio o suministro relacionadas con las
actividades que implique la utilizacion del predio, deberan realizarse al interior del
predio a partir del limite interior de la franja libre al frente del predio.

En cuanto a estacionamientos publicos, con base en el articulo 58 Reglamento de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial para el municipio de Zitacuaro esta
prohibida su construccioén, asi como el establecimiento de nuevos estacionamientos
publicos a partir de su entrada en vigor.

Norma de Ordenacién General de Area Libre de Construccién y Recarga de Aguas
Pluviales al Subsuelo.

El area libre de construccion resultante de la normatividad aplicable para cada
zonificacion, podra pavimentarse hasta en un 10% con materiales permeables, cuando
estas se utilicen como andadores o huellas para el transito y/o estacionamiento de
vehiculos. El resto debera utilizarse como area jardinada en la cual se deberan
considerar acciones de forestacion o reforestacion de estas areas se debera considerar
con especies optimas en términos urbanos y para la conservacion de funcionalidad
bioldgica que permita reforzar el desarrollo y convivencia equilibrada de otros recursos
y procesos naturales
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En caso de que al interior del predio se cuente con vegetacion arbdrea preexistente se
deberan llevar a cabo las acciones correspondientes para garantizar la sobrevivencia
de estos, conforme a los ordenamientos en la materia. Asimismo, para las acciones de
forestacion o reforestacion de estas areas se debera considerar con vegetacion
especies nativas y/o endémicas aprobadas por el marco legal ambiental vigente, para
la conservacion de funcionalidad bioldégica que permita reforzar el desarrollo y
convivencia equilibrada de otros recursos y procesos naturales

En todo tipo de terreno debera mantenerse sobre el nivel de banqueta, el area libre
gue establece la zonificacidn, para lo cual se podra cuantificar las superficies
resultantes de la aplicacion de las restricciones de frente, fondo y laterales que
apliqguen conforme la zonificacidn secundaria siempre y cuando no cuente con
instalaciones de estructuras fijas o desmontables a excepcién de las que se utilicen
para delimitar el predio.

Las autorizaciones de uso de suelo y de construccidén deberan ser otorgadas por la
autoridad competente de conformidad con el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Zitacuaro, en observancia de las Areas Naturales Protegidas, los programas
de ordenamiento ecoldgico locales y regionales, las disposiciones del Codigo de
Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo Reglamento de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de Zitacuaro, y demas disposiciones
aplicables.

Norma de Ordenacién General de Alturas de edificacion y restricciones en la
colindancia posterior del predio.

La altura total de la edificacion serd de acuerdo con el nUmero de niveles establecido
en la zonificacién, asi como en los corredores urbanos.

Ningun punto del edificio podra estar a mayor altura que dos veces su distancia
minima a un plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto a la
calle. La altura de la edificacién deberd medirse a partir de la guarnicién de la acera,
en el tramo de la calle correspondiente al frente del predio.

Cuando una edificaciéon se encuentre ubicada en una esquina de dos calles de ancho
diferente, la altura maxima de la edificacion podra ser igual a la que corresponde a la
distancia igual a 2 veces al ancho de la calle angosta medida a partir de la esquina.

En casos de autorizaciones especiales se atenderd al procedimiento sefalado en
Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de
Zitacuaro.

Norma de Ordenacién General para Zonas Federales y Derechos de Via.

Las zonas federales y derechos de via, tanto por escurrimiento de agua, como por
instalaciones especiales definidas por los organismos correspondientes, se consideran
con zonificacion Preservacion Ecolégica y quedaran sujetas a lo que se senala en la
Ley Federal de Aguas, la Ley General de Vias de Comunicaciéon y demas
ordenamientos en la materia.
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En el caso de los Corredores Urbanos, al coincidir estos con el desarrollo de las
Carreteras Federales 15 y 51, en ambos casos estos tendran una restriccion de 10
metros con el fin de resguardar los derechos de via, adicionalmente se aplicaran 5
metros de restriccion al frente de los predios, a fin de favorecer una zona de interfaz
entre el espacio publico y privado.

Norma de Ordenacién General para Via Publica, Andadores y Ciclopistas.

Todas las vias publicas tendran como minimo 12.00 metros de paramento a
paramento. Los andadores peatonales tendran un ancho minimo de 400 m y las
ciclopistas un minimo de 2.0 m con la finalidad de asegurar la posibilidad de acceso
vehicular de rescate, bomberos y emergencia médicas.

Para todas las edificaciones el area de estacionamiento, asi como las areas de ascenso
y descenso deberan ser resueltas en el interior del predio, no permitiéndose la
invasién de andadores y/o ciclopistas existentes y futuras a desarrollar.

Norma de Ordenacion General para el Fomento de Proyectos Estratégicos de
Interés Publico

Esta Norma reconoce la necesidad de adaptacion de los instrumentos de planeacion
en contextos dinamicos donde las necesidades urbanas se modifican mas
ampliamente que el nivel de respuesta de la zonificacién, sobre todo en municipios
como Zitacuaro con expectativas de desarrollo urbano motivadas por cambios socio-
economicos acelerados.

Con base en lo senalado por los articulos 85 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial del Desarrollo Urbano, 65, 110, 127,128, 172 -174 del
Cdédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan, asicomo el 61y 62 del Capitulo
V del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial para el Municipio
de Zitacuaro establecen que se podran determinar poligonos para el desarrollo y
aprovechamiento prioritario de inmuebles, bajo el esquema de sistemas de
actuacion publica o privada, de acuerdo a los objetivos previstos en dichos
instrumentos.

Esta norma es de aplicacion en los limites de los centros de poblacion definidos como
urbanos y urbanizables por este Programa Municipal de Desarrollo Urbano,
favoreciéndose aquellos que se localicen en zonas consolidadas o en proceso de
consolidacién, a partir de la constitucion de poligonos para el desarrollo y
aprovechamiento prioritario.

Quedan excluidas las zonas identificadas como no aptas para desarrollo urbano, asi
como tampoco se permitira ejecutar esta norma si los usos propuestos son
incompatibles con el entorno urbano, entre las que se encuentran las areas
colindantes al Parque Industrial a los costados de la Carretera Federal Toluca-Morelia,
por su incompatibilidad, atendiendo lo sefalado en el articulo 18 del Reglamento de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de Zitacuaro.
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Esta norma debera ser promovida por alguno de los representantes de cualquier
orden de gobierno (municipal, estatal o federal) por si mismo o en conjunto con
actores particulares (asociacion publico-privada), bajo los esquemas de sistemas de
actuacion publica o privada establecida en la normatividad aplicables vigente.

Mediante la figura de poligonos para el desarrollo y aprovechamiento prioritario, se
formentaran los proyectos que atiendan al interés publico y beneficio social en materia
de:

° Vivienda, en especial aquella destinada a interés social.

° Movilidad

° Equipamientos (educcidn, salud, asistencia social, espacio publico, abasto, etc)
° Infraestructura

Esta norma se instrumentara a través de acuerdos de coordinacion y concertacion
conforme a las disposiciones juridicas aplicables, en el marco de la instrumentacion
del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro, con el fin de que se
cumplimente la coordinaciéon entre el ayuntamiento y las autoridades estatales en la
materia, asi como convenios de concertacion que se requieran con los sectores social
y privado participantes, en los que se estableceran los aspectos esenciales de las areas
gue seran objeto de su aplicacién, senalando los coeficientes especificos a aplicar,
estableciendo las medidas de integracion en movilidad, infraestructura,
equipamiento, servicios y espacio publico requeridos y quienes seran responsables del
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el acuerdo en comento.

Una vez ingresada la solicitud de aplicacion de la presente norma el Ayuntamiento, en
uso de las facultades concedidas mediante el articulo 115 Constitucional, emitirdn una
opinidn (o autorizacién) al poligono para el desarrollo o aprovechamiento prioritario o
estratégico donde se pretenda llevar a cabo el proyecto al uso solicitado.

Si la solicitud es procedente afirmativamente, el municipio emitird el instrumento
juridico de control a través de un acto administrativo que senala el uso, densidad,
coeficientes y parametros de utilizacion y restricciones que aplicasen, asi como las
condicionantes en términos de infraestructura que se requieran incorporar para el
funcionamiento de los proyectos.

Consideraciones:

1. Para los casos de promocion de vivienda de interés social, podran desarrollarse
proyectos de densidad libre, previa evaluacion y autorizacion de las autoridades
municipales y estatales competentes, misma que debera ser reflejado en el acto
administrativo correspondiente, definido en los instrumentos de control, Licencia de
Uso de Suelo, articulo 69 y 70 del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial del Municipio de Zitacuaro.
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2. La presente norma se instrumentara a través de acuerdos de coordinacion y
concertacion conforme a las disposiciones juridicas aplicables, en el marco de la
instrumentacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro, con el
fin de que se cumplimente la coordinacion entre el ayuntamiento y las autoridades
estatales en la materia, asi como convenios de concertacion que se requieran con los
sectores social y privado participantes, en los que se estableceran los aspectos
esenciales de las areas que seran objeto de su aplicacion, sefalando los coeficientes
especificos a aplicar, estableciendo las medidas de integracidon en movilidad,
infraestructura, equipamiento, servicios y espacio publico requeridos y quienes seran
responsables del cumplimiento de las obligaciones establecidas en el acuerdo en
comento.

3. Para su aplicacion se debera considerar en primer lugar, las reservas territoriales
del municipio o del estado, asi como reservas que tengan los organismos Federales,
Estatales y Municipales. Este suelo podra ser definido y aportado a través de la
instrumentacion del Acuerdo de Cooperacion a los desarrolladores de vivienda,
guienes coadyuvaran con una parte proporcional por el derecho al desarrolloy estaran
a cargo de las obras de habilitaciéon de estos y su conexidn a los servicios de agua
potable, drenaje, electricidad, entre otros.

4, La aplicacion de esta Norma de Ordenacion General para el Fomento de
Proyectos Estratégicos de Interés PUblico no exime a los promoventes de |la obtencién
de permisos, autorizaciones u otros que sefalen las leyes y reglamentos vigentes en
materia de desarrollo urbano, construccion, ambiental o proteccion civil que apliquen.

5. El promovente deberd llevar a cabo los tramites subsecuentes para la obtencion
de licencias o permisos de demolicion, modificacién o construccién en el marco de lo
sefalado en leyes, cddigos y reglamentos vigentes.

6. El pago de derechos por los conceptos sefalados en los parrafos anteriores se
llevara a cabo segun las Leyes de Ingreso locales salvo los casos donde se especifique
algo distinto.

7. Al ser proyectos de interés publico se podran celebrar Convenios que fijen la
condonacion total o parcial del pago de derechos siempre que sea autorizado por el
municipio.

Norma de Ordenacion General para Cambios del uso del suelo en predios
particulares

El cambio de uso de suelo, en predios particulares para destinarlos al comercio y
servicios de bajo impacto urbano o para la microy pequefa industria de bajo impacto
urbano y anticontaminante.

Por usos de bajo impacto urbano se entiende aquellos establecimientos mercantiles
y de servicio que no obstruyan la via publica, no provoquen congestionamientos
viales, no arrojen al drenaje sustancias o desechos tdxicos, no utilicen materiales
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peligrosos, no emitan humos ni ruidos perceptibles por los vecinos, cuenten con
acceso directo a la via publica y los procesos de comercializacion que se desarrollen
sean al menudeo

Estara prohibido cambiar el uso de suelo en los predios o zonas definidas como uso
de suelo de Preservacion Ecoldgica, Areas Naturales Protegidas, Zonas Arqueoldgico
e Histérico Cultural por tratarse de areas sujetas a proteccion, conservacion y
mejoramiento. Tampoco sera posible cambiar el uso de suelo industrial, a suelo para
vivienda.

La autoridad competente analizara la viabilidad, es decir, la posibilidad de llevar a cabo
un cambio de uso de suelo propuesto a partir de la elaboracion de una evaluacion de
compatibilidad de los usos de suelo, reservas y destinos pretendidos de areas o
predios; atendiendo las fases senaladas en el Articulo 87 Reglamento de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial para el municipio de Zitacuaro

Para el cambio de uso de suelo es requisito contar con el visto bueno por escrito de
las dependencias correspondientes a:

— Subdireccidn de Desarrollo Urbano.

Instancia que se cerciorara que la obra no rompa con la continuidad de las
banquetas ni obstaculice el libre transito de las personas.

— Subdireccion de Medio Ambiente y Movilidad

Senalara las condicionantes que debera cumplir un fraccionador, desarrollador
o interesado a fin de mitigar los impactos en el medio ambiente dentro del
entorno del desarrollo propuesto y, de ser el caso, se determinara si el area esta
o no dentro de un Area Natural Protegida y sefalara que la factibilidad de si es
posible el proyecto.

Asimismo, identificara si la obra propuesta no obstaculiza la movilidad y da
cumplimiento a las normas técnicas de movilidad establecidas en el
Reglamento de Movilidad, Transito y Seguridad Publica del Municipio de
Zitacuaro.

— Subdireccion de Proteccion Civil y Bomberos.

Instancia que se cerciorara que los predios colindantes y sus construcciones
estén libres de riesgos probables para la seguridad del establecimiento.

Con base en lo anterior la autoridad competente emitird la resolucién, gue puede ser
positiva, positiva condicionada o negativa, se emitira en un plazo maximo de diez dias
habiles. Si la resolucion es positiva, se otorgara la licencia de uso del suelo y se
estableceran las condicionantes a cumplir.

Norma de ordenaciéon para conformacion del Sistema de Espacios Publicos
Municipal

Se atenderan lineamientos basicos de disefio y concepcidon de los elementos mas
importantes del espacio publico, con el fin de coadyuvar a la integracién de cartera de
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proyectos necesarias para e identificar areas de oportunidad que permitan mejorar la
accesibilidad, seguridad, y funcionalidad de estos espacios.

Atendiendo lo sefialado en el numeral 8 “Elementos minimos de disefo” de la Norma
Oficial Mexicana NOM-001-SEDATU-2021, Espacios Publicos en los Asentamientos
Humanos, para la conformacion del Sistema de espacios publico municipal. Los
Espacios Publicos del municipio de Zitacuaro integran de manera progresiva el disefio
en accesibilidad universal de acuerdo con la Norma Mexicana NMX-R-050-SCFI-2006
o la que la sustituya.

El mantenimiento, recuperacion y mejora de los espacios publicos existentes debera
tener la misma jerarquia que la creacion de nuevos espacios publicos, por lo que la
creacion de nuevos espacios publicos se llevara a cabo sin dejar de lado el
Mmantenimiento y mejoramiento de los espacios existentes, para lo cual se lograra a
través de la participacion de los habitantes del Municipio.

Norma de Ordenacién de Imagen Urbana
Imagen urbana®

Para el mejorar de la imagen urbana del municipio de Zitacuaro se podra restringir la
actividad comercial sin perjuicio de los derechos del comerciante y de la comunidad
cuando por el desarrollo de la actividad comercial se vean afecten los derechos de
terceros, cuando pongan en peligro la seguridad de la ciudadania o contravengan las
disposiciones se afecten zonas habitacionales, avenidas vialidades de circulaciéon
rapida, puentes peatonales, pasos a desnivel y accesos a propiedades privadas que al
respecto establezca el Bando Municipal y demas ordenamientos y mandatos
aplicables.

Los comercios municipales, deberan instalar tejabanes homogéneos para locales fijos,
en el caso de que los toldos o tejabanes no se regularicen o nadie se haga responsable
de éstos, podran ser retirados por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas

Fachadas Ciegas y Accesos Activos

En el caso de nuevos proyectos se deben fomentar mecanismos para evitar que la
distancia entre accesos activos de cualquier uso Habitacional, Comercial y de servicios
no deberd ser mayor a 21 metros, con el fin de fomentar el desarrollo de accesos
activos y reducir la posibilidad de generacion de fechadas ciegas que conllevan areas
sin supervisidon y sujetas a vandalismo y abandono, con el fin de mejorar la integracion
de estos espacios con en el espacio publico.

Norma de Ordenaciéon General de Instalaciones permitidas por encima del
numero de niveles

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la
zonificacion podran ser proyectos de instalacion de jardines en azoteas, paneles
solares fotovoltaicos, calentadores solares de agua, antenas de television, tanques,

9 ARTICULO 97. REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
98

CDUA



PMDV Zitacuaro Michoacan

HOMNESTIDAD ¥ TRABAJO

INFONAVIT

| Heroica
Zitdcuaro

astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos, roof garden, palizadas
0 cubiertas solo desmontables siempre y cuando sean compatibles con el uso del
suelo permitido

Norma de Ordenacion General de ZONAS Y USOS DE RIESGO.

No se expediran licencias para ningun uso sobre suelos clasificados como riesgosos;
predios colindantes con los cauces de escurrimientos que sean propensas a
inundaciones, deslizamientos no controlados, sobre los derechos de via de carreteras,
ferrocarriles o vialidades de circulacién continua; asimismo se evitardn o reubicaran
viviendas en los corredores destinados a los servicios publicos o al paso subterraneo
de ductos de combustible, petréleo, gas o sus derivados.

Los depdsitos o centros de proceso de combustibles o materia primas inflamables no
pueden ubicarse en suelo urbano.

Atendiendo a la zonificacion y la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, el
municipio podra autorizar su instalacion guardando un espaciamiento de 15
kilbmetros y a no menos de 100 m. de escuelas, centros de salud, teatros, cines,
estadios, mercados publicos y supermercados.

Los mdédulos minimos de abastecimiento se regiran por las especificaciones para mini
gasolinerias de PEMEX.

Las autoridades antes de otorgar licencias relativas a Usos de Suelo y edificaciones,
construcciones, asi como factibilidades y demas autorizaciones urbanisticas, deberan
solicitar un estudio de prevencidén de riesgo que identifigue que se realizaron las
medidas de mitigacion adecuadas, en los términos de las disposiciones vigentes en la
materia.

En caso de aquellos usos de los cuales no exista regulacion expresa, las obras e
instalaciones siguientes deberan contar con estudios de prevencion de riesgo,
tomando en cuenta su escala y efecto, atenderan a lo sefialado Cédigo de Desarrollo
Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo y adicionalmente a la normatividad
especifica de la materia

Los proyectos que se presenten para obtener la licencia deberan contener las
previsiones de equipamiento, salidas y rutas de escape para casos de siniestro que
preveé la legislacion aplicable.
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6.Nivel Programatico y de corresponsabilidad sectorial

6.1. Lineas de accidon y cartera de proyectos.

Para dar cumplimiento a los objetivos planteados y alcanzar la vision para el Municipio de Zitacuaro se presenta un
listado de proyectos definidos en colaboracion con la ciudadania y autoridades locales, los cuales se encuentran
vinculados al apartado estratégico.

Temporalidad de
implementacién
(Plazo)

Escala de
problematica

Fuente
Financiamiento

Poblacion
beneficiada

No.

Tipo de

Prioridad
Instrumento

Programa/Proyecto Descripcion

Programa Municipal de Desarrollo Urbano Zitacuaro

ll
z

CDUA

Construccion de Trans_fc_erar el basurero Recursos estatales . .
1 S municipal a relleno 157,056 Alta e Corto Ambiental Municipal
relleno sanitario o y municipales
sanitario
Prog_t:ama de L. Establecer 5 centros de
2 prevenmonyggstmn reciclaje dentro de la zona Media Recurgo; estatales Mediano Ambiental Municipal
integral de residuos urbana Yy municipales
solidos 86,901
Fondos para
proyectos de
restauracion
Preservaciony a.mble.ntal.,
3 conservacion del 157,056 Alta flnanC|am|ent'o' Corto Ambiental Regional
bosque estatal y municipal,
apoyo de
Programa de monitoreo y programas
proteccién de los bosques internacionales de
en zonas no urbanizables conservacion.
Programas de
reforestacion  del
gobierno estatal y
Programas de Campafas de reforestacion federal
4 | reforestacion en dreas | en areas que han perdido 157,056 Alta (CONAFOR), fondos Corto Ambiental Regional
con valor ambiental |vegetacion internacionales
para la
conservacion
forestal.
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Financiamiento

Temporalidad de
implementacion
(Plazo)

Tipo de
Instrumento

Escala de
problematica

Recursos de
CONAGUA,

financiamiento

Programa Municipal de Desarrollo Urbano Zitacuaro

ll
z
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Rehabilitar la Planta de estatal y municipal,
5 Proyecto de PTAR Tratamiento de  Aguas 157,056 Media |apoyo de FONADIN Corto Ambiental/Técnico Municipal
Residuales existente o programas
internacionales
para tratamiento
de agua.
Recursos de
Ante la falta de CONAGUA,
- infraestructura de agua financiamiento
Construccion de S icipal
tanques de potqble prlncuoalmente en . estatal y municipal, . . . o
6 - localidades rural, impulsar 70,155 Media | apoyo de FONADIN Mediano Ambiental/Técnico Municipal
almacenamiento de .
- el aprovechamiento del o programas
agua pluvial P ; !
recurso hidrico en internacionales
temporada de lluvias para tratamiento
de agua.
Reubicar Identificar, cuantificar los
7 asentamientos asentamientos . humanos 157,056 Media PRAH Corto Proteccién Civil Municipal
humanos en zonasde |en zona de riesgo para
riesgo poder reubicarse
. Prevenir riesgos de L
8 talfjégr;%rgf:tjian inestabilidad de laderas en Media R?ﬁﬂ:ﬁgf aelz';atales Mediano Gestlorr;elsntzgral de Municipal
el Rio San Juan 86,901 Y P 9
. Construir la estacién de
Construccion de bomberos cerca de las Recursos estatales
9 estacion de 157,056 Baja e Mediano Infraestructura Municipal
zonas boscosas y ANP del y municipales
bomberos s
municipio
Reubicar el trazo de rutas
10 Programa |_ntegra_l de | de transpor:cg publico en el 157.056 Alta Recurgo; estatales Corto Movilidad Municipal y
mejoramiento vial centro histérico para evitar y municipales Estatal
el congestionamiento vial
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Temporalidad de

S Poblacion N Fuente : o Tipo de Escala de
Programa/Proyecto Descripcion . Prioridad . S implementacion s
beneficiada Financiamiento (Plazo) Instrumento problematica
Programa de
peatonalizacién horaria de
las calles Emilio Garcia y 5
n Reordenaml(-.:-ntp.wal de. Mayo desgie Lerdo de Media Recurs:o.s estatales Corto Movilidad Municipal
del centro histérico | Tejada hasta Hidalgo,y dela y municipales
calle Melchor Ocampo de
avenida Revolucién a
Donacio Ojeda 86,901
Recursos federales
Programa de Garantizar accesibilidad vy de la Secretaria <;Ie
accesibilidad universal | seguridad en la Desgrrqllo Agrario, . .
12 ; ; . Alta Territorial y Urbano Corto Movilidad Municipal
en lainfraestructura |infraestructura vial con (SEDATU)
vial rampasy cruces seguros. ; L
financiamiento
86,901 estatal y municipal.
Fondo de
Proarama de Infraestructura
. 9 1 Pavimentar caminos rurales Social (FAIS),
pavimentacion de regionales para mejorar la financiamiento Municipal
13 vialidades, caminos yregione P ! 157,056 Alta Mediano Movilidad paly
) ) conectividad y el acceso a estatal, Fondo Estatal
regionalesy caminos o . A
fimarios servicios basicos. Nacional de
P ' Infraestructura
(FONADIN).
anstrglr Ampliar la oferta educativa
equipamiento superior en coordinacién Recursos estatales Municipal
14 | educativo orientado P . . 14,207 Media e Mediano Infraestructura paly
. - con otras universidades de y municipales Estatal
al nivel superiory al . .
. Michoacan
area de la salud
Rehabilitar la central de
15 Constrwr mercados abastos y ampliar la oferta 157.056 Media Recurgo; estatales Largo Infraestructura Municipal
municipales de abasto en otras y municipales
localidades del municipio
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Fuente
Financiamiento

Temporalidad de
implementacion
(Plazo)

Tipo de
Instrumento

Escala de
problematica

Ampliar la oferta de
asistencia social enfocada a
adultos mayores, infanciasy
mujeres de 10 Centros de
Desarrollo Comunitario,
ocho para las localidades de
Dotacién de Curungueo, San Felipe los
16 equipamientos para | Alzati, Macho de Agua, La 157,056 Media Recurgo; estatales Mediano Infraestructura Municipal
adultos mayores, Coyota, Aputzio, La y municipales
jovenes y nifos Encarnacion, Silva de
Arriba, Zirahuato Y
Francisco Serrato, y dos en
la cabecera municipal, de
los cuales uno enfocado
exclusivamente en la
atencioén a la mujer
. Construccion de una
Construccion de una comandancia de olicia Recursos estatales
17 comandancia de . P 70,155 Media L Mediano Infraestructura Municipal
S que atienda la zona Yy municipales
policia S
noroeste del municipio
Recursos del
Programa Especial
Promover la competitividad Concurrente - para
el Desarrollo Rural
Programa de apoyo a de productores locales con . Sustentable (PEC) . Desarrollo .
18 . : capacitacion y acceso a 70,155 Media ! Mediano P Municipal
la agroindustria : S apoyos de la Econdémico
financiamiento para .
- Secretaria de
fomentar la sostenibilidad. .
Agricultura Y
Desarrollo Rural
(SADER).
Zonificacidon mixta de usos
Reactivar parque gomplgmentgrlos a las . Recursos estatales Desarrollo Municipal y
19 - h industrias existentes en la Baja e Largo P
industrial . y municipales Econdémico Estatal
Zona Industrial al este del
municipio 86,901
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Temporalidad de
implementacion
(Plazo)

Fuente
Financiamiento

Poblacion
beneficiada

No. Tipo de Escala de

Prioridad Instrumento problematica

Programa/Proyecto Descripcion

Consolidar tres corredores
urbanos con usos mixtos,
uno de la zona industrial al
este del municipio, que
pasaria por todo el sur de la
cabecera hacia la carretera
B‘er’nto Juarez-Historica 86,901 Media Recurs:o.s estatales Largo Desarrollo Urbano Municipal
Zitacuaro, el segundo por el y municipales

libramiento de la carretera

Morelia-Toluca hacia el
norte por la carretera
homoénima, y el tercero
interno a la cabecera por la
Avenida Revolucion

Delimitar zonas para
20 | el desarrollo urbano
ordenado y sostenible

Recursos federales

Apoyar la dignificaciéon de la a través de icioal
Programa de mejora | vivienda con programas de programas . L Municipal,
21 S o 157,056 Alta : Mediano Vivienda Estataly
de vivienda apoyo econdmico para su coordinados  por
B A Federal
mejoramiento CONAVI e
INFONAVIT
Modernizar la gestion Recgrsos del
S ) gobierno estatal y
territorial mediante la - . .
Programa de actualizacion y municipal, - posible Municipal,
22 R PR 157,056 Alta apoyo del Banco Corto Desarrollo Urbano Estataly
actualizacioén catastral | digitalizacion ~ de  datos .
) Mundial o BID para Federal
catastrales para mejorar la M
s la  modernizacion
recaudacion fiscal.
catastral.
Recuperacion de los vacios
Programa de urbanos para la Recursos estatales Desarrollo Urbano Municipal,
23 recuperacion de construccion de vivienda 86,901 Media |y municipales, Mediano Vivienda Estatal y
vacios urbanos asequible o para otro INFONAVIT y Federal
servicio requerido
Establecer normas para Recursos
Elaboracion del preservar  la identidad municipales y Desarrollo Urbano
24 Reglamento de cultural  del  municipio, 86,901 Baja estatales, con Largo s Municipal
) ) y Vivienda
Imagen Urbana regulando construcciones y posibles apoyos de
mobiliario urbano. organismos
104
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Temporalidad de
implementacion
(Plazo)

No. Poblacion

beneficiada

Fuente
Financiamiento

Escala de
problematica

Tipo de

Programa/Proyecto Instrumento

Prioridad

Descripcion

nacionales

desarrollo urbano.

de

Actualizacion del

Actualizar el instrumento de

25 Programa de planeacion a nivel de Centro 86,901 Alta Recursos Federales Corto Desarrollo Urbano Municipal
Desarrollo Urbano del -
g de Poblacién
Centro de Poblacién
Actualizacion del o
Se propone la actualizaciéon Recursos
Reglamento de -
Desarrollo  Urbano de este reglamento, ya que municipales Y Desarrollo Urbano
26 . Ylel Reglamento  vigente 86,901 Alta estatales, con Corto i Municipal
Ordenamiento o . y Vivienda
o presenta  contradicciones posibles apoyos de
Territorial  para el |, )
s técnicas. organismos
Municipio
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Simbologia Tematica
f Proyectos y Obras

Estrategicas
Ambiental
Estrateqia
v = [T = cansizar y retorzar teludes dei o sen juen
177 = 'Rcbmsia:ién
ok 2 ,v” I reieno seniario
A L vl Programa ¢a monitoreo y proteccion de los

bosgues en 2anas no ursanizasies

Uso y Gestion de agua
( A Rensoitacion y mantenmiento del PTAR

' || Poze de Absarcibn e agus puvial
Movilidad e Infraestructura

; [ oescantralzacisn del comercio al mayoreo
Programe ce peatonaiizec.on nararis

jony actualizacion do

Mariposa
Monarca

Simbologia Base

= =={ Limite ‘ Localidad
l_ - Municipal Urbana

Localidades i+ Vias FFCC

rurales
Carretera Cuerpos
d . Federal de agua
rios Valle'de Bravo, Carretera
7 Ma’lacatepec,“l‘ilcslo‘ES_ Estatal |:| A
y:Temascaltepec Carretera
{ l S Municipal
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7. Instrumentos
Los instrumentos permiten la operatividad y puesta en marcha del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro a través de instrumentos juridicos,
fiscales y financieros, de planeacion, participacion democratica y transparencia,
de fomento al desarrollo urbano, normativos y control, gestion del suelo para el
desarrollo urbano y financiamiento.

Los instrumentos constituyen los elementos basicos del PMDU, donde se
establecen los mecanismos y dispositivos que permitiran la definicion de las
necesidades de la poblaciéon en cuanto al ordenamiento territorial y permiten
plantear las estrategias, programas y acciones para su atencion, a partir de
instrumentos especificos planeacidon, ejecucioén, control y evaluacidn, con base el
marco legal y reglamentario vigente, el cual sienta las bases para los
procedimientos de gestidon urbana que se tiene previsto promover y desarrollar.

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro, entrara en vigencia 30
dias naturales después de ser publicados en el Periédico Oficial del Estado de
Michoacan de Ocampo. Por lo que todo acto generado por las autoridades como
licencias, permisos, dictamenes, autorizaciones documentos, contratos,
convenios, escrituras o minutas deberan fundamentarse y motivarse con base al
presente instrumento.

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro, tendra vigencia y
jerarquia en su aplicacidn con los demas programas en el municipio en la
Mmateria, en caso de contradicciones con el Plan Director de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de la Heroica Zitacuaro del ano 1994 se priorizara el presente
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro, con fundamento al
derecho humano al desarrollo y lo establecido en el articulo 4° y 25 del a
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y con fundamento en el
principio pro persona, el cual es fundamental en el objetivo de lograr que los
asentamientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenidos
(Objetivo 11 de la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible de la ONU).

El Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la Heroica
Zitdcuaro del ano 1994 deberd ser actualizado de acuerdo a las disposiciones
establecidas en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano para estar en
congruencia.

7.1. Instrumentos de planeacion

Dentro de los instrumentos de planeacion se encuentran el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Zitacuaro, el cual corresponde a un instrumento de
planeacion y regulacion del Ordenamiento Territorial, de los Asentamientos
Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblaciéon, y se sujeta a la
Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial y al Programa Nacional de
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Desarrollo Urbano, asi como al Programa Estatal de Desarrollo Urbano del Estado
de Michoacan de Ocampo10.

Estos instrumentos deberan guardar congruencia entre si, sujetandose al orden
jerarquico que establece su ambito territorial, y contando con los dictamenes de
validacion y congruencia que para ese fin seran solicitados y emitidos por los
diferentes 6rdenes de gobierno, para su aplicaciéon y cumplimiento

Lo anterior atendiendo el principio de concurrencia, de los articulos 27, 73y 115 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Ley para |la
Conservacion y Sustentabilidad Ambiental del Estado de Michoacan de Ocampo
y Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo; asi como al
Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial; Reglamento para
la Conservacion Proteccion y Restauracion del Medio Ambiente; y Reglamento
Ambiental y de Cambio Climatico para el Desarrollo Sustentable del Municipio de
Zitacuaro.

Dicho principio refiere a la necesidad de establecer una actuacién coordinada
entre los diversos 6rdenesy sectores en que se organiza la administracion publica
para establecer las normas y fijar las competencias, atribuciones, concurrencia y
responsabilidades del Estado y de los ayuntamientos en materia de desarrollo
urbano para la planeacidon y regulacién del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y la fundacidén, conservacién, mejoramiento,
ordenacidny crecimiento de los centros de poblacién, asi como de la constitucion
de las reservas territoriales

7.2. Instrumentos de participaciéon democratica y transparencia

Atendiendo al sistema de planeaciéon democratica del desarrollo nacional
previsto en el articulo 26 de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, es por ello que la participacion ciudadana se concibe como una forma
construir un desarrollo urbano sustentable.

Se reconocen como derechos urbanos fundamentales de los residentes de
asentamientos humanos en centros urbanos y rurales de poblacion en el Estado
de Michoacan de Ocampo y el Municipio de Zitacuaro, entre los que se
encuentran el acceso transparente a la informacién generada en los procesos de
planeacion y administracion del suelo, incluyendo licencias, autorizaciones o
permisos de cualquier indole.

Es importante sefnalar el marco en el que se establece la participacion social
CDUEMO en sus articulos 2 fraccion V|15, 28, 34 y 75 en el cual se define a la
Comision Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial y se

10 ACUERDO QUE CONTIENE DE MANERAABREVIADA, ELPROGRAMA ESTATAL DE DESARROLLO URBANO
DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO 2009-2030, PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO, publicado el 8 de octubre del 2010, recuperando
en el enlace: http:/mwww.ordenjuridico.gob.mx/Documentos/Estatal/Michoacan/wo54720.pdf
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determina la puntualidad a la participacién ciudadana en el desarrollo urbano,
las atribuciones y responsabilidades de las autoridades locales, la integracion y
funciones de los comités de participacion social, y se seflalan mecanismos y
procedimientos para la participacion social en el desarrollo urbano.

Es por ello que para garantizar la vigencia del estado de derecho que propicie la
participacidon de la sociedad, toma particular relevancia la participacion
ciudadana en el proceso de integracion, consulta, opinidén y deliberacion de las
politicas de ordenamiento territorial y planeacion del Desarrollo Urbano que se
integran en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro, esta
garantizada con la conformacion de la Comisién Municipal de Desarrollo Urbano
y Ordenamiento Territorialll, como 6érgano auxiliar de participacion ciudadana y
conformacioéon plural, lo que ha permitido la participacion de los diferentes
sectores de la sociedad civil en el proceso de planeacién y operacion urbana del
Municipio.

Dicha Comision Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial,
impulsara la participacion ciudadana y de las organizaciones sociales en el
seguimiento, operacion y evaluacion de las politicas de ordenamiento territorial
y la planeacion del Desarrollo Urbano del territorio municipal, y a través de la
implementacion de las Denuncia Ciudadana; por lo que informara a la opinién
publica sobre los aspectos de interés general relativos a las mismas, atendiendo
lo senalado en las fracciones Il y Xl| del Articulo 21de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; fraccion
X del Articulo 34 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de
Ocampo; asi como las fraccién |l Articulo 13 y fracciones X, Xl y XVII del Articulo
133 del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial para el
Municipio.

Talleres de participacion ciudadana durante el proceso de integracidon del
presente Programa Municipal de Desarrollo Urbano, como parte del proceso de
participacidn ciudadana, se han desarrollado 3 talleres participativos, a través de
estos ejercicios, se ha procurado dar especial atencidn a la participacién de los
grupos vulnerables de los habitantes del municipio, mujeres, nifos, ninas,
adolescentes y personas de la tercera edad.

Consulta Publica del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro,
se da como parte del proceso de formulacién de los programas de desarrollo
urbano establecido en la fraccion IV, del Articulo 91 del Coédigo de Desarrollo
Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo.

El inicio del proceso de consulta publica fue difundido en el periédico de mayor
circulacion del Municipio, asimismo dicho proyecto de programas estuvo
disponibles para consulta publica durante un plazo de 40 dias habiles en las
oficinas de la Secretaria y el Ayuntamientos de Zitacuaro.

11 Articulos 19 fraccién Il de Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano
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Durante el mismo plazo (40 dias habiles) las personas habitantes del Municipio,
pudieron presentar por escrito a las mismas autoridades, las opiniones o
sugerencias al Proyecto de Programa de Desarrollo Urbano, debiendo estar
motivadas.

Asimismo, dentro de los 10 dias habiles siguientes al inicio del proceso, el
Ayuntamiento de Zitacuaro remiti¢ a la Comision Municipal de Desarrollo Urbano
y Ordenamiento Territorial, el proyecto de programa para su opinidon, la que
debera emitir una vez realizadas las actividades previstas en las fracciones VIl y
VIII del articulo 91del Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de
Ocampo.

Por lo que se convoco a un foro de consulta popular a los representantes de los
sectores publico, privado y social que tienen incidencia en el desarrollo urbano
para presentar sus observaciones o sugerencias con fundamento y motivacion;
mismo que se llevo a cabo con fecha 16 de agosto en el patio del Ayuntamiento
del Municipio de Zitacuaro.

Durante el periodo de consulta se recopilaron alrededor de 50 comentarios y
observaciones, mismos que fueron analizadas por la Comisién Municipal de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, y cuyas respuestas a los
planteamientos que resultaron improcedentes o las modificaciones que den
lugar, debidamente fundadas y motivadas, fueron notificarse a los interesados en
el domicilio sefialado en su escrito dentro de los 10 dias habiles siguientes a la
conclusion del foro de consulta atendiendo a la fraccion V del Articulo 91 del
Cdédigo en comento.

Entre las propuestas aplicables a este proyecto de Programa Municipal de
Desarrollo Urbano que se recopilaron se encuentran en los anexos del PMDU

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, es obligatorio para los particulares
y para las autoridades, por lo que, una vez aprobado y publicado en el Periédico
Oficial del Estado, se inscribirdn completos en el Registro Publico de la Propiedad
Raiz en el Estado, en el Sistema de informacidon Geografica y en el Registro
Agrario Nacional.

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano entraran en vigor 30 dias
naturalesl12 después de ser publicados en el Periddico Oficial, debiendo estar a
disposicion permanente para su acceso y consulta por parte de la poblacion, por
lo que este instrumento se encuentra publicado en la siguiente pagina web:

7.3. Instrumentos de regulacion

Constituidos por herramientas especificas a través de las cuales las autoridades,
mediante un acto administrativo especifico regulan los usos, destinos, los
proyectos urbanos, las reservas, las obras, servicios urbanos, imagen,
restricciones, afectaciones, limitaciones y en general las modalidades a la

12 Articulo 101 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo
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propiedad, lo cual se lleva a cabo a través de constancias, permisos, dictamenes
licencias, autorizaciones y/o acuerdos

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE ZITACUARO

Es por ello que el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro, es el
instrumento normativo y de control de la planeacion y regulacion del
Ordenamiento Territorial, de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo
Urbano del municipio, mismo que guarda congruencia con la Estrategia Nacional
de Ordenamiento Territorial y al Programa Nacional de Desarrollo Urbano, asi
como al Programa Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de
Ocampo, sujetandose al orden jerarquico que establece su ambito territorial, y
contando con los dictdmenes de validacion y congruencia que para ese fin seran
solicitados y emitidos por los diferentes érdenes de gobierno, para su aplicacion
y cumplimiento.

Se reconocen como derechos urbanos fundamentales de los residentes de
asentamientos humanos en centros urbanosy rurales de poblacién en el Estado
de Michoacan de Ocampo y el Municipio de Zitacuaro, entre los que se
encuentran el acceso transparente a la informacién generada en los procesos de
administracion del suelo, incluyendo licencias, autorizaciones o permisos de
cualquier indole, asi como la participacion ciudadana para control de la
zonificacion, usos y destinos de areas y predios de los centros de poblacion.

Por lo que se plantea al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro,
como el instrumento a través del cual se establecera la zonificacidén del suelo para
determinar, regular y controlar las provisiones, usos, destinos y reservas de los
centros de poblacién del Municipio; al cual deberan sujetarse todas las personas
fisicas o juridicas, publicas o privadas, que lleven a cabo:

l. Realizar acciones, inversiones, obras o servicios en materia de desarrollo
urbano y vivienda,

. Fraccionar, urbanizar, relotificar, fusionar o subdividir areas y predios;

1. Constituir, modificar o extinguir el régimen de propiedad en
condominio, asi como aquellas que adquieran derechos y obligaciones
por cualquier titulo legal, sobre inmuebles sujetos a este régimen;

V. Ejecutar acciones que afecten el patrimonio natural, urbano y
arquitectoénico de los asentamientos humanos; y,

V. Las demas de naturaleza analoga que establezcan leyes, reglamentos
y otras disposiciones normativas aplicables.

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, es obligatorio para los particulares
y para las autoridades, por lo que, una vez aprobado y publicado en el Periédico
Oficial del Estado, se inscribiran completos en el Registro Publico de la Propiedad
Raiz en el Estado, en el Sistema de informacion Geografica y en el Registro
Agrario Nacional.
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El Programa Municipal de Desarrollo Urbano entraran en vigor 30 dias naturales®™
después de ser publicados en el Periédico Oficial, debiendo estar a disposicion
permanente para su acceso y consulta por parte de la poblacion.

A partir de la fecha en que entre en vigor el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, las autoridades sélo podran expedir constancias, licencias, permisos,
autorizaciones o convenios de su competencia, relativas a la utilizacion de las
areas y predios que resulten comprendidos, si las solicitudes estan de acuerdo
con el programa respectivo; las que se expidan en contravencion a lo anterior,
seran nulas.

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO15

Como parte de la reglamentacion de los usos, destinos y reservas que define la
zonificacion, la tabla de compatibilidad de usos de suelo establece las normas de
control de los usos y destinos del suelo especificos de los lotes; indicando la
compatibilidad e incompatibilidad de las funciones de los usos y destinos del
suelo en areas o predios, mismo que se sujeta a lo sehalado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaroy a lo establecido en el Reglamento
de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial; Reglamento para la
Conservacion Proteccion y Restauracion del Medio Ambiente; y Reglamento
Ambiental y de Cambio Climatico para el Desarrollo Sustentable del Municipio de
Zitacuaro

Entendiéndose por funciones lo siguiente:

l. FUNCIONES COMPATIBLES. Son aquellas que indistintamente pueden
desarrollarse en predios;

Il. FUNCIONES DE COMPATIBILIDAD CONDICIONADA. Son aquellas que
pueden desarrollarse en predios urbanos, a condicién de satisfacer
determinados requerimientos establecidos en los diversos
reglamentos y normas de observancia.

Las compatibilidades condicionadas estaran sujetas a las disposiciones
normativas establecidas en el programa de desarrollo urbano
respectivo, en congruencia con el sistema normativo de equipamiento
urbano y criterios de desarrollo urbano de la SEDESOL, SEDATU asi
como a las normas oficiales mexicanas.

1. FUNCIONES INCOMPATIBLES. Son aquellas que no pueden
desarrollarse en predios, sino que preferentemente se ubicaran en
areas urbanas especificas.

13 Articulo 101 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo
14 Articulo 102 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacdn de Ocampo
15 articulo 288 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacdn de Ocampo
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Por lo que con el fin de facilitar la instrumentacién de la Tabla de Compatibilidad
de Uso de Suelo se determinan como usos prohibidos o permitidos, facilitando la
legibilidad del instrumento y su aplicacién para las autoridades municipales; por
lo que se elimina la compatibilidad condicionada y homologando las funciones
incompatibles con usos prohibidos y las funciones compatibles con los usos
permitidos.

Cualquier uso no especificado requerira del dictamen de homologacion por
Compatibilidad de usos de suelo por parte Subdireccion de Desarrollo Urbano del
Municipio de Zitacuaro, para su emision con base en la Tabla de Compatibilidad
de Uso de Suelo.

LICENCIA DE USO DEL SUELO

Instrumento juridico que a través de un acto administrativo sefalara los usos o
destinos de areas y predios, sus compatibilidades (usos prohibidos o permitidos)
y restricciones con base en la zonificacidn prevista en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Zitacuaro, conforme se sefala en el Articulo 69 y 70 del
Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio

Esto instrumento juridico permitira el cumplimiento de las previsiones y
contenidos en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro como
parte del ordenamiento del territorio, reconociéndolo como parte de los derechos
urbanos fundamentales de los residentes de asentamientos humanos en centros
urbanos y rurales de poblacion en el Estado de Michoacan de Ocampo y el
Municipio de Zitacuaro

Asimismo, de no cumplirse las previsionesy contenidos en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Zitacuaro en cuanto al ordenamiento del territorio,
otorgan interés juridico individual o colectivo para ser exigibles y reparables
mediante mecanismos y procedimientos de restitucion de garantias
urbanisticas, sean de naturaleza jurisdiccional, administrativa o constitucional.

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE ZITACUARO

Instrumento juridicos, que cumplen una funcidn reguladora del uso del suelo e
incidencia en el ordenamiento territorial, a través de la definicidn de las
atribuciones especificas para las autoridades municipales en cuanto al
ordenamiento territorial y desarrollo urbano; habilita mecanismos de
emprendimiento y participacion ciudadana para el ordenacion del territorio
municipal, la mitigacion de riesgos y el mejoramiento de la imagen urbana asi
mismo define lineamientos para la planeacion del desarrollo urbano del
municipio de Zitacuaro mitigando los impactos en el medio ambiente y
permitiendo la ejecucion de los instrumentos de planeacion.

Este instrumento juridico requiere de ser actualizado, con el fin de guardar la
congruencia y la instrumentacion especifica de la normatividad aplicable
definida en este Programa Municipal de Desarrollo Urbano.
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Cuando la actualizacién de dicho reglamento se lleve a cabo, los parametros
establecidos en la Zonificaciéon del Programa Municipal de Desarrollo Urbano
presente tomaran los coeficientes y unidades actualizadas.

7.4. Instrumentos de adquisicién del suelo

Los Instrumentos para la adquisicion del suelo en areas urbanas o urbanizables o
en las zonas de reserva territorial, debe considerarse para atender la constitucion
de reservas territoriales para el desarrollo urbano como causas de utilidad
publica, para lo cual se requiere la concurrencia de los tres niveles de gobierno,
con la participacion y concertacion con los diversos grupos sociales; a través de
estos instrumentos de adquisiciéon debe considerarse las necesidades de suelo
para la dotacion de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos.

Estos procesos deberan considerar la definicion de estas areas permitira
garantizar los derechos de via para asegurar el disefo y construccion de una red
de vialidades que faciliten la accesibilidad, conectividad, la movilidad y el
desarrollo de Infraestructura urbana.

Permitira asegurar la disponibilidad de suelo para los diferentes usos de suelo y
destinos que determinen los programas; asi como garantizar su observancia y
cumplimiento.

El Gobierno del Estado y el municipio llevaran a cabo la suscripcion de acuerdos
de coordinacion y concertacion con las instancias de la administracion publica
federal, estatal y municipal correspondientes, para la generacion de las reservas
territoriales

DICTAMEN DE DERECHO DE PREFERENCIA Y CONSTANCIA DE NOTIFICACION
DE DERECHOS DE PREFERENCIA™

El Dictamen de Derecho de Preferencia y la Constancia de Notificacion de
Derechos de Preferencia”, son actos administrativos emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Zitacuaro, determina la
posible adquisicion de los predios comprendidos en las zonas de reserva o en
suelo urbanizable sefialados en el Programa Municipal Desarrollo Urbano de
Zitacuaro, cuando dichos predios vayan a ser objeto de enajenacion.

Estos instrumentos forman parte del proceso de adquisicion de suelo en areas
urbanas o urbanizables o en las zonas de reserva territorial, al que el municipio
tiene derecho de preferencia en igualdad de condiciones para destinarlos
preferentemente a la constitucion de Espacio Publico, incluyendo el suelo urbano
vacante dentro de dicha reserva, cuando éstos vayan a ser objeto de enajenacion
a titulo oneroso por medio de cualquier acto juridico.

De esta manera la persona oferente debera dar aviso por escrito al Ayuntamiento
de Zitacuaro, presentando la “Solicitud de Notificacion de Derecho de

18 Articulo 115 a. 117 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacdn de Ocampo y los
Articulos 40 al 43 del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio
de Zitacuaro
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Preferencia” a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas. Dicha solicitud
deberd de tener como minimo lo establecido en el articulo 42 del Reglamento de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de Zitacuaro, con el
fin de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas integre el
Dictamen de Derecho de Preferencia y la emision de la “Constancia de
notificacion de Derechos de Preferencia”.

El procedimiento antes senalado, permitira al municipio de Zitacuaro contar con
un instrumento para la adquisicion de suelo en igualdad de condiciones, para lo
cual el municipio tendra 30 dias naturales a partir de la fecha de emision de la
notificacion de derecho de preferencia para hacerlo valer en caso de que durante
el mismo periodo de tiempo no se formalice la adquisiciéon del suelo que el
Municipio renuncia a su derecho de preferencia.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas instrumentara de
conformidad con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro las
reservas territoriales para el desarrollo urbano para lo cual debera generar un
estudio para determinar los requerimientos de suelo; el cual estara a cargo del
Instituto Municipal de Planeacidon de Zitacuaro 7

SUSCRIPCION DE ACUERDOS DE COORDINACION Y CONCERTACION'™

Con el objeto de llevar a cabo acciones de desarrollo urbano, para la adquisicion
del suelo conforme a las disposiciones juridicas aplicables, en el marco de la
instrumentacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro, se
podra suscribir convenios de coordinacidon con las entidades de la administracion
publica Federal, el Estado y el Municipio de Zitacuaro; asi como suscribir
convenios de concertacién con los sectores social y privado; siempre que el
aprovechamiento de los inmuebles sea compatible con el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Zitacuaro y las disposiciones que regulan el uso o
destino del suelo.

DONACION

Entendiendo por Area de Donacidén® a la superficie de terreno que el
fraccionador transmite a titulo gratuito al Ayuntamiento, destinada para el
equipamiento urbano del predio o zona donde se ubique.

En el Municipio de Zitacuaro, las personas propietarias y desarrolladoras que
soliciten autorizacion de condominio o fraccionamiento tendran como una de
sus obligaciones donar y protocolizar, ante Notario Publico, a favor del Municipio,

7 Acuerdo de creacién del Instituto de Planeacidn de Zitdcuaro publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Michoacan de Ocampo el 6 de septiembre p 2017

'8 Fraccion |, Articulo 78 de la Ley General de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

19 Fraccién Il del Articulo 274, fracciones VIl y XI del Articulo 277 del Libro Tercero Disposiciones
Generales para la Operacion Urbana y los Desarrollos del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado
de Michoacan de Ocampo
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una superficie del 10% (diez por ciento)?® del predio a desarrollar, calculada sobre
la superficie total del condominio o fraccionamiento a desarrollar; en el caso de
que dicha superficie se encuentre dentro del predio a desarrollar, esta no sera
parte del condominio, debiendo tramitarse la division correspondiente.

En caso de los bienes inmuebles del Estado de Michoacan de Ocampo que hayan
sido adquiridos mediante donacién de desarrollos habitacionales sélo podran ser
transferidos o enajenados a favor del Ayuntamiento de Zitacuaro, debiendo
destinar exclusivamente para los usos determinados en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano del Municipio de congruencia al Cédigo de Desarrollo
Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo y el Sistema Normativo de
Equipamiento Urbano Estatal

En cuanto a la donacidon para equipamiento urbano de los desarrollos
habitacionales y desarrollos en condominio, deberd cumplir con las
caracteristicas sefialada en el Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de
Michoacan de Ocampo y el Programa Municipal de Desarrollo Urbano del
Municipio, asimismo verificarse por las autoridades competentes su entrega en
la forma y términos establecidos.

Las areas de donacion que deberan destinarse a la dotacidén de equipamiento
urbano y areas verdes, en ningun caso podran ser objeto de enajenacion a
terceros sean personas fisicas o morales.

Atendiendo lo sefalado en la fraccidn V del Articulo 47 del Reglamento de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de Zitacuaro, si el
area de donacidn de cualquier tipo de desarrollo, con excepcidn de las destinadas
para areas verdes, fuere menor a una superficie de mil metros cuadrados, podra
determinarse el valor comercial de la misma, a efecto de que la persona
propietaria lo pague a la Tesoreria Municipal. Los recursos obtenidos deberan ser
destinados Unicamente para la creacion de un fideicomiso para la adquisicién de
reservas territoriales. En la integracién y operacion del fideicomiso se debera
garantizar la participacion ciudadana.

— Areas de donacién para Equipamiento®

Las caracteristicas que deberan cumplir las areas de donacion para
equipamiento urbano son las siguientes:

e Ubicarse dentro del conjunto habitacional, fraccionamiento habitacional de
cualquier tipo, condominio con uso habitacional de estructura horizontal,
vertical o mixto, los de uso comercial, industrial o cementerio;

e Debera de entregarse en una misma superficie las que correspondan al
Gobierno Municipal, igualmente las que correspondan al Gobierno del
Estado, considerando que ambas superficies deberan quedar integradas en

20 Fraccion Il del ARTICULO 47 del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial
del Municipio de Zitadcuaro

21 ARTICULO 297 del Libro Tercero Disposiciones Generales para la Operacién Urbana y los
Desarrollos del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo
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un solo poligono. En aquéllos supuestos de que las areas de donaciéon deban
entregarse en lugar distinto al fraccionamiento origen de la donacién,
igualmente seran integradas en un solo poligono las areas de donacidén en
favor del Ayuntamiento y las areas de donacion en favor del Gobierno
Estatal. Estos terrenos deberan destinarse a servicios de asistencia social,
educacion, salud, cultura o deporte, atendiendo a Ila Tabla de
Compatibilidad de Uso de Suelo del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Zitacuaro.

e Con un minimo de un frente a vialidades publicas principales, el cual no
podra ser menor a 8 ml, en aquéllos supuestos de que las areas de donacion
deban entregarse en lugar distinto al fraccionamiento origen de la
donacién, la superficie a entregar deberd atender el frente minimo
dependiendo de la zonificacién aplicable al area donde se vaya a ubicar.

e Lasvialidades que las circunden al area de donacién, deberan contar con los
servicios de infraestructura y urbanizacion atendiendo a lo sefalado Codigo
de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo para el tipo y
modalidad de desarrollo de que se trate, dentro de los cuales de manera
enunciativa mas no limitativa se encuentran los siguientes: red de agua
potable, red de alcantarillado sanitario y pluvial, guarniciones, banquetas,
pavimento de espesor y calidad durable, electrificacion, alumbrado publico,
nomenclatura, mobiliario urbano y forestacién; asi mismo deberan atender
la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDATU-2021, Espacios PUblicos en los
Asentamientos Humanos.

e El area de donacidn, debera ser un poligono regular, con proporcién del
predio (ancho/largo) de 11 a 12, cualquier demérito por su forma o
proporcion debera incrementarse en el porcentaje de donacién

e En cuanto a sus caracteristicas fisicas, el drea de donacién deberad contar
con una pendiente topografica del terreno similar al promedio del
desarrollo habitacional susceptible de aprovechamiento. Su posicion en
relacion a la manzana donde se ubica, debera ser preferentemente en la
cabecera o manzana completa, de conformidad a la superficie y el uso que
se le pretenda dar por parte del Ayuntamiento, mismo que debera atender
el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro.

e |Las areas de donacion no deberan estar afectados por fallas geoldgicas,

derechos federales como lineas de la Comision Federal de Electricidad,
cuerpos de agua, trazo de carreteras o ampliacion de estas, poliductos,
zonas inundables, entre otros.
El Ayuntamiento debera llevar a cabo una revision documental y fisica del
area de donacion antes de |la formalizacion de su entrega, para lo cual se
coordinara con las autoridades estatales y federales correspondientes para
llevar a cabo dicha revision.
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— Areas de donacién para Areas Verdes?

En el caso de las destinadas para areas verdes, parques, jardines, glorietas, plazas,
y espacio abierto, estas deberan seran entregadas forestadas por parte del
fraccionador, atendiendo a lo establecido en los Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Zitacuaro.

Con base en el principio de politica publica para la Proteccion y Progresividad del
Espacio Publico, para promover y atender el derecho a un medio ambiente sano
por parte de los habitantes del Municipio de Zitacuaro, se establece la necesidad
de definir las condiciones de habitabilidad de los espacios publicos, como
elementos fundamentales para el derecho a una vida sana, la convivencia,
recreacion y seguridad ciudadana que considere las necesidades diferenciadas
por personasy grupos, asi como la equidad entre los espacios edificablesy los no
edificables, con base en el numeral 8 “Elementos minimos de disefio” de la
Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDATU-2021, Espacios Publicos en los
Asentamientos Humanos.

Las caracteristicas que deberan cumplir las areas de donacién para areas verdes
son las siguientes:

e Ubicarse dentro del conjunto habitacional, fraccionamiento habitacional de
cualquier tipo, condominio con uso habitacional de estructura horizontal,
vertical o mixto, los de uso comercial o industrial;

e Preferentemente integrar por un solo poligono;

e Ubicarse preferentemente al centro geométrico del conjunto habitacional,
fraccionamiento habitacional de cualquier tipo, condominio con uso
habitacional de estructura horizontal, vertical o mixto, los de uso comercial
o industrial;

e Con un minimo de un frente a vialidades publicas principales, el cual no
podra ser menor a 8 ml, en aguéllos supuestos de que las areas de donacidén
deban entregarse en lugar distinto al fraccionamiento origen de la
donacioén, la superficie a entregar deberd atender el frente minimo
dependiendo de la zonificacién aplicable al area donde se vaya a ubicar;

e Lasvialidades que las circunden al area de donacién, deberan contar con los
servicios de infraestructura y urbanizacion atendiendo a lo sefalado Codigo
de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo para el tipo y
modalidad de desarrollo de que se trate, dentro de los cuales de manera
enunciativa mas no limitativa se encuentran los siguientes: red de agua
potable, red de alcantarillado sanitario y pluvial, guarniciones, banquetas,
pavimento de espesor y calidad durable, electrificacion, alumbrado publico,
nomenclatura, mobiliario urbano y forestacion; asi mismo deberan atender
la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDATU-2021, Espacios PUblicos en los
Asentamientos Humanos.

22 Articulo 279 del Libro Tercero Disposiciones Generales para la Operaciéon Urbana y los Desarrollos
del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo
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e Ser un poligono regular, con proporcién del predio (ancho/largo) de 1:1 a 1.3,
cualquier demérito por su forma o proporcion debera incrementarse en el
porcentaje de donacion;

e En cuanto a sus caracteristicas fisicas, el area de donacién deberd contar
con una pendiente topografica del terreno similar al promedio del
desarrollo habitacional susceptible de aprovechamiento. Su posicidn en
relacion a la manzana donde se ubica, debera ser preferentemente en la
cabecera o manzana completa, de conformidad a la superficie y el uso que
se le pretenda dar por parte del Ayuntamiento, mismo que debera atender
el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro.

e Las areas de donacion no deberan estar afectados por fallas geoldgicas,

derechos federales como lineas de la Comisidn Federal de Electricidad,
cuerpos de agua, trazo de carreteras o ampliacion de estas, poliductos,
zonas inundables, entre otros.
El Ayuntamiento debera llevar a cabo una revision documental y fisica del
area de donacién antes de la formalizacidn de su entrega, para lo cual se
coordinara con las autoridades estatales y federales correspondientes para
llevar a cabo dicha revision.

e En el disefio y construccion de elementos como banqueta perimetral que
debe proteger a las y los peatones, asimismo debera atender los principios
de accesibilidad, seguridad, y funcionalidad, atendiendo el disefo en
accesibilidad universal de acuerdo con la Norma Mexicana NMX-R-050-
SCFI-2006 o la que la sustituya;

e En el disefo de estas areas verdes, debe considerarse que estos espacios
deben ser tan permeables y accesibles en todo su perimetro colindante a
las vias urbanas como sea posible de forma que garantice una correcta
administracion y seguridad del espacio a sus usuarios.

o Estas areas de donacion deberan integrarse al sistema de movilidad que
establezca el Ayuntamiento de Zitacuaro, con forme al Plan o Programa de
movilidad correspondiente, por lo que dentro de su equipamiento deberan
contar con estacionamiento para bicicletas y contaran con espacio
determinados para las paradas de transporte publico,

e Contar con instalacion de alumbrado perimetral e interior, el cual debe
asegurar iluminacion por la noche para ofrecer luz blanca con una
l[uminancia minima de 40 luxes en los recorridos perimetrales y en los
senderos internos rodeados de espacios obscuros. La relaciéon de contraste
entre los planos o superficies mas y menos reflectantes debe ser de 1.5. Las
luminarias deben cumplir con lo especificado en las normas oficiales
correspondientes respecto a su eficiencia, evitando contribuir a la
contaminacion luminica.

e Entregarse forestadas con areas ajardinadas y arbolado que se integre por
especies nativas y/o endémicas aprobadas por el marco legal ambiental
vigente que minimicen el mantenimiento y el uso de agua.

e Los individuos arbodreos deberan tener al menos 5 centimetros de grosor
medidos a un metro de altura, los cuales se colocaran de acuerdo con las
condiciones que la autoridad correspondiente del Ayuntamiento de
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Zitacuaro, en coordinacién con la dependencia estatal correspondiente

sefale, lo anterior para garantizar su conservacidn y crecimiento

observando factores como el inicio de la temporada de lluvias y la humedad
del suelo necesaria para tal fin.

e En el diseno de areas ajardinadas, se recomiendan los jardines xerofilos
acordes tanto con el bioma como con las actividades correspondientes para
no aportar al estrés hidrico de dichos espacios.

e Contar con instalacion de toma de agua para riego, limpieza y jardineria
favoreciendo el uso de enotecnias, que de manera enunciativa mas no
limitativa deberan considerar celdas solares, cosecha de agua, composta,
entre otros.

¢ En cuanto a su equipamiento, debera contar como minimo:

— Areas de sombreado natural o construido que cubran al menos el 30%
del total de su superficie. Esto incluye: sombra en el 100% de las areas de
descanso y esperay en un minimo de 50% en areas de juegos infantiles
y de ejercicio.

— Instalacion de mobiliario para sentarse y descansar, considerando uno
por cada 250 m2 de terreno de donacidn para area verde, considerando
que al menos del 30% al 50% de dicho mobiliario debe contar con
sombra con un promedio minimo de 1 lugar-mueble por cada 100
habitantes.

— Instalacién de juegos infantiles, considerando como espacio para la
recreacion y distraccion de la nifez, y cuya ubicacidn en el sitio permite
la seguridad y vigilancia de los nifos.

e Los espacios ajardinados que conforman una seccién vial, tanto en
andadores, camellones y banquetas, no se consideraran como area de
donacién para area verde, a excepcion de aquellos casos en que el disefio
de estas areas cumpla con las caracteristicas y condiciones anteriormente
sefaladas.

7.5. Instrumentos de control

Constituidos por herramientas especificas a través de las cuales las autoridades,
mediante un acto administrativo especifico controlan el desarrollo urbano a
través de limitaciones que se imponen, por causa de interés publico, a alguno de
los derechos reales de usar, disfrutar o disponer a las modalidades a la propiedad,
lo cual se da através de la definicion de los usos y destinos, los proyectos urbanos,
las reservas, las obras, servicios urbanos, imagen, restricciones, afectaciones, lo
cual se lleva a cabo a través de constancias, permisos, dictamenes licencias,
autorizaciones y/o acuerdos.

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE ZITACUARO

Es por ello que el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro, es el
instrumento control, ya que establece el marco normativo y de control de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano del municipio, mismo que
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guarda congruencia con la Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial y al
Programa Nacional de Desarrollo Urbano, asi como al Programa Estatal de
Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, sujetandose al orden
jerarquico que establece su ambito territorial, y contando con los dictamenes de
validacion y congruencia que para ese fin seran solicitados y emitidos por los
diferentes érdenes de gobierno, para su aplicaciéon y cumplimiento.

Se reconocen como derechos urbanos fundamentales de los residentes de
asentamientos humanos en centros urbanos y rurales de poblacion en el Estado
de Michoacan de Ocampo y el Municipio de Zitacuaro, entre los que se
encuentran el acceso transparente a la informacién generada en los procesos de
administracion del suelo, incluyendo licencias, autorizaciones o permisos de
cualquier indole, asi como la participacion ciudadana para control de Ia
zonificacion, usos y destinos de areas y predios de los centros de poblacion.

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro, como instrumento
controla a través de la normatividad definida para cada zonificacion, las
provisiones, usos, destinos y reservas del Municipio; al cual deberdn sujetarse
todas las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, que lleven a cabo:

VI. Realizar acciones, inversiones, obras o servicios en materia de desarrollo
urbanoy vivienda,

VII. Fraccionar, urbanizar, relotificar, fusionar o subdividir areas y predios;

VIIl.  Constituir, modificar o extinguir el régimen de propiedad en

condominio, asi como aquellas que adquieran derechos y obligaciones
por cualquier titulo legal, sobre inmuebles sujetos a este régimen;

IX. Ejecutar acciones que afecten el patrimonio natural, urbano vy
arquitectonico de los asentamientos humanos; y,
X. Las demas de naturaleza analoga que establezcan leyes, reglamentos

y otras disposiciones normativas aplicables.

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, es obligatorio para los particulares
y para las autoridades, por lo que, una vez aprobado y publicado en el Periédico
Oficial del Estado, se inscribirdn completos en el Registro Publico de |la Propiedad
Raiz en el Estado, en el Sistema de informacion Geografica y en el Registro
Agrario Nacional.

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano entraran en vigor 30 dias naturales?
después de ser publicados en el Periédico Oficial, debiendo estar a disposicion
permanente para su acceso y consulta por parte de la poblacion.

A partir de la fecha en que entre en vigor el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, las autoridades sélo podran expedir constancias, licencias, permisos,
autorizaciones o convenios de su competencia, relativas a la utilizacidén de las
areas y predios que resulten comprendidos, si las solicitudes estan de acuerdo
con el Programa en comento; conformandose como instrumentos de control, ya

23 Articulo 101 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo
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gue aguellos actos administrativos que se expidan en contravencion a lo anterior
seran nulas.®*

De igual forma sera de suma importancia la vigilancia al cumplimiento de lo
establecido en el PMDU, asi como la evaluaciéon al cumplimiento de las metasy
objetivos establecidos.

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO#*

La Tabla de Compatibilidad de Usos del Suelo, forma parte de los instrumentos
de control al definir los usos especificos que pueden desarrollarse en cada una
de las zonificaciones; indicando la compatibilidad e incompatibilidad de las
funciones de los usos y destinos del suelo en areas o predios, mismo que se sujeta
a lo sefalado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaroy a lo
establecido en el Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial;
Reglamento para la Conservacion Proteccion y Restauracion del Medio
Ambiente; y Reglamento Ambiental y de Cambio Climatico para el Desarrollo
Sustentable del Municipio de Zitacuaro

Entendiéndose por funciones lo siguiente:

V. FUNCIONES COMPATIBLES. Son aquellas que indistintamente pueden
desarrollarse en predios;

V. FUNCIONES DE COMPATIBILIDAD CONDICIONADA. Son aquellas que

pueden desarrollarse en predios urbanos, a condicién de satisfacer
determinados requerimientos establecidos en los diversos
reglamentos y normas de observancia.
Las compatibilidades condicionadas estaran sujetas a las disposiciones
normativas establecidas en el programa de desarrollo urbano
respectivo, en congruencia con el sistema normativo de equipamiento
urbano y criterios de desarrollo urbano de la SEDESOL, SEDATU, asi
como a las normas oficiales mexicanas.

VI. FUNCIONES INCOMPATIBLES. Son aquellas que no pueden
desarrollarse en predios, sino que preferentemente se ubicaran en
areas urbanas especificas.

Por lo que con el fin de facilitar la instrumentacion de la Tabla de Compatibilidad
de Uso de Suelo se determinan como usos prohibidos o permitidos, facilitando la
legibilidad del instrumento y su aplicacion para las autoridades municipales; por
lo que se elimina la compatibilidad condicionada y homologando las funciones
incompatibles con usos prohibidos y las funciones compatibles con los usos
permitidos.

Cualquier uso no especificado requerira del dictamen de homologacion por
Compatibilidad de usos de suelo por parte Subdireccidén de Desarrollo Urbano del

24 Articulo 102 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo
25 Articulo 288 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacdn de Ocampo
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Municipio de Zitacuaro, para su emision con base en la Tabla de Compatibilidad
de Uso de Suelo.

CEDULA DE ZONIFICACION

Atendiendo a lo sefhalado en el Articulo 227, fraccion |, del Bando de Policiay Buen
Gobierno, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Michoacan de Ocampo
el 31 de mayo del 2023, este instrumento juridico corresponde al acto
administrativo, por medio del cual, una persona interesada previo pago de
derechos, obtiene la informacidn respecto de los usos permitidos en la zona para
una futura inversion.

LICENCIA DE USO DEL SUELO?*

Instrumento juridico de control a través de un acto administrativo sefalara los
usos o destinos de areas y predios, sus compatibilidades (usos prohibidos o
permitidos) y restricciones con base en la zonificacién prevista en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro, conforme se sefala en el Articulo
69 y 70 del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del
Municipio

Esto instrumento juridico permitira el cumplimiento de las previsiones y
contenidos en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro como
parte del ordenamiento del territorio, reconociéndolo como parte de los derechos
urbanos fundamentales de los residentes de asentamientos humanos en centros
urbanos y rurales de poblacion en el Estado de Michoacan de Ocampo y el
Municipio de Zitacuaro

Asimismo, de no cumplirse las previsionesy contenidos en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Zitacuaro en cuanto al ordenamiento del territorio,
otorgan interés juridico individual o colectivo para ser exigibles y reparables
mediante mecanismos y procedimientos de restitucion de garantias
urbanisticas, sean de naturaleza jurisdiccional, administrativa o constitucional.

ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL
ALINEAMIENTO OFICIAL%

Acto administrativo que acredita el trazo sobre el terreno que limita el predio
respectivo con la via publica en uso o con las vias publicas por construir y en el
gue se senalaran las afectaciones y restricciones, que se encuentren
determinados en el Programa o los planos y proyectos legalmente aprobados;
mismo que sera emitido por la Subdireccion de Desarrollo Urbano, de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas

26 Atendiendo a lo sefialado en el Articulo 227, fraccion |, del Bando de Policia y Buen Gobierno,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Michoacan de Ocampo el 31 de mayo del 2023

27 Atendiendo a lo sefialado en el Articulo 227, fraccién |, del Bando de Policia y Buen Gobierno,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Michoacan de Ocampo el 31 de mayo del 2023 y el
Articulo 3 fraccion Il del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del
Municipio de Zitacuaro
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NUMERO OFICIAL

Acto administrativo que acredita el nUmero que le corresponde a cada predio
que tenga frente a la via publica emitido por la Subdireccién de Desarrollo
Urbano, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas

LICENCIA DE CONSTRUCCION?®

Instrumento juridico de control expedido por la Subdireccion de Desarrollo
Urbano del Municipio de Zitacuaro, por el cual se autoriza a los propietarios de los
bienes inmuebles, en cumplimiento de los usos y destinos de suelo, asi como de
la aplicacion de las disposiciones juridicas en materia de construccién construir,
ampliar, modificar, reparar, demoler una edificacién, subdividir predios, cambiar
el uso de los bienes inmuebles o instalar anuncios, rotulos, letreros y similares

Michoacan
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En caso de no contar con la Licencia de Construccion y de Uso de Suelo
correspondiente Subdireccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Zitacuaro
llevara a cabo las suspensiones, clausuras temporales o definitivas de predios y
construcciones

INSCRIPCION DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO Y
REGISTRO DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS

La Tesoreria General del Estado, el Registro Publico de la Propiedad Raiz en el
Estado y del Comercio y las dependencias del Catastro Estatal y Municipal, de
acuerdo a sus competencias, coadyuvaran a la observancia de las disposiciones
del Programa Municipal de Desarrollo Urbano, a través de la inscripcion del
documento completo del Programa Municipal de Desarrollo Urbano una vez
aprobado y publicado en el Peridédico Oficial del Estado de Michoacan de
Ocampo, asi como los actos administrativos a través de resoluciones que dicten
las autoridades competentes que deriven de su aplicacion atendiendo, conforme
lo sefalado en el Articulo 48 Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de
Michoacan de Ocampo.

Para ello el Registro Publico de la Propiedad Raiz en el Estado, cuenta con una
secciéon en la que habran de inscribir el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
de Zitacuaro y todas aquellas resoluciones que se dicten fundamentados y
motivados en el Programa, o que se relacionen con el desarrollo urbano.

Sera causa de responsabilidad para las autoridades que expidan los programas
de desarrollo urbano, la no inscripcion de las resoluciones que deriven de actos
administrativos, en materia de desarrollo urbano, asi como de los jefes de las
oficinas de Registro que se abstengan de llevarla a cabo

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE ZITACUARO

28 Atendiendo a lo sefialado en el Articulo 227, fraccién |, del Bando de Policia y Buen Gobierno,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Michoacan de Ocampo el 31 de mayo del 2023 y el
Articulo 3, fraccion XXI del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del
Municipio de Zitacuaro
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Instrumento juridicos, gque cumplen una funcién control del uso del suelo e
incidencia en el ordenamiento territorial, a través de la definicion de las
atribuciones especificas para las autoridades municipales en cuanto al
ordenamiento territorial y desarrollo urbano; habilita mecanismos de
emprendimiento y participacion ciudadana para el ordenacion del territorio
municipal, la mitigacion de riesgos y el mejoramiento de la imagen urbana asi
mismo define lineamientos para la planeacion del desarrollo urbano del
municipio de Zitacuaro mitigando los impactos en el medio ambiente y
permitiendo la ejecucion de los instrumentos de planeacion.

Este instrumento juridico requiere de ser actualizado, con el fin de guardar la
congruencia y la instrumentacion especifica de la normatividad aplicable
definida en este Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

Cuando la actualizacion de dicho reglamento se lleve a cabo, los parametros
establecidos en la Zonificacién.del-Programa-Municipal-de-Desarrollo-
Urbano-presente tomaran los coeficientes y unidades actualizadas.

l. DENUNCIA CIUDADANA

La denuncia ciudadana es uno de los mecanismos de participacion ciudadana
indispensable de la implementacion del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano

Toda persona que tenga conocimiento de que se hayan autorizado o se estén
llevando a cabo actos o acciones en contravencidn a las disposiciones del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, podra presentar denuncia ciudadana
a la Secretaria de Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Territorial y al
Ayuntamiento de Zitacuaro a través de la Subdireccion de Desarrollo Urbano;
pongan a su disposicion como autoridades competentes, para que se dé inicio a
los procedimientos administrativos respectivos y se apliquen, en su caso, las
sanciones conducentes.

La denuncia ciudadana, sera suficiente a través de presentacion del escrito de la
persona fisica o moral que la promueva escrito de la persona fisica o moral, en el
cual senale nombre y domicilio del denunciante; y se describan la relaciéon de los
hechos que motivan la denuncia con todos los datos inherentes a la misma.

La denuncia ciudadana es procedente cuando:

l. Se cause o se pueda causar un dano al patrimonio de la Federacion,
Estado o Municipio;

. Causen o puedan causar dafio patrimonial, en perjuicio de alguna
persona o inclusive del denunciante;

[1. Produzcan danos en bienes considerados de valor cultural o natural
en el Estado, incluyendo el deterioro de la imagen urbana de los
centros de poblacion;y,

V. Las personas fisicas o morales que hayan sido notificadas de la
afectacion a un predio de su propiedad no lo cumplan en los términos
establecidos.
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V. Se informe de la existencia de asentamientos humanos irregulares o
la gestacion de éstos,

REGISTRO DE ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES

La ordenacion y regularizacion de los asentamientos humanos irregulares29; en
el Ayuntamiento de Zitacuaro forma parte de las declaraciones de utilidad
publica, por lo que el Ayuntamiento debera promover ante la Secretaria de Medio
Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Territorial del Estado de Michoacan
acciones de regularizacion de los asentamientos humanos irregulares3o,
coordinandose en su caso, con las dependencias federales competentes.

El Ayuntamiento de Zitdcuaro como parte de la implementacion y actualizacion
del Registro de Asentamientos Humanos implementado por el Estado de
Michoacan de Ocampo deberan enviar anualmente, la informacion y
actualizaciones de su registro, con el propoésito de conocer el numero,
problematica y factibilidad de su regularizacién y que la autoridad competente
cuente con los datos suficientes y actualizados que le permita emitir los acuerdos
de validacioéon correspondientes,,

Con base en lo sehalado en Cddigo de Desarrollo Urbano del Estado de
Michoacan de Ocampo3l, es el encargado de implementar las acciones de
regularizacién para de asentamientos humanos identificados, se apoyara de la
Comision Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial 32para
formular propuestas en la materia.

Para ello atendera lo siguiente:

Primera Etapa: IDENTIFICACION E INTEGRACION EN EL REGISTRO DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO

o El Ayuntamiento realizara una verificaciéon al asentamiento humano
irregular, llevar a cabo su delimitacion a través de un plano
georreferenciado, asi mismo llevar a cabo el levantamiento del acta,
donde deberd indicar los servicios con que cuente, régimen de
propiedad, integrando la factibilidad técnica-juridica, tiempo de

29 Fraccién VI del Articulo 3°, fraccion XIV Articulo 14 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado
de Michoacan de Ocampo

30 Fracciéon VI del Articulo 3 del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del
Municipio de Zitacuro, establece la siguiente definicion para los Asentamientos Humanos
Irregulares; Nucleo de poblacidén ubicado en dareas o predios subdivididos, sin contar con la
autorizacién del Ayuntamiento, o con ella, pero sin haber acatado los lineamientos y disposiciones
de la autorizacion

31 Articulos 118 a 124 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo

32 Fraccion VIl del Articulo 34 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de
Ocampo
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ocupacion del predio, areas de donacion, estructura vial y nivel socio-
econdmico de los posesionarios;

Durante el proceso de identificacion se debera descartas aquellos asentamientos
humanos irregulares que se localicen en:

e Zonas de riesgo, vulnerabilidad o recarga de mantos freaticos, areas
naturales protegidas declaradas, zonas arqueoldgicas registradas o de
reserva y preservacion ecoldgica, de conformidad con los programas de
desarrollo urbano; y,

e Zonas federales de barrancas, rios, arroyos, canales, presas, lagos, mares,
océanos y lagunas, en los derechos de via federales de infraestructuras
carreteras, ferroviarias, eléctricas y ductos que transporten petréleo y sus
derivados, asi como en las franjas de afectacion de los gasoductos.

En caso de que los asentamientos humanos irregulares identificados se localicen
en alguno de los supuestos sefalados en los parrafos anterior, se considerara que
dicho asentamiento se localiza en terrenos no aptos para el desarrollo urbano y
No se podran se localice en terrenos no aptos para el desarrollo urbano continuar
su proceso de regularizacion en dicha ubicacion.

Los asentamientos humanos irregulares, que se ubiquen en terrenos definidos
como no aptos para el desarrollo urbano, por la autoridad, se procurara su
reubicacion; teniéndose que atender los requisitos sefalados.

En caso de asentamientos humanos que se identifiquen conforme su ubicacion
que se encuentran en tierras de régimen ejidal, comunal o federal, se procedera
conforme a lo previsto en la Ley General de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano o en la Ley Agraria. la Secretaria de
Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Territorial o el Ayuntamiento de
Zitacuaro intervendran ante la instancia federal correspondiente, para asegurar
el ejercicio de las atribuciones locales en materia de regularizacion y control
urbano;

Segunda Etapa: DEFINICION DE ACCIONES DE MEJORAMIENTO DEL
ENTORNO URBANO Y DE SERVICIOS y ACREDITACION DE LA FACTIBILIDAD
DE LOS SERVICIO

. El Ayuntamiento de Zitacuaro de manera coordinada con Comision
Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial formular
propuestas para establecer la ejecucion de acciones de mejoramiento
del entorno urbano y de servicios a través de la aplicacion del sistema
de accion por colaboracion conforme al programa de desarrollo urbano
aplicable,

o Los posesionarios deberan acreditar la factibilidad de los servicios de
agua potable, drenaje sanitario, energia eléctrica y acceso por via
publica;
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o Se deberd constatar que cuenta con una habitabilidad minima del
sesenta y cinco por ciento;

Tercera Etapa: AUTORIZACION DE REGULARIZACION

Las autorizaciones de regularizacion que expidan el Ayuntamiento de Zitacuaro,
se tipificaran como fraccionamientos habitacionales urbanos de tipo popular y
de urbanizaciéon progresiva.

Para el desarrollo e implementacién de cada una de estas acciones el
Ayuntamiento de Zitacuaro, podra solicitar asesoria de la Secretaria de Medio
Ambiente, Cambio Climaticoy Desarrollo Territorial o a través de ésta coordinarse
con el Gobierno Federal.

REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES>

El Ayuntamiento de Zitacuaro a través de la Subdireccion de Desarrollo Urbano,
se encargara de instrumentar acciones para la regularizacion de los
asentamientos humanos irregulares para su incorporacién al desarrollo urbano.

Una vez que estos se encuentren integrados en el Registro de Asentamientos
Humanos del Estado la Subdireccion de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento de
Zitacuaro se coordinara con la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
para llevar a cabo la solicitud de la promocion de acciones de regularizacion de
asentamientos humanos irregulares ante la Secretaria de Medio Ambiente,
Cambio Climatico y Desarrollo Territorial del Estado de Michoacan.

El procedimiento para la regularizacion de los asentamientos humanos se llevara
a cabo de acuerdo con lo establecido en el Articulo 118 del Cédigo de Desarrollo
Urbano, del Estado de Michoacan de Ocampo y el Articulo 92 del Reglamento de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de Zitacuaro.

El Ayuntamiento de Zitacuaro, como parte del proceso para la regularizacion de
los asentamientos humanos se sujetaran a las siguientes normas**:

l. Se debera proceder conforme al Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Zitacuaro, en la ejecuciéon de acciones de mejoramiento;

Il. Solo podran ser beneficiarios de la regularizacion quienes ocupen un
predio y no sean propietarios de otro en la entidad. Tendran preferencia
las personas poseedoras de buena fe, de acuerdo con la antiguedad de la
posesion, y siempre que cumplan con los requisitos que establece para
ello el Codigo Civil del Estado de Michoacan;y,

1. Ninguna persona debera resultar beneficiada por la regularizacion con
mas de un lote, cuya superficie no podra exceder de la extension
determinada por la reglamentacion y los Programas Municipal de

33 Articulos 90 al 94 del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio
de Zitacuaro.

34 Articulo 91 del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de
Zitacuaro.
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Desarrollo Urbano, atendiendo el ambito de aplicacion de acuerdo a su
ubicacion.

Asimismo, el Ayuntamiento de Zitacuaro a través de la Subdireccién de Desarrollo
Urbano, se encargara de instrumentar acciones para la regularizacion de la
tenencia de la tierra en coordinacion con la Tesoreria Municipal, que realizara el
cobro por los siguientes servicios que presta la Secretaria de Desarrollo Urbanoy
Obras Publicas, y los cuales se contemplaran y fijaran sus costos en la Ley de
Ingresos Municipal:

l. Tramite de regularizacion;

Il Inspecciéon y constancia;

1. Traspaso y subdivision en terrenos sujetos al programa de
regularizacion de la tenencia de la tierra;

V. Urbanizacion de lote adicional;

V. Regularizacion de lote con construccion y sin construccion; y,

VI. Tramites de conciliacion y conflictos vecinales relativos a la
regularizacion de la tenencia de la tierra.

REGULACION DEL ESPACIO PUBLICO

Para la programacion de inversiones publicas, aprovechamiento y utilizacion de
areas, poligonos y predios baldios, publicos o privados, dentro del municipio de
Zitdcuaro, se deberd privilegiar el disefho, adecuacion, mantenimiento y
proteccidn de espacios publicos, privilegiando la dotacién y preservacidon del
espacio para el transito de los peatones y para las bicicletas, y criterios de
conectividad entre vialidades que propicien la movilidad; igualmente, los
espacios abiertos para el deporte, los parques y las plazas de manera que cada
colonia, Barrio y localidad al interior del Municipio.

Con base en el principio de politica publica para la proteccion y progresividad del
espacio publico, se establece la necesidad de definir las condiciones de
habitabilidad de los espacios publicos, como elementos fundamentales para el
derecho a una vida sana, la convivencia, recreacidn y seguridad ciudadana que
considere las necesidades diferenciadas por personas y grupos, asi como la
equidad entre los espacios edificables y los no edificables.

Es por ello que el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro atiende
los aspectos relacionados con la definicion usos y destinos a través de la
determinacion de la zonificacion Parques Urbanos (PU): integrados por areas
verdes, parques, jardines, glorietas, plazas, espacios deportivos y espacio abierto
en el equipamiento publico; con el fin de dar definicion de usos especificos
permitidos y prohibidos en estos espacios a través de la aplicacion de la Tabla de
Usos de Compatibilidad, que permite dar mayor claridad para su fututo
aprovechamiento y custodia del espacio publico.

Con el fin de atender la progresividad del espacio publico, se ha integrado a los
instrumentos de adquisicion del suelo a través del proceso de donacion y
derecho de preferencia, integrando en ellos los elementos normativos y de
gestion necesarios para su atencion y cumplimiento.
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Asi mismo con el fin de fomentar el control, se propone la conformacion del
Sistema De Espacios Publicos Municipal, que servira como instrumento
transversal con el Plan de Movilidad Urbana Sustentable y Espacio Publico del
municipio de Zitacuaro, para la identificaciéon, determinacion de las prioridades y
los proyectos a desarrollar para la proteccion y progresividad del espacio publico

Se ha contemplado la participacion social efectiva a través de la consulta, la
opinion y la deliberacion con las personas habitantes del municipio y sus
organizaciones e instituciones, para determinar las prioridades y los proyectos
sobre espacio publico en el municipio y para dar seguimiento a la ejecucion de
obras en dichos espacios.

Para lo cual se podra considerar suscribir convenios de coordinacion entre las
entidades de la administraciéon publica federal, el estado y el municipio; asi
mismo como suscribir convenios de concertacidn con los sectores social y
privado; privilegiando el disefio, adecuacion, mantenimiento y proteccion de
espacios publicos;, integrandolo a partir del Plan de Movilidad Urbana
Sustentable y Espacio Publico del municipio de Zitacuaro

CONFORMACION DEL SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS MUNICIPAL.

Como instrumento de control del desarrollo urbano, se propone la conformacién
del Sistema De Espacios Publicos Municipal, que servird como instrumento
transversal con el Plan de Movilidad Urbana Sustentable y Espacio Publico del
municipio de Zitacuaro, para la identificacion, determinacion de las prioridades y
los proyectos a desarrollar para la proteccién y progresividad del espacio publico

A partir de un andlisis de movimientos al interior de las principales areas
habitacionales, de comercio, servicios y equipamientos al interior del Municipio,
se podra llevar a cabo la integracion de los principales plazas, parques, jardines,
areas verdes, espacios deportivos y espacio abierto en el equipamiento publico,
para fortalecer el sistema de movilidad municipal, con base al Plan de Movilidad
Urbana Sustentable y Espacio Publico del municipio de Zitacuaro

El Sistema de espacios publicos municipal, estard integrado por bienes
inmuebles de uso comun en dominio del poder publico, debera considerar que
son bienes de uso colectivo, acceso generalizado y en los que se permite el libre
transito.

Asimismo, la conformacion de subsistema de vias peatonales compartidas en el
primer cuadro del centro urbano de Zitacuaro, mismo que debera plantearse por
etapas como espacios publicos de transicion, que mediante cambios en
extension y geometria a las banquetas pueden integrarse medidas de control del
transito en tramos cortos y estacionamiento en via publica. Lo que permitira:

Proteger a las y los peatones,

e Acortar las distancias peatonales,

e Controlar la velocidad de los vehiculos y el uso como estacionamiento de
la via publica

e Aumentar la visibilidad en intersecciones y esquinas.
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En las zonas que se define la circulacion peatonal, esta sera compartida donde
vehiculos y peatones circulan sobre una misma plataforma a nivel y ambos
comparten una seccion, limitando el estacionamiento de vehiculos en la via
publicay el apoyo en la definicion de medios de transporte publico, fortaleciendo
la accesibilidad universal, la legibilidad de los principales destinos que se ubican
en la zona central de la cabecera municipal; asi como su disfrute lo que permitira
aumentar la interaccion de las personas en los asentamientos humanos
utilizando los espacios publicos como principal herramienta.

Para el desarrollo puntual de esta estrategia se requiere el reconocimiento de la
corresponsabilidad entre la poblacion y las autoridades, en cuanto al uso -
disfrute, aprovechamiento y custodia del espacio publico, por lo que se requiere
de la participacion social efectiva y genuina a través de la consulta, la opiniény la
deliberacion con los habitantes del municipio y sus organizaciones e
instituciones, para determinar las prioridades y los proyectos sobre el espacio
publico y en su momento dar seguimiento a la ejecucion de obras, la evaluacion
de los programas y la operacion y funcionamiento de dichos espacios.

7.6. Instrumentos de financiamiento

La principal fuente de ingresos dentro del municipio por la administracion del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano corresponde a los siguientes

conceptos®:
Impuestos
. Predial
. Fraccionamientos
. Constitucion de Régimen de Condominio
. Sobre translacion a adquisicion de bienes inmuebles
Derechos
. Cooperacion para Obras Publicas
. Agua y Alcantarillado (instalacion de tuberia de distribucion de agua
potable, de tuberia para drenaje sanitario y tomas domiciliarias)
. Pavimento o rehabilitacion de éste
. Guarniciones y banquetas

Licencias y permisos de construccion

. Numero Oficial

. Alineamiento y Numero oficial

. Licencias de Construccion

. Licencia de Demolicidn

. Licencia de Uso de Suelo

. Licencia de Anuncio Publicitario

35 |ey de Ingresos del Municipio de Zitacuaro, Michoacan, para el ejercicio fiscal del afio 2023,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Michoacan de Ocampo el 30 de diciembre del 2022
e informacién proporcionada por las autoridades municipales.
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. Director Responsable de Obra
. Licencia de Subdivision
. Licencia de Fusiéon
. Aviso de Terminaciéon Obra
. VoBo de Lotificacién y Vialidad
. Constancia de Zonificacion
. Fraccionamiento Habitacional
. Condominio
Contribuciones especiales
. Productos
. Aprovechamientos
. Contribuciones de mejoras por obras publicas
Participaciones en ingresos federales y estatales
. Recursos federales producto de la coordinacién fiscal; mismos que se

publican por ejercicio fiscal a través del ACUERDO por el que se da a
conocer a los gobiernos de las entidades federativas la distribucion y
calendarizacion para la ministracion durante el ejercicio fiscal, por
parte de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico

. Fondo General de Participaciones

. Ramos 33y 23

El Ayuntamiento puede tener como fuente de financiamiento los créditos (via
deuda publica), que deberan destinarse a aquellas obras o acciones que
produzcan mayor rentabilidad social, es decir, que se traduzcan en beneficios
directos para la poblacion.

. Banco Nacional de Obras y Servicios (BANOBRAS).

. Instituciones financieras internacionales con experiencia en proyectos
de desarrollo urbano y vivienda como el Banco Mundial y el Banco
Interamericano de Desarrollo.

También existen otro tipo de instrumentos como la constitucidon de Fideicomiso,
los cuales conforme la informacion obtenida a través del andlisis de la
normatividad emitida por las autoridades municipales, ya se encuentran
consideradas para su aplicacion para la ejecucidn algunas acciones
contempladas por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano porlo que cuenta
con los mecanismos de administracion solventes, flexibles y transparentes para
la participacion concertada de propietarios, inversionistas, promotores y
autoridades.

Dichos mecanismos deben concebirse para operar durante periodos largos de
tiempo, necesarios para que los proyectos maduren y sean exitosos, permanecer
al margen de los periodos administrativos gubernamentales, trascendiéndolas,
lo que garantiza el manejo solvente y transparente de los recursos, asi como
poseer altos grados de flexibilidad, que permita la realizacion de acciones a
diferentes proyectos relacionados entre si.
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Adicionalmente deben promoverse las asociaciones publico-privadas para la
realizacion de obras y acciones de beneficio social, asi como un mecanismo de
ahorro de recursos que mejore la calidad de los servicios y que, al mismo tiempo
Nno constituya un mayor gasto por parte de la poblacién, incluyendo para tal fin la
concesion de servicios publicos.

En este sentido, la concesion es un acto juridico mediante el cual los
Ayuntamientos transfieren a una persona fisica o moral el derecho y la
responsabilidad de prestar un servicio publico. En relacidén con la concesion de
los servicios publicos los particulares, los términos de las concesiones deberan ser
cuidadosamente revisados por lo que se debera recurrir a empresas
especializadas, certificar el costo de la prestacion de los servicios, determinar las
fuentes de recursos y asegurar que la vigencia de los convenios no exceda los
periodos legales.

SISTEMAS DE FINANCIAMIENTO URBANO

El financiamiento urbano corresponde a las formas de participacion ciudadanay
de los distintos sectores de la poblacidon, en la realizacidon de obras de acuerdo
con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano o programas de inversion, los
cuales se llevaran a cabo a través de los sistemas de financiamiento urbano
sefalados en los articulos 172 al 183 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado
de Michoacan de Ocampo, siendo estos los siguientes:

- La accién privada para el financiamiento al desarrollo urbano, se
refiere a la realizacidn de obras por parte de cualquier propietario o
promotor, en predios de particulares,

- La accién por colaboracion para el financiamiento del desarrollo
urbano se refiere a las actividades de conservacidén y mejoramiento que
sean promovidas por los ayuntamientos, con la participacidon de los
habitantes, propietarios o poseedores de predios y fincas, que formara
parte de la atencidn de Asentamientos Humanos Irregulares en el
Municipio y comprende:

l. Las obras de urbanizacion ejecutadas en vias publicas; que
beneficien directamente a los propietarios o poseedores de los
predios adyacentes a las mismas;

. La adquisicidn de predios o fincas para destinarse a
equipamiento urbano, promoviendo su compra, expropiacién o
asignacion;y,

1. Las obras de urbanizacion y edificacion para realizar el
equipamiento urbano correspondiente.

Cada propietario o poseedor estara obligado a pagar por accion de
colaboracion, el importe proporcional que se le adjudique del costo de
las obras aprobadas.

- La accién publica se refiere a las obras de urbanizaciéon y edificacion
para destinos, que se promuevan y ejecuten por las dependencias de
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la administracion publica federal, estatal o municipal conforme las
necesidades de los centros de poblacién, acordes a los programas de
desarrollo urbano aplicables en los mismos. Estas acciones se
autorizaran y ejecutaran de acuerdo a las disposiciones de la
normatividad aplicable.

El Estado y el Ayuntamiento fomentaran la coordinacién y la concertacion de
acciones e inversiones entre los sectores publico, social y privado, para entre otros:

— Laformulaciény aplicacion de los programas de desarrollo urbano;

— El establecimiento de mecanismos e instrumentos financieros para el
desarrollo urbanoy la vivienda;

— El otorgamiento de incentivos fiscales, tarifarios y crediticios para incidir el
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo
urbano de los centros de poblacion;

— La canalizacion de inversiones en reservas territoriales para el crecimiento
urbano, infraestructura, equipamiento y servicios urbanos;

— La satisfaccion de las necesidades complementarias en la infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos generados por las inversiones y obras
estatales y municipales;

— ElI fortalecimiento de las administraciones publicas municipales para el
desarrollo urbano;

— La proteccion del patrimonio cultural de los centros de poblacién;

— La simplificacion de los tramites administrativos que se requieran, para la
ejecucion de acciones e inversiones de desarrollo urbano;

— La modernizacién de los sistemas catastrales y registrales de la propiedad
inmobiliaria en los centros de poblacién;

— La adecuacion y actualizacion de las disposiciones juridicas locales en
Mmateria de desarrollo urbano;

— Elimpulso a la educacion, la investigaciéon y la capacitacidon en materia de
desarrollo urbano;

— La aplicacion de tecnologias que protejan el medio ambiente, reduzca los
costos y mejoren la calidad de la urbanizacion;y,

— Promover la construccion y adecuacion de la infraestructura, el
equipamiento y los servicios urbanos que requiera la poblacion con
discapacidad

PROGRAMA OPERATIVO ANUAL 3¢

A través del Programa Operativo Anual se deben integrar por todas las acciones,
inversiones y obras relativas al aprovechamiento del territorio que se definan
COMO necesarias, mismas que deberan sujetarse a lo dispuesto el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, por lo que deberd incluir una exposicién de la
vinculacion entre las acciones, inversiones, servicios y obras de que se trate y los

3% Articulo 106 Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan De Ocampo
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objetivos y metas con las contenidas en los programas de desarrollo urbano,
segun corresponda.

El Programa Operativo Anual considerara la vinculacion de las inversiones, obras
y servicios con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

FIDEICOMISO DE OBRAS DE DESARROLLO URBANO POR CONTRIBUCION*’

El Ayuntamiento de Zitacuaro, se podra instrumentar la contribucion por mejoras
derivadas de la inversion publica Municipal, el Ayuntamiento integrara el
fideicomiso de obras de desarrollo urbano por contribucidén para recaudar y
administrar los fondos derivados de contribuciones por mejoras

Para determinar el grado de beneficio se establecera un area de influencia
alrededor de las obras prioritarias, a fin de estimar el nUmero y tipo de inmuebles
potencialmente beneficiados por la intervencion

El drea de influencia o beneficio, el grado de beneficioy, la valorizaciéon estimada
de los inmuebles dependera del tipo de obra urbana financiada, conforme los
métodos, asi como su instrumentacion definidos en el articulo 106 al 113 del
Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de
Zitacuaro.

Para la inversion de los recursos del fideicomiso el Ayuntamiento identificara las
obras prioritarias de conformidad con lo sehalado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano; y a partir de este se integrara el programa anual de obras, su
costo estimado y su calendario de ejecucidn a cargo de la Direccidon de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas

Con el fin de asegurar el derecho a la informacién la poblacidén podra acceder a
la informacidén sobre las obras realizadas con recursos del fideicomiso, las que
estan por realizar, el porcentaje de aporte de vecinos, asi como el municipal en la
plataforma de Transparencia Municipal.

FIDEICOMISO PARA ADQUISICION DE RESERVA TERRITORIAL MUNICIPAL3®

El fideicomiso para la adquisicion de reserva territorial municipal se integrara a
partir aquellas donaciones que al corresponder a superficies menores a mil
metros cuadrados pueden pagarse al Ayuntamiento a través de la determinacion
de su valor comercial y que estas se enteren a la Secretaria de Fianzas y
Administracion del Municipio de Zitacuaro, para su pago.

COBRO DE DERECHOS PARA CAJONES ADICIONALES EN
ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS

El Ayuntamiento de Zitacuaro conforme al articulo 136 del Bando de Policia y
Buen Gobierno, publicado en el Periodico Oficial del Estado de Michoacan de

37 Articulos 105 al 113 del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio
de Zitacuaro

% Fraccion V, Articulo 47 y 49 del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del
Municipio de Zitacuaro.
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Ocampo el 31 de mayo del 2023 tiene la atribucion para determinar las bases y
lineamientos para permitir el estacionamiento de vehiculos en la via publica o en
lugares especialmente reservados.

Para tal fin dentro del Municipio La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, a través de las Subdirecciones de Desarrollo Urbano y de Medio
Ambiente y Movilidad; podran definir poligonos con topes maximos de espacio
de estacionamiento; de conformidad con el Plan Integral de Movilidad Urbana
Sustentable y Espacio Publico®; y definir el inventario de estacionamientos
publicos.

La definicion de topes maximos de estacionamiento que lleve a cabo la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, debera informarlo a la Direccidén de
Ingresos Municipales y a la Comision de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del
Cabildo Municipal, para que se instaure el cobro de derechos para cajones
adicionales que las personas propietarias de estacionamientos publicos deseen
incorporar a la oferta maxima definida, este cobro de derechos de cobro podra
ser incrementales.

A partir de los recursos captados por el cobro de derechos para cajones
adicionales seran destinados a la implementacion de las estrategias planteadas
por Plan Integral de Movilidad Urbana Sustentable y Espacio Publico del
Municipio de Zitacuaro, Michoacan de Ocampo.

7.7. Instrumentos de fomento

Son herramientas que pretenden promover o incentivar el cumplimiento de
proyectos y acciones; derechos de desarrollo derivan de las intensidades de
construccién maximas permitidas por el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano en la zonificacidn o por el incrementar las intensidades de construccion
mediante el cambio de uso de suelo, promovera el maximo aprovechamiento de
los bienes servicios de los centros de poblacidén para generar recursos que sean
destinados al mejoramiento, rescate y proteccidén de las areas e inmuebles con
valores culturales, dreas con valores ambientales, asi como acciones de
mejoramiento urbano.

Los recursos obtenidos de su aplicacion se dedicaran especificamente a la
realizacion de acciones de mejoramiento y conservacion urbanay ambiental, en
los términos del fidecomiso que se constituya para su administracion.

Los instrumentos de fomento por lo tanto devienen de la aplicacion de 2 Normas
de Ordenacidn Generales en el municipio de Zitacuaro, correspondientes a:

Norma de Ordenacién General para el Fomento de Proyectos Estratégicos de
Interés Publico

Con base en lo sefalado por los articulos 85 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial del Desarrollo Urbano, 65, 110, 127, 128, 172 -

39 plan Integral de Movilidad Urbana Sustentable y Espacio Publico, publicado en el Peridédico
Oficial del Estado de Michoacdn de Ocampo el 8 de Enero de 2020
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174 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan, asicomo el 61y 62
del Capitulo V del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial
para el Municipio de Zitacuaro establecen que se podran determinar poligonos
para el desarrollo o aprovechamiento prioritario de inmuebles, bajo el esquema
de sistemas de actuacion publica o privada, de acuerdo a los objetivos previstos
en dichos instrumentos.

A través de esta norma se establece que los actos de aprovechamiento urbano
deberan llevarse a cabo, tanto por las autoridades como por los propietarios y
poseedores del suelo, conforme a tales declaratorias y siempre atendiendo las
determinaciones del programa de desarrollo urbano.

La instrumentacién de esta norma se da a través de la figura de poligonos para
el desarrollo y aprovechamiento prioritario, debera ser promovida por alguno de
los representantes de cualquier orden de gobierno (municipal, estatal o federal)
por si mismo o en conjunto con actores particulares (asociacidn publico-privada),
bajo el esquema de sistemas de actuacién publica o privada establecida en la
normatividad aplicables vigente.

Se fomentaran los proyectos que atiendan al interés publico y beneficio social en
materia de:

Vivienda, en especial aquella destinada a interés social.
Movilidad

Equipamientos (educcidn, salud, asistencia social, espacio publico, abasto,
etc.)

Infraestructura

Esta se instrumenta a través de acuerdos de coordinacién y concertacion
conforme a las disposiciones juridicas aplicables, en el marco de Ila
instrumentacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro, con
el fin de que se cumplimente la coordinaciéon entre el ayuntamiento y las
autoridades estatales en la materia, asi como convenios de concertacion que se
requieran con los sectores social y privado participantes, en los que se
estableceran los aspectos esenciales de las areas que seran objeto de su
aplicacién, senalando los coeficientes especificos a aplicar, estableciendo las
medidas de integracion en movilidad, infraestructura, equipamiento, servicios y
espacio publico requeridos y quienes seran responsables del cumplimiento de
las obligaciones establecidas en el acuerdo en comento.

Esta norma podra aplicarse en el desarrollo de proyectos de vivienda de interés
social, previa evaluacion y autorizacion de las autoridades municipales y estatales
competentes, misma que debera ser reflejado en el acto administrativo
correspondiente, definido en los instrumentos de control, Licencia de Uso de
Suelo, articulo 69 y 70 del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial del Municipio de Zitacuaro.
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La instrumentacion de esta norma se llevara a cabo a través de acuerdos de
coordinacion y concertacion conforme a las disposiciones juridicas aplicables, en
el marco del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro, con el fin
de que se cumplimente la coordinacion entre el ayuntamiento y las autoridades
estatales en la materia, asi como convenios de concertaciéon que se requieran con
los sectores social y privado participantes, en los que se estableceran los aspectos
esenciales de las areas que seran objeto de su aplicacion, senalando los
coeficientes especificos a aplicar, estableciendo las medidas de integracion en
movilidad, infraestructura, equipamiento, servicios y espacio publico requeridos
y quienes seran responsables del cumplimiento de las obligaciones establecidas
en el acuerdo en comento.

Este instrumento de fomento no exime a los promoventes de la obtencidn de
permisos, autorizaciones u otros que sefalen las leyes y reglamentos vigentes en
materia de desarrollo urbano, construccidon, ambiental o proteccién civil que
apliquen.

Asimismo, el promovente estd obligado a llevar a cabo los tramites subsecuentes
para la obtencién de licencias o permisos de demolicion, modificacién o
construccion en el marco de lo sefalado en leyes, codigos y reglamentos
vigentes.

El pago de derechos por los conceptos sefalados en los parrafos anteriores se
llevarda a cabo segun las Leyes de Ingreso locales salvo los casos donde se
especifigue algo distinto, sin embargo, al ser proyectos de interés publico se
podran celebrar Convenios que fijen la condonacidn total o parcial del pago de
derechos siempre que sea autorizado por el municipio.

Norma de Ordenacion General para Cambios del uso del suelo en predios
particulares

Esta norma considera el cambio de uso de suelo, en predios particulares para
destinarlos al comercio y servicios de bajo impacto urbano o para la micro y
pequena industria de bajo impacto urbano y anticontaminante, es decir que no
obstruyan la via publica, no provoquen congestionamientos viales, no arrojen al
drenaje sustancias o desechos tdxicos, no utilicen materiales peligrosos, no
emitan humos ni ruidos perceptibles por los vecinos, cuenten con acceso directo
a la via publica y los procesos de comercializacion que se desarrollen sean al
menudeo

Con base en el analisis y evaluacion correspondiente la autoridad competente
emitira la resolucion, que puede ser positiva, positiva condicionada o negativa, se
emitira en un plazo maximo de diez dias habiles. Si la resolucion es positiva, se
otorgara la licencia de uso del suelo y se estableceran las condicionantes a
cumplir.

Norma de Ordenacion General para Cambios del uso del suelo en predios
particulares
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Esta norma considera el cambio de uso de suelo, en predios particulares para
destinarlos al comercio y servicios de bajo impacto urbano o para la micro y
peguena industria de bajo impacto urbano y anticontaminante, es decir que no
obstruyan la via publica, no provoquen congestionamientos viales, no arrojen al
drenaje sustancias o desechos toxicos, no utilicen materiales peligrosos, no
emitan humos ni ruidos perceptibles por los vecinos, cuenten con acceso directo
a la via publica y los procesos de comercializaciéon que se desarrollen sean al
menudeo.

Con base en el analisis y evaluacion correspondiente la autoridad competente
emitira la resoluciéon, que puede ser positiva, positiva condicionada o negativa, se
emitira en un plazo maximo de diez dias habiles. Si la resolucidn es positiva, se
otorgara la licencia de uso del suelo y se estableceran las condicionantes a
cumplir.

8. Gestion y Gobernanza

La Gobernanza es la practica administrativa que organiza las distintas acciones,
asi como las relaciones entre los actores y sus intereses en el territorio municipal,
en aplicacion de las politicas publicas.

Como parte del proceso de elaboracion y aplicacion del PMDU se establecen las
acciones que lograran llevar a cabo las estrategias y lineas de accidn propuestas,
gue mejoren la relacidén y las condiciones con las que habita el territorio la
poblaciéon de Zitacuaro. De forma prioritaria los ejes rectores que se precisa
considerar son:

1.- Fomento a la participacion ciudadana

2.-Capacitacion del personal administrativo para el uso de los instrumentos
contenidos en el PMDU

3.-Seguimiento al Monitoreo y evaluacién del PMDU

4.-Potencializacion de medios y mecanismos de difusién de informacion.
5.- Articulacion de convenios publicos y privados

6-Actualizacion del marco juridico municipal.

Para lograr la adecuada gestion del PMDU sera parte fundamental la
participacion de la Comision Municipal la cual tiene el siguiente fundamento:

La comisién municipal de desarrollo urbano, serd un organismo de
participacidon social de acuerdo a lo dispuesto por el Titulo Tercero de la
Participacién Social del cédigo de desarrollo urbano del Estado de Michoacan
de Ocampo, y auxiliar en la administracion municipal en Materia de desarrollo
urbano y funcionara en forma permanente. Sobre la conformacion de esta
comision se establece en el articulo 28 lo siguiente:

140

CDUA




(A~ -
PMDU Zitacuaro \ h r ’7
-

INFONAVIT

Michoacan

HONESTIDAD ¥ TRABA|O

, Heroica
Zitacuaro

Las comisiones municipales de los municipios de Apatzingan, Hidalgo, La Piedad,
Lazaro Cardenas, Morelia, Uruapan, Zacapu, Zamora y Zitdcuaro, se podran
integrar por los miembros permanentes siguientes:

l. Un Presidente, que sera el Presidente Municipal;

[I. Un Secretario Técnico, que sera el titular de la Dependencia Municipal
relacionada con el desarrollo urbano;

lll. Los regidores titulares de las comisiones de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, Ecologia, y Planeacion, Presupuesto y Desarrollo del Ayuntamiento;

IV. Tres vocales, designados por la totalidad de los Jefes de Tenencia del Municipio
correspondiente;

V. Tres vocales, electos entre los encargados del orden del municipio
correspondiente;

VI. Once vocales sociales, representantes de las camaras, colegios de
profesionistas, asociaciones, instituciones académicas y de investigacion,
organizaciones de los sectores privado, social y concesionarios del transporte
publico.

Respecto a su funcionamiento se establece lo siguiente:

ARTICULO 29.- En las comisiones municipales podran participar como vocales
invitados por la Secretaria Técnica, representantes de las dependencias y
entidades del Poder Ejecutivo Federal o Estatal relacionadas con la materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial o relacionado con los asuntos que
analizara la Comision.

ARTICULO 30.- Por cada representante propietario se designard un suplente, que
lo sustituira en sus faltas temporales y, en todo caso, sera el Secretario Técnico
guien supla las faltas del Presidente de la Comisién Municipal.

ARTICULO 31.- Los vocales permanentes contaran con voz y voto en las sesiones
de la Comision Municipal y los vocales invitados, solo con voz.

ARTICULO 32.- Las decisiones de la Comisién Municipal, se tomaran por mayoria
de votos. El Presidente tendra voto de calidad, en caso de empate.

ARTICULO 33.- En lo conducente, seran aplicables para la integracién de las
comisiones municipales las disposiciones establecidas para la Comisidn Estatal.
Estas comisiones, en su caso, funcionaran dentro del Comité de Planeacién para
el Desarrollo del Municipio, en los asuntos que tengan que ver con su materia.

Atribuciones de la Comisién:

|. Asesorar y apoyar a los ayuntamientos en materia de planeacion urbana,
desarrollo urbano, recursos naturales, medio ambiente y obras publicas, asi como
opinar respecto de los programas relativos;

ll. Opinar sobre la determinacion de provisiones, reservas, usos y destinos de
areasy predios;
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l1l. Opinar anualmente el cumplimiento de los programas de desarrollo urbano
de ambito municipal,

IV. Opinar sobre la vigencia técnica-juridica de los programas de desarrollo
urbano de ambito municipal;

V. Opinar sobre la transferencia de potencialidades de predios;

VI. Formular propuestas en materia de reservas territoriales y regularizacion de
los asentamientos humanos irregulares;

VII. Opinar sobre los estudios técnicos necesarios para llevar a cabo obras
Mmunicipales o intermunicipales, con la cooperacidén econémica de los
particulares;

VIII. Recibir, analizar y canalizar a las autoridades competentes toda solicitud,
propuesta o demanda de personas u organizaciones relacionadas con el
desarrollo urbano;

IX. Opinar sobre la procedencia de ejecutar obras de infraestructura y
equipamiento urbano de los centros de poblacién del municipio;

X. Promover y gestionar la participacion y colaboracién de personas fisicas,
juridicas publicas y privadas para la realizacion de obras y servicios derivadas de
los programas de desarrollo urbano;

XI. Proponer al Ayuntamiento la creacidn de nuevos servicios o conservacion y
mejoramiento de los ya existentes, sobre bases de colaboracion particular de
acuerdo con las necesidades o solicitudes de los diversos sectores de la
poblacién;y,

Xll. Las demas que le senalen este Coédigo y otras disposiciones juridicas
aplicables.

ARTICULO 35.- Los miembros de las comisiones municipales desempefiaran sus
cargos de manera honorifica.

ARTICULO 36.- Las comisiones municipales tendran como domicilio la cabecera
de sus respectivos municipios, pero podra sesionar en ocasiones especiales en
cualesquiera otra poblacion del municipio a que corresponda.

ARTICULO 37.- Las comisiones municipales deberadn sesionar cada treinta dias de
manera ordinaria y estar presentes por lo menos la mayoria de sus integrantes
permanentes y de manera extraordinaria cuando sea necesario o lo soliciten la
mitad de sus integrantes, mismas que seran convocadas por escrito por su
Presidente a través del Secretario Técnico, con un minimo de cuatro dias habiles
de anticipacion y en el que se debera integrar el orden del dia de los asuntos a
tratar; las decisiones se tomaran por mayoria de votos de los presentes.

Lo establecido en capitulo Xl de las Comisiones del Ayuntamiento, de la Ley
Organica Municipal del Estado de Michoacan de Ocampo, establece lo siguiente:

Articulo 48. Para estudiar, examinar y resolver los problemas municipalesy vigilar
gue se ajusten a las disposiciones y acuerdos del Ayuntamiento, se designaran
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comisiones colegiadas entre sus integrantes, las que se estableceran en el Bando
de Gobierno Municipal. Las y los responsables de las comisiones seran
nombrados por Acuerdo de Cabildo, conforme al perfil de sus integrantesy no se
podran asignar mas de tres comisiones a cada Regidor. Las y los titulares de las
Comisiones permanentes del Ayuntamiento podran tener comunicacion y
solicitar informacion a los servidores publicos municipales responsables de las
areas de su vinculacion. La Presidenta o Presidente Municipal instruird a las o los
servidores publicos municipales para entregar la informacién requerida. En caso
de que un Regidor o Regidora requiera informacion de un area especifica pero
no pertenezca a la Comisidn respectiva, deberd formular su peticion
directamente a la Presidenta o Presidente Municipal. Las y los responsables de
las distintas areas de la administracion publica municipal estaran obligados a
rendir un informe de actividades en forma trimestral a la Comision del
Ayuntamiento que corresponda.

Articulo 49. Las comisiones propondran al Ayuntamiento, los proyectos de
solucidn a los problemas de su conocimiento, a efecto de atender todas las ramas
de la Administracion Municipal; y deberan reunirse al menos una vez al mes de
forma ordinaria. Ademas, podran citar a comparecencia a las y los Secretarios,
Directores y Jefes de Area cuando lo crean pertinente y de conformidad con la
reglamentacion respectiva. Los Ayuntamientos deberan establecer en su
reglamentaciéon municipal los criterios generales para la convocatoria y
funcionamiento especifico de cada una de las Comisiones.

Articulo 58. La Comisién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, tendra las
siguientes atribuciones:

|. Coadyuvar al cumplimiento de las disposiciones que, en materia de desarrollo
urbano y asentamientos humanos, corresponden al Municipio;

[l. Promover la prestacion puntual, oportuna y eficiente de los servicios publicos
municipales, de conformidad con las disposiciones aplicables;

lll. Participar en la formulacién y aplicacion del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal;

Il. Opinar sobre la declaracion de usos, destinos y provisiones del suelo
urbano en la jurisdiccion municipal.

Parte fundamental de la Comisidn serd la de incluir a los diferentes actores en los
procesos relacionados con la gestion del PMDU
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9. Monitoreo y evaluacion

El objetivo del monitoreo es evaluar la planeacion urbana municipal en cuanto a
la implementacion de las estrategias y si estas contribuyen a resolver las
problematicas identificadas.

Por lo tanto, se propone aplicar un Sistema para detectar los cambios, avances y
tendencias que podrian acontecer dentro de las metas, objetivos o vision
propuestas en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

El sistema de indicadores de evaluacion se encuentra en el Anexo Técnico

El seguimiento de los indicadores presentados anteriormente, lo llevara a cabo el
Ayuntamiento de Zitacuaro con apoyo de la Comisidn Municipal y sus
dependencias segun lo establecido en el Codigo de Desarrollo Urbano.
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El monitoreoy seguimiento del PMDU de Zitacuaro considera necesaria la puesta
en marcha de dos aspectos:

- Implementar un Sistema de Informacion Geogrdfica municipal que
funcione como herramienta de informacion y control del aparato
normativo propuesto para los predios, es decir, que contenga la
informacion de los usos y destinos y sus normas complementarias de
aprovechamiento del suelo. Asimismo, el sistemma de contener
elementos cartograficos y estadisticos que permitan la actualizaciéon
de los indicadores y, de esta forma, conocer la eficiencia e impacto del
Programa.

- La operacion de la Comisidon Municipal para la evaluacion de los
avances, tendenciasy patrones de los objetivos, metas y estrategias del
programa, esto de manera semestral con el objetivo de llegar a
conclusiones sobre su cumplimiento, y en caso contrario, formular
recomendaciones, llevar a cabo medidas de correccidén o actualizacién
total.
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10. Material complementario

Glosario de términos

ANP: Area Natural Protegida

AGEB: Area Geoestadistica Basica

CENAPRED: Centro Nacional de Prevencion de Desastres
CERESO: Centro de Readaptacion Social

CONAGUA: Comision Nacional del Agua

CONANP: Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
CONAPO: Comision Nacional de Poblacion

DIF: Desarrollo Integral de la Familia

DEM: Modelo Digital de Elevacion

DENUE: Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas
ENOT: Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial

IMSS: Instituto Mexicano del Seguro Social

INEGI: Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica
INFONAVIT: Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores
INSUS: Instituto Nacional de Suelo Sustentable

ISSSTE: Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado

KMO: Kaiser, Meyer y Olkin

LGAHOTDU: Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano

LGEEPA: Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
NDVI: indice de Vegetacién de Diferencia Normalizada

PEA: Poblacion Econdmicamente Activa

PMDU: Programa Municipal de Desarrollo Urbano

POEGT: Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio

SCT: Secretaria de Comunicaciones y Transportes
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SEDATU: Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano
SEDESOL: Secretaria de Desarrollo Social

SEPOMEX: Servicio Postal Mexicano

SIG: Sistema de Informacion Geografica

SIORE: Sistema de Informacion de Ordenamiento Ecolégico
UGA: Unidad de Gestiéon Ambiental
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