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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONALDE
MORELIA, MICHOACAN

INICIATIVA CON CARACTER DE DICTAMEN POR LA QUE EL H. AYUNTAMIENTO
DE MORELIA, APRUEBA LA REFORMA AL REGLAMENTO DE INSTRUMENTACION
DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE MORELIA,
MICHOACAN DE OCAMPO, CONSISTENTE EN LA REFORMA A LOS ARTICULOS
4° FRACCIONES I1 Y XV, 10 FRACCIONES, 1 Y V, 31 INCISOS L I1 Y III, 34 FRACCION
II E INCISO c), 35 INCISO ¢) DE LA FRACCION V, 41 TABLA, 44 PARRAFO
SEGUNDO, 46 FRACCJONES II, III Y IV, 49 PARRAFO PRIMERO, FRACCION 1I, 53
EN LA DENOMINACION DE LA COLUMNA DE NIVELES DE APROVECHAMIENTO
DENTRO DE LA TABLA DE NIVELES DE EDIFICACION PERMITIDOS SEGUN
POLITICA DE SUELO EN LA SECCION DE HABITACIONAL MIXTO EN ZONA DE
CONSOLIDACION URBANA, HABITACIONAL MIXTO EN ZONA DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL, HABITACIONAL MIXTO EN ZONA DE INTEGRACION
METROPOLITANA Y HABITACIONAL MIXTO EN ZONA DE CONTROL DE
CRECIMIENTO, 54 FRACCION 1, 63, 71 FRACCION 1V, 96, 98 FRACCION 1JI; Y, LA
ADICION EN EL ARTICULO 4° FRACCIONES 1V, VI, XXIV Y XXV, 30 PARRAFO
SEGUNDQ Y TERCERO, 31 PARRAFO TERCERO, 33 PARRAFO QUINTO, 33 BIS, 33
TER, 44 PARRAFO TERCERO, 46 BIS, 46 TER, 49 FRACCION VII Y VIII, 54 FRACCION
VIII, 62 BIS, 63 BIS, 63 TER, 96 BIS, 100 BIS.

De conformidad con los articulos 115, fraccion II de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 123 fraccién IV de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Michoacan de Ocampo; 64 fraccion V de la Ley Organica Municipal y 34 fracciéon V del Bando
de Gobierno del municipio de Morelia, Michoacan de Ocampo, el H. Ayuntamiento de Morelia,
Michoacan aprueba la INICIATIVA CON CARACTER DE DICTAMEN POR LA QUE EL
H. AYUNTAMIENTQ DE MORELIA, APRUEBA LA REFORMA AL REGLAMENTO DE
INSTRUMENTACION DEIL, PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
DE MORELIA, MICHOACAN DE OCAMPO, CONSISTENTE EN LA REFORMA A LOS
ARTICULOS 4° FRACCIONES 11 Y XV, 10 FRACCIONES, 1YV, 31 INCISOS I, I Y
111, 34 FRACCION 11 E INCISO c¢), 35 INCISO c¢) DE LA FRACCION V, 41 TABLA, 44
PARRAFO SEGUNDO, 46 FRACCIONES II, IIT Y 1V, 499 PARRAFO PRIMERO,
FRACCION 11, 53 EN LA DENOMINACION DE LA COLUMNA DE NIVELES DE
APROVECHAMIENTO DENTRO DE LA TABLA DE NIVELES DE EDIFICACION
PERMITIDOS SEGUN POLITICA DE SUELO EN LA SECCION DE HABITACIONAL
MIXTO EN ZONA DE CONSOLIDACION URBANA, HABITACIONAL MIXTO EN
ZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL, HABITACIONAL MIXTO EN ZONA DE
INTEGRACION METROPOLITANA Y HABITACIONAL MIXTO EN ZONA DE
CONTROQL DE CRECIMIENTO, 54 FRACCION 1, 63, 71 FRACCION 1V, 96, 98
FRACCION III; Y, LA ADICION EN EL ARTICULO 4° FRACCIONES 1V, VI, XXIV Y
XXYV, 30 PARRAFO SEGUNDO Y TERCERO, 31 PARRAFO TERCERO, 33 PARRAFO
QUINTO, 33 BIS, 33 TER, 44 PARRAFO TERCERO, 46 BIS, 46 TER, 49 FRACCION
VII Y VIII, 54 FRACCION VIII, 62 BIS, 63 BIS, 63 TER, 96 BIS, 100 BIS. Para que lo
anteriormente mencionado se publique en el Periodico Oficial del Gobierno Constitucional del
Estado de Michoacan de Ocampo, para lo cual se anexa a la presente certificacion. Derivado de
lo anterior se instruyd al suscrito, para que realice todas las gestiones legales y administrativas
a que haya lugar y proceda en consecuencia a partir de su aprobacion.

El presente Acuerdo emana de la Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de marzo del 2026. En
cumplimiento al articulo 69 fraccién VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Michoacan
campo, se expide la presente certificacion el dia 08 ocho de abril del 2026.

ATENTAMENTE

MTRO. YANKEL ALFREDO BENITEZ SILVA )
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE MORELIA, MICHOACAN.

(Firmado)
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C. ALFONSO JESUS MARTINEZ ALCAZAR, PRESIDENTE MUNICIPAL DE MORELIA, MICHOACAN A TODOS SUS
HABITANTES HACE SABER QUE EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 27 DE MARZO DE 2026, EL H.
AYUNTAMIENTO DE MORELIA REALIZO ELANALISIS, ESTUDIO Y APROBACION DEL SIGUIENTE:

ACUERDO:

«CC.INTEGRANTES DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE MORELIA
PRESENTES

Quienes suscriben, CC. ALFONSO JESUS MARTINEZ ALCAZAR, SUSAN MELISSA VASQUEZ PEREZ, Y GILBERTO MORELOS
FAVELA, en cuanto Presidente Municipal, Sindica Municipal y Regidor, respectivamente, integrantes de la Comision de Gobernacion,
Seguridad Publica, Proteccion Civil y Participacion Ciudadana, del Honorable Ayuntamiento Constitucional de Morelia, Michoacan de
Ocampo, con fundamento en los articulos 115 fracciones I parrafo primero y II de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 111, 112, 113 y 123 fracciones I, IV, XX y XXIV de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Michoacan de
Ocampo; 2°, 5° parrafo segundo, 14, 17, 40 inciso a) fraccion VI y el inciso b) fraccion 111, 48, 49, 50 fracciones I, VIl y VIII, 51, 57, 58,
y 182 de la Ley Organica Municipal del Estado de Michoacan de Ocampo; 26, 28, 29, fraccion I del Articulo 32, y el articulo 41, todos del
Bando de Gobierno del Municipio de Morelia; y, la fraccion VI del articulo 2, y los articulos 35, 36, 37 y 75 del Reglamento de Sesiones
y Funcionamiento de Comisiones del Ayuntamiento de Morelia, Michoacan, nos permitimos someter a la consideracion, discusion y
votacién, LA INICIATIVA CON CARACTER DE DICTAMEN POR LA QUE EL H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA, APRUEBA
LA REFORMA AL REGLAMENTO DE INSTRUMENTACION DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
DE MORELIA, MICHOACAN DE OCAMPO, CONSISTENTE EN LA REFORMA A LOS ARTICULOS 4° FRACCIONES 11 Y XV,
10 FRACCIONES, 1Y V, 31 INCISOS I, I1 Y III, 34 FRACCION II E INCISO c), 35 INCISO ¢) DE LA FRACCION V, 41 TABLA, 44
PARRAFO SEGUNDO, 46 FRACCIONES I, I1I Y 1V, 49 PARRAFO PRIMERO, FRACCION 11, 53 EN LA DENOMINACION DE
LA COLUMNA DE NIVELES DE APROVECHAMIENTO DENTRO DE LA TABLA DE NIVELES DE EDIFICACION PERMITIDOS
SEGUN POLITICA DE SUELO EN LA SECCION DE HABITACIONAL MIXTO EN ZONA DE CONSOLIDACION URBANA,
HABITACIONAL MIXTO EN ZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL, HABITACIONAL MIXTO EN ZONA DE
INTEGRACION METROPOLITANA Y HABITACIONAL MIXTO EN ZONA DE CONTROL DE CRECIMIENTO, 54 FRACCION
I, 63, 71 FRACCION 1V, 96, 98 FRACCION III; Y, LA ADICION EN EL ARTICULO 4° FRACCIONES 1V, VI, XXIV Y XXV, 30
PARRAFO SEGUNDO Y TERCERO, 31 PARRAFO TERCERO, 33 PARRAFO QUINTO, 33 BIS, 33 TER, 44 PARRAFO TERCERO,
46 BIS, 46 TER, 49 FRACCION VII Y VIII, 54 FRACCION VIII, 62 BIS, 63 BIS, 63 TER, 96 BIS, 100 BIS, argumentado y sustentado
para tal efecto en los siguientes:

ANTECEDENTES:

[,

El 1 de septiembre de 2023 fue publicado en el Periodico Oficial del Gobierno Constitucional del Gobierno del Estado de
Michoacan de Ocampo el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Morelia, Michoacan de Ocampo 2022-2041 y entr6 en
vigor el 1 de octubre de 2023.

El 27 de octubre de 2023 fue publicado el Reglamento de Instrumentacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Morelia, Michoacén de Ocampo.

w

En abril y julio del 2025, se recibieron en la Sindicatura Municipal los oficio nimero IMPLAN 426/2025 e IMPLAN 534/2025
respectivamente, suscritos por el Mtro. Rubén Flores Mufioz, Director General del Instituto Municipal de Planeacion de Morelia,
en los cuales se notifico que, derivado de los trabajos de monitoreo y seguimiento realizados por el Instituto Municipal de
Planeacion (IMPLAN) de Morelia, en coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Urbano y Movilidad de Morelia, relativos a la
aplicacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano (PMDU) de Morelia, Michoacan de Ocampo 2022-2041; y, atendiendo
amodificaciones parciales que a dicho Programa han sido aprobadas por el Ayuntamiento de Morelia en los tiltimos meses, se han
identificado una serie de modificaciones y adiciones al articulado del Reglamento de Instrumentacion del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Morelia, Michoacan de Ocampo, que resultan necesarias realizar para dar certeza juridica a la implementacion
del Programa en comento.

Por instrucciones del Ing. Alfonso Jesus Martinez Alcazar, Presidente Municipal y Presidente de la Comision de Gobernacion,
Seguridad Publica, Proteccion Civil y Participacion Ciudadana, la C.P. Susan Melissa Vasquez Pérez, Sindica Municipal, realizo
diversas mesas técnicas de trabajo, con las areas que resultan competentes en la materia, para realizar el estudio y analisis de las
reformas planteadas el Reglamento de Instrumentacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Morelia, Michoacan de
Ocampo propuestas, en las cuales se realizaron todas las observaciones conducentes y pertinentes.

Una vez reunida la informacion y los elementos necesarios para la discusion, analisis y elaboracion del Dictamen, la Sindico
Municipal por instrucciones del Ing. Alfonso Jesus Martinez Alcazar, Presidente de la Comision, convocd a reunion de trabajo de
la Comision Gobernacion, Seguridad Publica, Proteccion Civil y Participacion Ciudadana, para resolver el asunto de mérito, en la
que compartieron los siguientes:



"Version digital de consulta, carece de valor legal (articulo 8 de la Ley del Periédico Oficial)"

PERIODICO OFICIAL Miércoles 6 de Mayo de 2026. 6a. Secc. PAGINA 3

CONSIDERANDOS:

Que, la fraccion II parrafo segundo del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 112, 113, 114
parrafo primero, 123 fracciones I, IV y 126 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Michoacan de Ocampo; 1,
2, 5 parrafo segundo, 14, 17 fracciones I, Il y I11, 40 inciso a) fracciones XIII y XV, b) fraccion IL, 48, 49, 50 fraccion I, 51 fracciones
I, IX y X1, 64 fracciones I, V y XVII, 67 fracciones IV y VI, 68 fracciones I1 y IV, 177 y 182 de la Ley Organica Municipal del
Estado de Michoacan de Ocampo; 1 parrafo segundo, 26, 31 inciso b), 32 fraccion I y VIII, 34,36 y 41 del Bando de Gobierno del
Municipio de Morelia; 14 y 16 del Reglamento de Organizacion de la Administracion Publica del Municipio de Morelia, Michoacan;
35, 36, 37 y 73 del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento de Comisiones del H. Ayuntamiento de Morelia, facultan al H.
Ayuntamiento para aprobar y expedir los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general, que
organicen la Administracion Publica Municipal a fin de regular las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia.

Que, bajo ese tenor, se precisa que los ordenamientos juridicos del Ayuntamiento de Morelia, como toda norma juridica deben
estarse adecuando a los constantes cambios que experimenta la sociedad y ajustarse a las condiciones actuales de la misma, aspecto
al que el Municipio de Morelia, no es ajeno, mas aun que la misma Ley Organica Municipal del Estado de Michoacéan de Ocampo,
prevé en su Capitulo XXXIV, articulo 178 que a la letra dice: «Los Reglamentos Municipales son ordenamientos juridicos que
establecen normas de observancia obligatoria para el propio Ayuntamiento y para los habitantes del Municipio, cuyo propdsito es
ordenar armoénicamente la convivencia social en el territorio municipal y buscar el bienestar de la comunidad. Los Gobiernos
Municipales deberan expedir y contar con sus reglamentos actualizados y vigentes, ajustandose a la Ley que establezca el Congreso
del Estado y vigilando que se cumpla con lo dispuesto en los ordenamientos juridicos federales y con las resoluciones de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, debiendo ser publicados para su observancia, en el Periddico Oficial del Gobierno Constitucional del
Estado de Michoacan de Ocampo.»

Que, la consolidacion, desarrollo e impulso de la sociedad en sus diversos sectores, requiere del fortalecimiento de un marco juridico
en la Administracion Publica del Municipio de Morelia, que cumpla con las nuevas lineas de accion, objetivos y metas que se impulsan,
en un contexto de transformaciones para el ejercicio de una politica honesta, transparente y con un gran compromiso social.

Que la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano establece que el municipio tiene
como atribucion el formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros
de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros
niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento, tal y como lo sefiala
la fraccion I del articulo 11; asunto que se refrenda en el articulo 75 del Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de
Ocampo, mismo que establece que los programas seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los
ayuntamientos correspondientes. El articulo 23 de la Ley en cita sefiala que la planeacion y regulacion del Ordenamiento Territorial
de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion, se llevaran a cabo sujetandose al Programa
Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a través de, entre otros instrumentos, los planes o programas municipales
de Desarrollo Urbano, y los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados tales como los de Centros de Poblacion, parciales,
sectoriales, esquemas de planeacion simplificada y de centros de servicios rurales.

Que el Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacéan declara en las fracciones I, IT, VI 'y XII de su articulo 3 como de utilidad
publica, la Planeacion del Desarrollo Urbano; la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; la
ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos irregulares; y la adopcion de medidas para prevenir o atender desastres.

Que el Coédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan sefiala en las fracciones I y V de su articulo 14 que entre otras
atribuciones, el Ayuntamiento tiene las de formular o actualizar, aprobar, publicar, ejecutar, controlar y evaluar los programas de
desarrollo urbano de ambito municipal, coordinandose con la Secretaria para efectos de la congruencia con el Programa Estatal y sus
derivados; y promover la participacion social en la formulacion o actualizacion, ejecucion, evaluacion y revision de los programas
de Desarrollo Urbano.

Que, conforme lo establece el articulo 35 del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento de Comisiones del Ayuntamiento de
Morelia, se entiende por dictamen, la resolucion acordada por la mayoria de los integrantes de alguna Comision del Ayuntamiento,
con respecto a una iniciativa, asunto o peticion, sometida a consideracion por acuerdo del Pleno.

Que acorde a lo indicado en el articulo 37 del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento de Comisiones del Ayuntamiento de
Morelia, el presente Dictamen cumple con los requisitos para resolver el fondo del asunto de cuenta.

Que la Ley Organica Municipal del Estado de Michoacan de Ocampo establece en la fraccion I de su articulo 58 que la Comision
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas tiene la atribucién de Coadyuvar al cumplimiento de las disposiciones que, en materia de
desarrollo urbano y asentamientos humanos, corresponden al Municipio; y,
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Con base en estas consideraciones y con fundamentos, se presenta al H. Cabildo el proyecto de Reforma al Reglamento de Instrumentacion
del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Morelia, Michoacan de Ocampo, emitiéndose en consecuencia y para tal efecto, la
siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS:

Con base en las areas de mejora identificadas en la instrumentacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Morelia, Michoacan
de Ocampo 2022-2041, resulta indispensable reformar el Reglamento en la materia, atendiendo a motivaciones tales como:

1.
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Dar certeza juridica en la aplicacion del instrumento al dar coherencia en conceptos y/o categorias en su glosario, homologandolos
con las establecidas en el Bando de Gobierno.

Dar claridad a los servicios que brinda el Instituto Municipal de Planeacion de Morelia, tales como la emision de constancias
simples relativas a usos de suelo y a normas de aprovechamiento en las edificaciones y/o construcciones.

Fortalecer la transversalizacion de la gestion de riesgos en los procesos para la definicion de los aprovechamientos y proyectos en
el territorio del municipio.

Homologar algunos criterios clave para definicion de usos de suelo y normas de aprovechamiento para la edificacion y/o construccion.
En particular la relativa a la seccion vial, para dar coherencia con lo establecido en la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo del
Programa Municipal materia del presente, asi como otras condicionantes que se sefialen establezcan en dicha Tabla.

Perfeccionar los procesos en materia de determinacion de las normas de aprovechamiento de edificacion, al establecerse la
posibilidad de contar con un Estudio de Impacto Urbano y Vial simplificado para proyectos a desarrollarse en una superficie de
terreno de hasta 500.00 m? para comercio y servicio de bajo impacto o hasta 300.00m? para usos de mediano y alto impacto. Sobre
el particular se definen los requisitos, asi como el contenido que debe tener el estudio simplificado, dando plena certeza juridica a
toda persona interesada.

Aclarar y perfeccionar los requisitos para obtener el Dictamen positivo al Estudio de Impacto Urbano, asi como algunos aspectos
sobre su contenido para facilitar a toda persona interesada el tramite del mismo.

Derivado de un error en la publicacion de la Tabla del Coeficiente de Ocupacion del Suelo en el Periddico Oficial del Gobierno
Constitucional del Estado de Michoacan de Ocampo, se considera importante enviar nuevamente, la version completa de dicha
Tabla, para su correcta publicacion, dando certeza juridica al establecimiento del Coeficiente en comento para los predios de
cualquier superficie.

Perfeccionar y aclarar los casos las restricciones a considerarse en cualquier proyecto de construccion en funcion de los niveles de
edificacion, dando certeza juridica en la aplicacion de las mismas.

Perfeccionar los criterios para la definicion de la dimension de los patios y cubos de iluminacion y ventilacion, misma que debe
garantizar, entre otros criterios, cualquier proyecto en el Dictamen de Habitabilidad para su posible validacion por parte de la
autoridad municipal competente atendiendo a lo establecido en el Reglamento.

Establecer de manera clara y precisa, los requisitos y documentacion con los que debe cumplir para el Dictamen de Habitabilidad.
Establecer de manera clara y precisa el contenido con el que debera cumplir el estudio de habitabilidad.

Aclarar y perfeccionar las consideraciones para la determinacion y aplicacion del Coeficiente de Absorcion del Suelo.

Clarificar la Tabla de Niveles de Edificacion permitidos segtin la Politica de Suelo para una mejor interpretacion de la misma.
Aclarar y perfeccionar las consideraciones para la definicion de los niveles de edificacion permitidos.

Establecer de manera clara y precisa los requisitos para la adquisicion de derechos de construccion.

Perfeccionar la aplicacion de restricciones a las normas de aprovechamiento de edificacion y/o construccion, asunto derivado de la
actualizacion del Atlas de Riesgos de Morelia, considerandose ahora, tanto zonas de restriccion absoluta, como zonas de restriccion
condicionada a la autorizacion que expida la autoridad municipal encargada de la proteccion civil en el municipio. Asi mismo, se

establecen los requisitos para la emision del Dictamen referido.

Modificar la seccion vial para vialidades secundarias para dar coherencia y certeza juridica con otros ordenamientos.
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18.

19.

Aclarar los documentos que emite el Instituto para coadyuvar, de manera general, con la informacion, interpretacion y modificacion
parcial al Programa. En este marco, explicitar los requisitos para la emision de constancias simples de caracter informativo relativas
a los principios, las estrategias, los usos de suelo, y las normas de aprovechamiento de edificacion contenidas en el Programa.

Se agregan articulo en el que se explicita la posibilidad de que las opiniones técnicas pueden ser procedentes, condicionada o no

procedentes.

Asi se propone la reforma en los términos que se presentan en la siguiente tabla:

Dice:

Propuesta de reforma:

Articulo 42. Para los efectos de este Reglamento se
entenderad por:

I

(...)

Il. Ayuntamiento: El Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Morelia, del Estado de Michoacan de
Ocampo;

(...)

XV. Municipio: El Municipio de Morelia, del Estado de
Michoacan de Ocampo;

()

Articulo 42. Para los efectos de este Reglamento se
entenderad por:

(...)

Il. Ayuntamiento: Honorable Ayuntamiento
Constitucional de Morelia, Michoacan; integrado por las
personas titulares de la Presidencia Municipal, la
Sindicatura y las regidurias;

(...)

IV. CAS: Coeficiente de Absorcién del Suelo;

(...)

VI. COS: Coeficiente de Ocupacion del Suelo;

(...)

XVII. Municipio: El Municipio de Morelia, Michoacan de
Ocampo; cuya cabecera sera Morelia y las tenencias que
refiere el Bando;

(...)

XXIV. SMOC: Superficie Maxima de Ocupacién del Suelo;
XXV. SMUS: Superficie Maxima de Utilizacion del Suelo;
(...)

Articulo 10. En la instrumentacion del Programa, el
Instituto tendra, ademas de las sefialadas en las
legislaciones municipal, estatal y federal en materia de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, las
siguientes atribuciones:

I. Promover la integracién y funcionamiento de las
instancias u organismos de participacion social que en
materia de ordenamiento territorial y desarrollo urbano
ambiente establece la legislacidon en la materia, las
establecidas en este Reglamento, asi como las que, con
la aprobacidon del Ayuntamiento, se considere que
coadyuvarian en el cumplimiento del objetivo del
Programa en el corto, mediano y largo plazos;

(...)

V. Emitir las opiniones técnicas que le solicite el
Ayuntamiento, la Administracién Publica Municipal, y la
poblacion en general en materia de aprovechamiento y
normas de edificacion del Programa en los términos de
este Reglamento;

Articulo 10. En la instrumentacién del Programa, el
Instituto tendra, ademas de las sefialadas en las
legislaciones municipal, estatal y federal en materia de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, las
siguientes atribuciones:

I. Promover la integracién y funcionamiento de las
instancias u organismos de participacion social que, en
materia de ordenamiento territorial y desarrollo urbano,
se encuentran establecidas por la legislacién en la
materia, asi como las establecidas en el presente
Reglamento, y demas aprobadas por el Ayuntamiento,
las cuales se consideren que coadyuvaran en el
cumplimiento del objetivo del Programa a corto,
mediano y largo plazos;

(...)

V. Emitir constancias simples de caracter informativo que
le solicite el Ayuntamiento, la Administracion Publica
Municipal, Estatal o Federal, y la poblacién en general,
sobre el contenido de Programa, en aspectos tales como
los principios, estrategias, usos de suelo, norma de
aprovechamiento o edificacion y/o construccion;

(...)

XV.
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Articulo 30. La licencia de uso de suelo que emite la
Secretaria ampara los usos primarios y secundarios por
predio, sujetas a lo establecido en el Programa.

Articulo 30. La licencia de uso de suelo que emite la
Secretaria ampara los usos primarios y secundarios por
predio, sujetas a lo establecido en el Programa.

En la licencia de uso de suelo se integraran las
condiciones de riesgo que, de ser el caso, establezca el
Programa y el Atlas de Riesgos del Municipio.

Previo a la emisidn de la licencia de construccién por
parte de la Secretaria, la autoridad municipal en materia
de proteccion civil debera emitir, a peticion de la
persona interesada, un oficio en el que se valide que el
proyecto y/o aprovechamiento, integré adecuadamente,
medidas de atencién y/o mitigacion sobre las
condiciones de riesgo que le fueron sefialados en la
licencia de uso de suelo.

Articulo 31. Para fines de la aplicacién de la Tabla de
compatibilidad de usos de suelo (TCUS) del Programa, los
usos genéricos y especificos deberdn observar la
condicionante que exista en cada caso a partir de las
condicionantes establecidas con base a la seccién vial, la
cual se clasifica, por sus dimensiones, en:
I. Vialidad mayor a 25 metros de seccién;

Il. Vialidad entre 16-25 metros de seccion; y,

Ill. Vialidad menor a 16 metros de seccion.
La seccion vial debera ser medida de lindero a lindero,
que den frente entre si, en la via publica.

Articulo 31. Para fines de la aplicacidn de la Tabla de
compatibilidad de usos de suelo (TCUS) del Programa, los
usos genéricos y especificos deberan observar la
condicionante que exista en cada caso a partir de las
condicionantes establecidas con base a la seccion vial, la
cual se clasifica, por sus dimensiones, en:
I.  Vialidad mayor a 20 metros de seccion;

Il.  Vialidad entre 12-20 metros de seccion; y,

IIl.  Vialidad menor a 12 metros de seccidn.
La seccidn vial debera ser medida de lindero a lindero,
que den frente entre si, en la via publica.
De igual forma, deberdn observar las condicionante que
exista relativas a la superficie del predio, o los criterios
que marque la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo
(TCUS) del Programa.

Articulo 33.
(...)

Articulo 33.

(...)

Cuando se trate de un proyecto con superficie de terreno
de hasta 500.00 m? para comercio y servicio de bajo
impacto o hasta 300.00m? para usos de mediano y alto
impacto, el estudio de impacto urbano y vial sera
simplificado, en los términos que se establecen en el
presente Reglamento.

Articulo 33 BIS. Para el estudio de impacto urbano y vial
simplificado se debera cumplir con los siguientes
requisitos:

I.  Solicitud por parte del propietario o apoderado
legal conforme el formato que emita la Secretaria
para tal efecto;

Il. Licencia de uso del suelo

Ill. Identificacion oficial del propietario o apoderado
legal;
IV. Copia de escrituras;
V. Proyecto arquitectdnico impreso;
VI. Pago de Derechos; y,
VIl. Los demas que sefiale la Secretaria.
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Articulo 33 TER. El estudio de impacto urbano y vial

simplificado debera contener:

I.  Caratula en el que se identifique al proyecto y su
ubicacion, especificando las fechas de inspeccion
fisica y de elaboracidn del estudio;

Il.  Objetivo del proyecto;

. Delimitacién del drea de estudio debidamente
justificada;

IV.  Macro y micro localizacion;

V. Andlisis de las normas de aprovechamiento y
edificacion materia del presente Reglamento;

VI.  Infraestructura para la movilidad de todos los
usuarios en via publica, como intersecciones,
semaforizacién, circulacién y sefializacién vial,
nivel de servicio, aforos vehiculares;

VIl.  Demanda vial del proyecto, como rutas de
trasporte publico, estructura vial, accidentes
viales, puentes peatonales;

VIIl.  Equipamiento en relacion del proyecto y la zona;

IX.  Riesgos y restricciones federales, estatales y/o
municipales;

X.  Resumen de impactos del proyecto; y,

Xl.  Lasmedidasy/o acciones de mitigacion propuestas
ante los impactos identificados.

Articulo 34. Para obtener el dictamen positivo al Estudio
de impacto urbano y vial, el interesado debera presentar
ante la Secretaria los siguientes requisitos:

(...)

Il. Formato de solicitud firmado por el o los propietarios
del inmueble, segln sea el caso, y dirigido a la Secretaria
donde se especifiquen los siguientes datos:

(...)

c) Plano de ubicacion y delimitacion del predio mediante
coordenadas UTM y su cuadro de construccidn
debidamente referenciado, donde se pretende
desarrollar el proyecto;

()

Articulo 34. Para obtener el dictamen positivo al Estudio
de impacto urbano y vial, el interesado debera presentar
ante la Secretaria los siguientes requisitos:

(...)

Il. Formato de solicitud firmado por el o los propietarios
del inmueble o apoderado legal de estos, segun sea el
caso, dirigido a la Secretaria donde se especifiquen los
siguientes datos:

(...)

c) Plano de ubicacion y delimitacion del predio con su
cuadro de construccién debidamente referenciado,
donde se pretende desarrollar el proyecto; o archivo
digital susceptible de visualizarse en un sistema de
informacidn geografica que corresponda a la
delimitacién del predio de interés;

(...)

Articulo 35. El Estudio de Impacto Urbano y Vial debera
contener:

(..r)

V. Descripcién del entorno del poligono de estudio
considerando la dindmica urbana y social, el paisaje, asi
como su integracion a estos, contemplando los
siguientes elementos:

Articulo 35. El Estudio de Impacto Urbano y Vial debera
contener:

(...)

V. Descripcion del entorno del poligono de estudio
considerando la dinamica urbana y social, el paisaje, asi
como su integracion a estos, contemplando los
siguientes elementos:
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(...)

c) Operacion del sistema de movilidad en el area de
influencia describiendo las vias de comunicacion
existentes y propuestas en la Estrategia Vial del
Programa, sus secciones transversales, distribucion de
usuarios en la via publica frente al predio con enfoque en
las intersecciones, cruceros, semaforizacion, circulacion,
sefalizacion vial, estacionamiento, aforos, nivel de
servicio, recorrido de rutas de transporte publico
cercanas hasta el punto de acceso principal, sefialando
en su caso la necesidad de modificacion, y el analisis de
conflictos;

(...)

(...)

c) Operacidn del sistema de movilidad en el drea de
influencia describiendo las vias de comunicacion
existentes y propuestas en la Estrategia Vial del
Programa, sus secciones transversales, distribucién de
usuarios en la via publica frente al predio con enfoque en
las intersecciones, cruceros, semaforizacion, circulacion,
sefializacion vial, estacionamiento, aforos vehiculares de
12 hrs para establecer el factor de maxima demanda,
nivel de servicio, recorrido de rutas de transporte publico
cercanas hasta el punto de acceso principal, sefialando
en su caso la necesidad de modificacion, y el analisis de
conflictos;

(-..)

Articulo 41. (...)

El COS se especifica en funcién de la politica de suelo y
de la superficie que le corresponda a cada predio.
Representa el porcentaje de la totalidad de su superficie
que puede ser ocupada con construccidn, y se expresa
en forma decimal. Los valores del COS por zona se
presentan en la siguiente tabla:

Toma e M ey
Loeace Contoldel
(redriete

Haladoml i e

Superficie et
predio

siof=mgigan
so|=g=rgan
woofvnnt gz

Entre 100y 200 m®

Articulo 41. (...)
El COS se especifica en funcion de la politica de suelo y
de la superficie que le corresponda a cada predio.
Representa el porcentaje de la totalidad de su superficie
que puede ser ocupada con construccién, y se expresa
en forma decimal. Los valores del COS por zona se
presentan en la siguiente tabla:

°
°
°

€ntre 200.01 y 300 m*

vio| o
a0l a0

vio| o

°
°

E£ntre 750.01 v 1.000 m*

M
.

5 0|y ol ey oy ol ws oo wu ol mu: o SETEEEE

woo| ao

a0l o
a0l vo

€ntre 1.500.01 y 2.000 m*

€ntre 2.000.01 ¥ 3.000 m®

of wu:of wurof nu:ofwu: ol wy:of wuro|wyof wuso|ny: ol

[ of Wy of Wy o wu ol wuofwuofwurof 8o
of v o wv o av:of ey ofwy ofuyof 80

Uso secundario predominante
B 3 3

°

HELRE

H H SE

g8 88|22

£35

superficie del predio 2 2 23

3

£

£ 8

x - x

MM H-m HM-CC
Menoresa 100m? 075 08 08 08 08 08 2] 0.75
Entre 100y 200 m* 075 08 02 08 08 08 o8 075
Entre 200.01y 300 m* 075 08 08 0s 0s 08 os 075
Entre 300.01y 500m* 075 075 075 075 07 0.7 06 0.75
Entre 500.01y 750 m? 0.5 0.5 0.75 0.5 0.7 0.7 06 0.75%
Entre 750.01y 1,000m? 075 075 075 075 07 07 06 075
Entre 1,000.01y 1,500 m* 0.75% 0.7% 0.7 075 0.7 0.7 06 0.75
Entre 1,500.01y 2,000 m* 08 0.7 0.7 075 06 06 0s 0.7
Entre 2,000.01y 3,000 m* 08 075 07 07 06 06 05 075
Miés de 3,000 m? 08 075 07 07 06 06 05 0.75

Articulo 44. Sobre un predio urbanizado o urbanizable
con el objetivo de garantizar una adecuada habitabilidad
se definen las restricciones posteriores en la tabla

Articulo 44. Sobre un predio urbanizado o urbanizable
con el objetivo de garantizar una adecuada habitabilidad
se definen las restricciones posteriores en la tabla

siguiente: siguiente:
. Restriccidn posterior con . Restriccidn posterior con
Niveles . . . Niveles . i .
colindancia vecina colindancia vecina
Hasta 3 Sin restriccion Hasta 3 Sin restriccion
4-5 Al menos 2.00 metros 4-5 Al menos 2.00 metros
6-7 Al menos 4.00 metros 6-7 Al menos 4.00 metros
A partir de 8 Al menos 6.00 metros A partir de 8 Al menos 6.00 metros
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Para edificaciones de mas de cinco niveles, la solicitud de
licencia de construccidn deberd acompafiarse de un
dictamen de habitabilidad donde, independientemente
de sus restricciones posteriores, debera existir un
remetimiento que separe a la edificacién de sus
colindancias vecinas equivalente al menos al 30% de su
altura total garantizando a los predios colindantes al
menos 6 horas por dia de asoleamiento directo.

La restriccion posterior se establece a partir del cuarto
nivel y aumenta de acuerdo al nivel que le corresponde
segun la tabla.

Para edificaciones de mas de cinco niveles, la solicitud de
licencia de construccion debera acompaiiarse de la
validaciéon de un dictamen de habitabilidad donde se
garantice a los predios colindantes, al menos 6 horas por
dia de asoleamiento directo

Articulo 46. El interesado debera presentar el Dictamen
de Habitabilidad ante la Secretaria, previo pago de
derechos, el cual debera ser elaborado y firmado en
original por un profesionista de arquitectura, ingenieria
civil, urbanismo, o carrera afin, acompafiado de copia
simple de su cédula profesional. La Secretaria validara
dicho dictamen para la obtencidn del visto bueno del
proyecto de construccion, siempre y cuando éste
garantice que el proyecto cumpla con los siguientes
criterios:

()
Il.

Para las edificaciones de hasta 3 niveles, sus patios y
cubos de iluminacién y ventilacién tengan como
minimo una dimensiéon de 1.50 por 1.50 metros
medidos de paramento a paramento;

Para las edificaciones de 4 y 5 niveles, los patios y
cubos de iluminacion y ventilacién tengan como
minimo una dimensiéon de 2.50 por 2.50 metros
medidos de paramento a paramento; y,

Para las edificaciones de mas de cinco niveles, los
patios de iluminacion y ventilacion tengan como
minimo una dimension correspondiente al 30% de la
altura de los paramentos del patio; en caso de que los
paramentos tengan diferentes alturas, se utilizara el
promedio de las dos con mayor altura.

Articulo 46. El interesado debera presentar el Dictamen
de Habitabilidad ante la Secretaria, previo pago de
derechos, el cual debera ser elaborado y firmado en
original por un profesionista de arquitectura, ingenieria
civil, urbanismo, o carrera afin, acompafiado de copia
simple de su cédula profesional. La Secretaria validara
dicho dictamen para la obtencion del visto bueno del
proyecto de construccion, siempre y cuando éste
garantice que el proyecto cumpla con los siguientes
criterios:

(o)

ll. Para las edificaciones de hasta 3 niveles, sus patios
y cubos de iluminacion y ventilacion tengan como
minimo una dimensién de 1.50 por 1.50 metros
medidos de paramento a paramento, o superficie
equivalente;

[Il. Para las edificaciones de 4 y 5 niveles, los patios y
cubos de iluminacidn y ventilacion tengan como
minimo una dimensién de 2.50 por 2.50 metros
medidos de paramento a paramento, o superficie
equivalente; y,

IV. Para las edificaciones de mas de cinco niveles, los
patios de iluminacion y ventilacion tengan como
minimo una dimension correspondiente al 30% de
la altura de los paramentos del patio, o superficie
equivalente;

Articulo 46 BIS. Para el Dictamen de Habitabilidad, se
debera cumplir con los requisitos y documentacién
siguiente:
I. Solicitud firmada por el propietario o apoderado
legal;
Il. Copia de la Licencia de uso de suelo;
Ill. Copia de la escritura debidamente registrada;
IV. Reporte fotografico del inmueble;
V. Estudio de proyeccion de sombras para
construcciones de mds de 5 niveles o eliminacién de




"Version digital de consulta, carece de valor legal (articulo 8 de la Ley del Periédico Oficial)"”

PAGINA 10

Miércoles 6 de Mayo de 2026. 6a. Secc. PERIODICO OFICIAL

restricciones;
VI. Pago de derechos;
VII. Copia de la identificacién oficial del propietario;
VIIl. Copia del recibo de pago del impuesto predial
vigente;
IX. Copia de la cedula profesional del responsable del
estudio;
X. Proyecto arquitectonico en formato digital (DWG),
impreso; vy,
XI. Andlisis técnico de las normas de aprovechamiento
(COS, CAS, niveles de edificacion, restricciones y
asoleamiento).

Articulo 46 TER. El estudio de Habitabilidad debera
contener lo siguiente:

. Caratula (datos del predio y responsable del
estudio);

Il. Caracteristicas del  proyecto  (ubicacidn,
superficie, colindancias, uso pretendido, tipo de
lote, seccién vial y uso de suelo primario y
secundario de acuerdo al PMDU);

lll. Objetivo del estudio (especificar incremento de
COS, incremento de niveles o eliminacion de
restricciones posteriores, edificaciones de mas de
cinco niveles);

IV. Datos del proyecto (especificar tipo de obra,
nueva, regularizacion, ampliacion);

V. Andlisis de las normas de aprovechamiento del
predio (COS, SMOC, Superficie Libre de
Construccion, Restricciones posteriores,
asoleamiento, condiciones de iluminacién vy
ventilacidn, CAS, niveles de edificacion);

VI. Andlisis de las normas de aprovechamiento del
proyecto (COS, SMOC, Superficie Libre de
Construccion, Restricciones posteriores,
condiciones de iluminacién y ventilacién, CAS,
niveles de edificacion);

VII. Comparativa de las normas de acuerdo este
Reglamento y el proyecto, conclusiones vy
propuesta para medidas de mitigacion
(especificar norma de  aprovechamiento
pretendidas para el proyecto); y,

VIII.  Andlisis de sombras mediante el cual se garantice
un minimo de seis horas de asoleamiento a los
colindantes inmediatos, indicando metodologia
empleada, anexando imagenes, fotografias o

medios digitales.
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Articulo 49. La aplicacién del Coeficiente de Absorcidn
del Suelo (CAS) serd para las edificaciones nuevas y para
aquellas ampliaciones, remodelaciones o modificaciones
de éstas que cuenten con superficie libre de suelo,
atendiendo a las consideraciones siguientes:

l.

(...)

VI.

Articulo 49. La aplicacién del Coeficiente de Absorcion
del Suelo (CAS) sera para las edificaciones nuevas y para
aquellas ampliaciones, remodelaciones o modificaciones
de éstas que cuenten con superficie permeable,
atendiendo a las consideraciones siguientes:

Lo ()

I. En el caso de edificaciones con sdétano vy
semisdtanos, debera garantizarse la superficie de
absorcidn del Coeficiente de Absorcion del Suelo
(CAS) correspondiente a la superficie libre de
construccion del lote seglin su respectivo
porcentaje de Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(COS), autorizado, cuando el proyecto de
edificaciéon no permita garantizar la superficie de
absorcidn, éste debera garantizar la absorcion a
través de alternativas constructivas, debiendo
anexar el estudio de permeabilidad y si es el caso,
el célculo del pozo de absorcidn, con la responsiva
de quien realiza los estudios;

VII. La Secretaria, con la opiniéon técnica de
aprovechamiento que gestione la promovente
ante el Instituto conforme a lo establecido en este
Reglamento, determinard el posible margen o
rango de reduccion del CAS para el caso especifico
que corresponda; y,

VIII. Para
modificaciones de edificaciones que no cuenten
con superficie permeable de suelo no se exigira el

ampliaciones, remodelaciones o

cumplimiento del Coeficiente de Absorcion del
Suelo (CAS), siempre y cuando acrediten el estado
actual, mediante licencia de construccién.

Articulo 53. (...)
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Articulo 53. (...)

La columna dice:

“Niveles adicionales de aprovechamiento”

Debe decir:

“Niveles adicionales de edificacidn, atendiendo a la
seccion vial”
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Articulo 54. Para la definicién de los niveles de
edificacion permitidos debera atenderse a las
consideraciones siguientes:

l. Para cada politica de suelo en zona urbana y
urbanizable, corresponde un nimero de niveles
de edificacién permitidos en funcién de Ila
superficie del predio, los cuales como regla
general tendran un maximo de 3.60 metros por
cada uno medido de piso terminado a piso
terminado. En caso de que la edificacién requiera
una dimensién de altura adicional debera

considerarse en su siguiente nivel permitido y/o
adquirido, apegandose a los criterios
estructurales establecidos en la normatividad de

la materia;

Articulo 54. Para la definicién de los niveles de
edificacion permitidos debera atenderse a las
consideraciones siguientes:

l. Para cada politica de suelo en zona urbana y
urbanizable, corresponde un niumero de niveles de
edificacion permitidos en funcién de la superficie
del predio, los cuales como regla general tendran
un maximo de 3.60 metros por cada uno medido
de piso terminado a piso terminado. En caso de
que la edificacién requiera una dimensién de
altura adicional debera considerarse el
acumulativo de altura de entrepiso excedente en
su siguiente nivel permitido y/o adquirido, siempre
y cuando se apegue al maximo de niveles
permitidos en la tabla de niveles de edificacién;

1. En caso de que el proyecto contemple la
instalacion y operacién de un ascensor y/o
elevador, el cuarto de maquinas necesario para su
operacidén, podra construirse en nivel superior a
los permitidos y/o adquiridos, y se cobrara por
metro cuadrado de construccién.

Articulo 62 BIS. Los requisitos para adquisicién de los
derechos de construccién referidos
en las normas de aprovechamiento del Programay en
este
Reglamento, son los siguientes:
I. Solicitud firmada por el propietario o apoderado
legal;

Il. Validacién del dictamen de habitabilidad;

Ill. Copia simple de la licencia de uso de suelo (segun
sea el caso);

IV. Avalué comercial original con tres referencias
comerciales, firmado por un perito con cédula
profesional de la especialidad que corresponda,
para predios mayores de 150 m?;

V. Copia de la identificaciéon oficial del propietario;

VI. Copia del recibo de pago del impuesto predial
vigente;

VII. Proyecto arquitecténico con plantas, cortes y
fachadas en formato digital DWG y dos copias
impresas; vy,

VIIl. Factibilidad de agua emitido por el organismo
operador correspondiente cuando se trate del uso
especifico habitacional plurifamiliar.

Articulo 63. Para garantizar la seguridad y el patrimonio
de los habitantes en las zonas urbana y urbanizable del
Municipio, el Programa establece e identifica aquellas
zonas que presentan afectaciones por riesgos, por tanto,
aquellos predios que se encuentren en el mapa de
restricciones establecidas por el Programa, para su
aprovechamiento, deberan presentar el Reporte Técnico
de Vulnerabilidad y Riesgo en términos del presente
Reglamento.

Los predios a los que se refiere el parrafo anterior, no
serdan susceptibles de adquirir con o sin pago de
derechos, aprovechamientos de las edificaciones
adicionales en materia de COS, niveles de edificacién y
densidad habitacional.

Articulo 63. Para garantizar la seguridad y el patrimonio
de los habitantes en las zonas urbana y urbanizable del
Municipio, el Programa integra en su cartografia
estratégica el mapa de restricciones, mismo en el que se
sefialaran las zonas que presentan afectaciones por
riesgos, y cuya aplicacién se dara en los términos
siguientes:

I. Aquellos predios que se encuentren en zonas
sefialadas en zona de restriccidon absoluta, deberan
presentar el Reporte Técnico de Vulnerabilidad y
Riesgo en términos del presente Reglamento, y no
seran susceptibles de adquirir con o sin pago de
derechos urbanos, alguno en su
coeficiente de ocupacién del suelo, y/o coeficiente
de urbanizacién; vy,

incremento

Il. Los predios que, en el mapa de restricciones se
encuentre en zona de restriccion condicionada,
deberan presentar el Reporte Técnico de

Vulnerabilidad y Riesgo en términos del presente

Reglamento, y seran susceptibles de adquirir, con el

pago de derechos urbanos correspondiente, un

incremento en su coeficiente de ocupacién del
suelo, y/o coeficiente de urbanizacién, previa
obtencién del dictamen de autorizacién que expida
la autoridad municipal encargada de la proteccién
civil en el Municipio, atendiendo a lo establecido en

el presente Reglamento.
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Articulo 63 BIS. Para la obtencién del dictamen de
autorizacidon referido en la fraccién Il del articulo
anterior, la persona o instancia interesada debera
solicitar a la autoridad municipal en materia de
proteccion civil, un oficio en el que dicha instancia le
defina los estudios técnicos que dicha unidad
administrativa considere pertinentes para analizar el
incremento pretendido, motivando y fundamentando tal
definiciéon.

Para la emision del oficio referido en el parrafo anterior,

la persona o instancia interesada debera presentar la

siguiente documentacién:

I. Escrito con datos generales y de contacto en la que se
explique las razones por las que solicita el incremento
pretendido y la naturaleza de este, en atencién al
proyecto de aprovechamiento, edificacién y/o
construccion; vy,

Il. Plano de ubicacién y delimitaciéon del predio de
interés, con su cuadro de construccién debidamente
referenciado, donde se pretende desarrollar el
proyecto; o, bien, un archivo digital susceptible de
visualizarse en un sistema de informacién geografica.

Articulo 63 TER. Para la emisién del dictamen de
autorizacidon por parte de la autoridad municipal
competente en materia de proteccién civil, la persona o
instancia interesada, debe presentar ante este, los
siguientes requisitos y documentacion:

I Solicitud con datos generales explicando el o los
incrementos pretendidos;

1. Acreditar la propiedad o interés juridico del predio
y/o poligono sobre el cual versa la solicitud;

1. Identificacién del predio y/o vialidad sobre la cual
se emitird el Dictamen, presentando archivos en
formato digital;

V. Documentos administrativos emitidos en relacién
al predio y/o vialidad tales como licencias,
constancias, factibilidades de servicios, entre otros;

V. Si la solicitud versa sobre un predio particular, el
deslinde catastral del mismo;
VI. Estudio o estudios solicitados por la autoridad

municipal competente en el oficio sefialado en el
articulo anterior; vy,

VIl. Toda aquella informacién que el particular
considere oportuna.

Articulo 71. La dimensién de las vialidades sefialadas en
la estrategia vial sera definida por la Secretaria con
apoyo de la opiniédn técnica del Instituto y en apego a la
Ley de Movilidad del Estado de Michoacan, y
normatividad aplicable, a partir de las siguientes
consideraciones:

(--)

IV. Las vialidades secundarias se estableceran con una
dimensién de seccién vial de mas de 9 nueve metros.

Articulo 71. La dimension de las vialidades sefialadas en
la estrategia vial sera definida por la Secretaria con
apoyo de la opinidn técnica del Instituto y en apego a la
Ley de Movilidad del Estado de Michoacan, y
normatividad aplicable, a partir de las siguientes
consideraciones:

(--)

IV. Las vialidades secundarias se estableceran con una
dimensién de seccién vial de mas de 10.5 metros de
paramento a paramento.

Articulo 96. Corresponde al Instituto la interpretaciéon del
Programa y este Reglamento a través de la
correspondiente Opinién Técnica de Aprovechamiento.

Articulo 96. Corresponde al Instituto informar de los
elementos estratégicos y los regulatorios y/o normativos
del Programa a través de la constancia que corresponda;
la interpretaciéon del Programa y este Reglamento a
través de la correspondiente Opinién Técnica de
Aprovechamiento; y, coadyuvar en el proceso de
modificacién parcial al Programa, a través de la
correspondiente Opiniéon Técnica de Modificacion
Parcial, en los términos del presente Reglamento, y la
legislacidn y/o reglamentacién conducente.
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Articulo 96 BIS. Para la emisidon de una constancia simple
de caracter informativo relativa a los principios, las
estrategias, los usos de suelo, y las normas de
aprovechamiento de edificacién y/o construccidn
contenidas en el Programa, la parte interesada debera
presentar ante el Instituto, los siguientes requisitos:

I.  Solicitud con datos generales y de contacto de la
parte interesada en el que sefale el tipo de
constancia que requiere;

Il. Comprobante de pago de derechos, de acuerdo a lo
establecido en Ley de Ingresos vigente a la fecha de la
solicitud;

Ill. De ser el caso, plano de ubicacién y delimitaciéon del
predio con su cuadro de construccién debidamente
referenciado, donde se pretende desarrollar el
proyecto; o archivo digital susceptible de visualizarse
en un sistema de informacién geografica que
corresponda a la delimitaciéon del predio de interés; vy,

IV. Toda aquella documentacién y/o informacién que el
particular considere oportuna para atender su
solicitud.

Articulo 98. El particular podra solicitar al Instituto
opinién técnica sobre el aprovechamiento del suelo la
cual sea necesaria para una interpretacidon detallada del
Programa ante un caso concreto. El particular podra
solicitar Opinién Técnica de Aprovechamiento al Instituto
en los siguientes casos:

1. Clarificacion de usos en zonificacién primaria;

1. Clarificacion de usos predominantes, genéricos o

especificos en zonificacion secundaria;

1. Clarificacion de normas de aprovechamiento
tales como Coeficiente de Ocupacién de Suelo,
Restricciones, Coeficiente de Utilizacion de Suelo,
Coeficiente de Absorcion de Suelo, Niveles de
Edificacion, Densidad habitacional; y,

V. Viabilidad de adecuacién de estrategia vial
cuando ésta no pueda ser ejecutada tal como se
presenta en el mapa de Estrategia Vial.

Articulo 98. El particular podra solicitar al Instituto, la
emision de una opinién técnica de aprovechamiento en
los casos que requiera una clarificacién y/o
interpretacién detallada de los elementos de regulacion
y normas establecidas en el Programa siguientes:

I Usos del suelo en zonificacion primaria;

. Usos del suelo secundarios predominantes,
genéricos o especificos en
secundaria;

1. Normas de aprovechamiento de edificacion y/o
construccion

zonificacién

tales como Coeficiente de
Ocupacién de Suelo, Restricciones, y
Coeficiente de Utilizacién de Suelo, Densidad
Habitacional, Niveles de Edificacién;

V. Clarificacién de las consideraciones para la
aplicaciéon del Coeficiente de Absorcién de
Suelo, asi como la determinacién, motivada y
fundamentada, del margen o rango de
reduccién de este en casos especificos; vy,

V. Viabilidad de adecuacion de estrategia vial
cuando ésta no pueda ser ejecutada tal como se

presenta en el mapa de Estrategia Vial.

Articulo 100 BIS. El Instituto, a través de la opinidn
técnica de modificacién parcial determinara, atendiendo
al procedimiento y con base en el analisis del asunto,
conforme lo establecido en este Reglamento, la
procedencia, condicionada o no; o bien, la no
procedencia de la modificacién parcial pretendida,
debiendo motivar técnicamente y fundar juridicamente
el porqué de la determinacion.

En el caso de la opinidn técnica de procedencia
condicionada de la modificacidn parcial, en esta, el
Instituto debera explicitar los alcances y términos de
dicho condicionamiento. En caso de que la modificacién
parcial condicionada sea aprobada atendiendo al
procedimiento conducente, esta debera ser notificada a
las autoridades municipales competentes para su
observancia y atencion del condicionamiento que se
trate.
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En razon de los antecedentes, consideraciones, motivos y fundamentos legales antes invocados, la Comision de Gobernacion, Seguridad
Publica, Proteccion Civil y Participacion Ciudadana del Honorable Ayuntamiento de Morelia, tiene a bien presentar al Pleno de este H.
Ayuntamiento de Morelia, Michoacan de Ocampo, para su consideracion y en su caso aprobacion, el Dictamen que contiene los siguientes:

PUNTOS RESOLUTIVOS:

PRIMERO. Queda surtida la legal competencia del H. Ayuntamiento de Morelia, para conocer y resolver el presente asunto, de conformidad
a lo dispuesto en las atribuciones contenidas en articulos 115 fracciones I parrafo primero y II parrafos primero y segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 112, 113, 114 parrafo primero y 123 fracciones [ y IV y 126 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Michoacan de Ocampo; 14, 17, 40 inciso a) fracciones IV, V, XIV y XV, 64 fracciones II, V, X VII
y XVIII, 67 fracciones IV, VI y XVIII, 68 fracciones II, IV y IX, 182 de la Ley Organica Municipal del Estado de Michoacan de Ocampo;
1 parrafo segundo, 26, 27, 31 inciso A) fracciones II, XV, 34 fracciones IV, V, XVII y X VIII, 37 fracciones IV, VI y X VIII, 41 fracciones II,
IV y XI del Bando de Gobierno del Municipio de Morelia; 17, 19 fracciones I, XI, XIV, XXV y 35 fracciones III, VII y XII del Reglamento
de Organizacion de la Administracion Publica del Municipio de Morelia, Michoacan de Ocampo; y 35, 36, 37 y 73 del Reglamento de
Sesiones y Funcionamiento de Comisiones del Ayuntamiento de Morelia, Michoacan.

SEGUNDO. Queda surtida la legal competencia de la comision de Gobernacion, Seguridad Publica, Proteccion Civil y Participacion
Ciudadana para el estudio, analisis y elaboracion del presente dictamen, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 48, 49, 50 fraccion
I, 51 fracciones I y IX de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Michoacan de Ocampo; y 28, 32 fraccion I del Bando de Gobierno del
Municipio de Morelia.

En razon de las anteriores consideraciones expuestas y fundamento legal invocado, los integrantes de esta Comision suscriptora del
presente Dictamen, ponemos a consideracion y en su caso aprobacion del Pleno del H. Ayuntamiento de Morelia, el siguiente:

ACUERDO:

UNICO. EL H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA APRUEBA DIVERSAS MODIFICACIONES AL REGLAMENTO DE
INSTRUMENTACION DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE MORELIA, MICHOACAN DE
OCAMPO CONSISTENTE EN LAS REFORMAS A LOS ARTICULOS 4°, 10 FRACCIONES, 1Y V, 31 INCISOS 1, 11 Y 111, 34
FRACCION II E INCISO ¢), 35 INCISO ¢) DE LA FRACCION V, 41 TABLA, 44 PARRAFO SEGUNDO, 46 FRACCIONES II, 111 Y
IV, 49 PARRAFO PRIMERO, FRACCION 1I, 53 EN LA DENOMINACION DE LA COLUMNA DE NIVELES DE
APROVECHAMIENTO DENTRO DE LA TABLA DE NIVELES DE EDIFICACION PERMITIDOS SEGUN POLITICA DE SUELO
EN LA SECCION DE HABITACIONAL MIXTO EN ZONA DE CONSOLIDACION URBANA, HABITACIONAL MIXTO EN
ZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL, HABITACIONAL MIXTO EN ZONA DE INTEGRACION METROPOLITANA Y
HABITACIONAL MIXTO EN ZONA DE CONTROL DE CRECIMIENTO, 54 FRACCION 1, 63, 71 FRACCION 1V, 96, 98
FRACCION III; Y, ADICIONES A LOS ARTICULOS 30 PARRAFO SEGUNDO Y TERCERO, 31 PARRAFO TERCERO, 33
PARRAFO QUINTO, 33 BIS, 33 TER, 44 PARRAFO TERCERO, 46 BIS, 46 TER, 49 FRACCION VII Y VIII, 54 FRACCION VIII,
62 BIS, 63 BIS, 63 TER, 96 BIS, 100 BIS, EN LOS TERMINOS SIGUIENTES:

REGLAMENTO DE INSTRUMENTACION DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE MORELIA,
MICHOACAN DE OCAMPO

Articulo 4°.
L Administraciéon Publica Municipal: La Presidencia Municipal, dependencias, entidades y unidades administrativas sefialadas
en el Bando, y de conformidad con lo dispuesto por la Ley Organica Municipal del Estado de Michoacan de Ocampo, el Bando y

demas disposiciones aplicables;

1L Ayuntamiento: Honorable Ayuntamiento Constitucional de Morelia, Michoacan; integrado por las personas titulares de la
Presidencia Municipal, la Sindicatura y las regidurias;

II1. Bando: El Bando de Gobierno del Municipio de Morelia;

V. CAS: Coeficiente de Absorcion del Suelo;

V. Cédigo: El Codigo de Desarrollo Urbano del Estado Libre y soberano de Michoacan de Ocampo;

VL Consejo Municipal: El Consejo y/o Comision Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de Morelia;

VII.  COS: Coeficiente de Ocupacion del Suelo;
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Dictamen de habitabilidad: Dictamen presentado en los casos y atendiendo a los procedimientos que sefiala el presente
Reglamento con la finalidad de realizar adecuaciones a las restricciones u obtener mayores aprovechamientos urbanos garantizando
los criterios sefialados en éste;

Estado: El Estado Libre y Soberano de Michoacan de Ocampo;

Gerencia: La Gerencia del Centro Historico de Morelia, o aquella dependencia encargada de la coordinacion del Centro Historico;
Gestion de la Informacién: Actividades coherentes y adecuadas para el diseflo, captacion, acopio, produccion, recuperacion,
integracion, procesamiento, actualizacion, organizacion, compilacion, almacenamiento, conservacion, distribucion, publicacion y
difusion de informacion estadistica y geografica de interés municipal, para apoyar los procesos de disefio, implementacion, monitoreo
y evaluacion de planes, politicas, Programas, proyectos y acciones para el impulso del desarrollo sostenible del Municipio;
Infraestructura: Son las redes basicas de conduccion y distribucion de agua potable, electricidad, drenaje pluvial y sanitario;
Instituto: El Instituto Municipal de Planeacion de Morelia;

Ley de Ingresos: La Ley de Ingresos del Municipio de Morelia;

Ley General: La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;

Ley General de Equilibrio Ecolégico: La Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente;

Municipio: El Municipio de Morelia, Michoacan de Ocampo; cuya cabecera sera Morelia y las tenencias que refiere el Bando;

Poligonos de Atencion Especial (PAE): Los poligonos definidos por el Programa cuyas caracteristicas urbanas y ambientales
requieren de normas especiales y especificas de aprovechamiento;

Presidente Municipal: La persona titular de la Presidencia Municipal de Morelia;

Programa: El Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Morelia, Michoacan de Ocampo que se encuentre vigente;
Reglamento: El Reglamento de Instrumentacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Morelia;
Secretaria: La Secretaria que tenga las funciones de Desarrollo Urbano;

Sistema de Informacion: El Sistema de Informacion Geografica y Estadistica de Morelia (SIGEM);

SMOC: Superficie Maxima de Ocupacion del Suelo;

SMUS: Superficie Maxima de Utilizacion del Suelo;

TCUS: La Tabla de Compatibilidades de Usos de Suelo del Programa Municipal de Desarrollo Urbano;

XXVII. Tabla de niveles: La Tabla de Niveles de Edificacion Permitidos; y,

XXVIII.Tabla de densidades: La Tabla de Densidades Habitacionales es la que presenta el tipo de densidad por zona de la politica y el

Factor de densidad edificatoria para las zonas urbanizadas y urbanizables.

Articulo 10...

Promover la integracion y funcionamiento de las instancias u organismos de participacion social que, en materia de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano, se encuentran establecidas por la legislacion en la materia, asi como las establecidas en el presente
Reglamento, y demas aprobadas por el Ayuntamiento, las cuales se consideren que coadyuvaran en el cumplimiento del objetivo
del Programa a corto, mediano y largo plazos;

Emitir constancias simples de caracter informativo que le solicite el Ayuntamiento, la Administracion Publica Municipal, Estatal
o Federal, y la poblacion en general, sobre el contenido de Programa, en aspectos tales como los principios, estrategias, usos de
suelo, norma de aprovechamiento o edificacion y/o construccion;



"Version digital de consulta, carece de valor legal (articulo 8 de la Ley del Periédico Oficial)"

PERIODICO OFICIAL Miércoles 6 de Mayo de 2026. 6a. Secc. PAGINA 17

Articulo 30...

En la licencia de uso de suelo se integraran las condiciones de riesgo que, de ser el caso, establezca el Programa y el Atlas de Riesgos del
Municipio.

Previo a la emision de la licencia de construccion por parte de la Secretaria, la autoridad municipal en materia de proteccion civil debera
emitir, a peticion de la persona interesada, un oficio en el que se valide que el proyecto y/o aprovechamiento, integré adecuadamente,

medidas de atencion y/o mitigacion sobre las condiciones de riesgo que le fueron sefialados en la licencia de uso de suelo.

Articulo 31...

L Vialidad mayor a 20 metros de seccion;
1L Vialidad entre 12-20 metros de seccion; y,
I11. Vialidad menor a 12 metros de seccion.

De igual forma, deberan observar las condicionantes que existan relativas a la superficie del predio, o los criterios que marque la Tabla de
Compatibilidad de Usos de Suelo (TCUS) del Programa.

Articulo 33...

Cuando se trate de un proyecto con superficie de terreno de hasta 500.00 m? para comercio y servicio de bajo impacto o hasta 300.00m?
para usos de mediano y alto impacto; proyectos cuyo flujo de personas no sean permanentes ni constantes; proyectos realizados en
predios previamente impactados por una construccion preexistente, el estudio de impacto urbano y vial sera simplificado, en los términos

que se establecen en el presente Reglamento.

Articulo 33 BIS. Para el estudio de impacto urbano y vial simplificado se debera cumplir con los siguientes requisitos:

L Solicitud por parte del propietario o apoderado legal conforme el formato que emita la Secretaria para tal efecto;
II. Licencia de uso del suelo;

II1. Identificacion oficial del propietario o apoderado legal;

I\ Copia de escrituras;

V. Proyecto arquitectonico impreso;

VL Pago de Derechos; y,

VIL Los demas que sefale la Secretaria.

Articulo 33 TER. El estudio de impacto urbano y vial simplificado debera contener:

L Caratula en el que se identifique al proyecto y su ubicacion, especificando las fechas de inspeccion fisica y de elaboracion del
estudio;

1L Objetivo del proyecto;

III. Delimitacion del 4rea de estudio debidamente justificada, atendiendo al Catélogo de Area de Influencia para Estudios de Impacto
Urbano y Vial, que para tal efecto emita la Secretaria;

I\YA Macro y micro localizacion;
V. Analisis de las normas de aprovechamiento y edificacion materia del presente Reglamento;
VL Infraestructura para la movilidad de todos los usuarios en via ptiblica, como intersecciones, semaforizacion, circulacion y sefializacion

vial, nivel de servicio, aforos vehiculares;
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VII.  Demanda vial del proyecto, como rutas de trasporte ptiblico, estructura vial, accidentes viales, puentes peatonales;

VIII. Equipamiento en relacion del proyecto y la zona;

IX. Riesgos y restricciones federales, estatales y/o municipales;

X. Resumen de impactos del proyecto; y,

XI. Las medidas y/o acciones de mitigacion propuestas ante los impactos identificados.

Articulo 34...

..

1L Formato de solicitud firmado por el o los propietarios del inmueble o apoderado legal de estos, segun sea el caso, dirigido a la

Secretaria donde se especifiquen los siguientes datos:

(..)

¢) Plano de ubicacion y delimitacion del predio con su cuadro de construccion debidamente referenciado, donde se pretende desarrollar el
proyecto; en archivo digital susceptible de visualizarse en un sistema de informacion geografica que corresponda a la delimitacion del predio
de interés;

Articulo 35...
..
1. Delimitacion del poligono de estudio, sefialando los criterios técnicos empleados, por la magnitud de los impactos esperado del

proyecto de acuerdo al Catalogo de Area de Influencia para Estudios de Impacto Urbano y Vial.

<

~
~

c) Operacion del sistema de movilidad en el area de influencia describiendo las vias de comunicacion existentes y propuestas
en la Estrategia Vial del Programa, sus secciones transversales, distribucion de usuarios en la via ptblica frente al predio con
enfoque en las intersecciones, cruceros, semaforizacion, circulacion, sefializacion vial, estacionamiento, aforos vehiculares
de 12 hrs para establecer el factor de maxima demanda, nivel de servicio, recorrido de rutas de transporte ptblico cercanas
hasta el punto de acceso principal, sefialando en su caso la necesidad de modificacion, y el analisis de conflictos;

Articulo 41....

—~
N2

Coeficientes de Ocupacion del Suelo (COS)

Uz secundario predeminante

Superficie del predio

Habitaclonal Mixto en Zona de
Control del Cracimiento

Manumantos
Habitacional Mixto an Zona de
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HRA-RAL

Monores a 100 m? 075 o8 0.8 0.8 0.8 0.8 0.8 0.75
Entre 100y 200 m* 075 o8 0.8 08 o8 o8 o8 075
Entre 200.01 y 300 m* o075 o8 o8 0.8 0.8 0.8 o8 0.75
Entre 300.01 y 500 m? 075 0.75 075 | 075 0.7 0.7 0.6 0.75
Entre SO0.01 v 750 m? 0.75 .75 075 | ors a.7 0.7 0.6 0.75
Entre 750,01 v 1,000 m? 0.75 0.75 075 | 075 07 0.7 05 075
Entre 1.000.01y 1,500 m? 0.7% G.7% 0.7 0.75 0.7 0.7 0.6 0.75
Entre 1,500.01 y 2,000 m* a8 .75 0.7 0.75 06 0.6 X3 0.7s
Entre 2,000.01y 2,000 m= os o.75 0.7 0.7 06 0.6 o5 0.73
Mis de 3,000 m* os 0.75 0.7 .7 0.6 0.6 0.5 oS
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Articulo 44...

La restriccion posterior se establece a partir del cuarto nivel y aumenta de acuerdo al nivel que le corresponde segun la tabla.

Para edificaciones de mas de cinco niveles, la solicitud de licencia de construccion debera acompanarse de la validacion de un dictamen de
habitabilidad donde se garantice a los predios colindantes, al menos 6 horas por dia de asoleamiento directo.

Articulo 46...

(..

II.

111

Iv.

Para las edificaciones de hasta 3 niveles, sus patios y cubos de iluminacion y ventilacion tengan como minimo una dimension de
1.50 por 1.50 metros medidos de paramento a paramento, o superficie equivalente;

Para las edificaciones de 4 y 5 niveles, los patios y cubos de iluminacion y ventilacion tengan como minimo una dimension de 2.50
por 2.50 metros medidos de paramento a paramento, o superficie equivalente; y,

Para las edificaciones de mas de cinco niveles, los patios de iluminacion y ventilacion tengan como minimo una dimension
correspondiente al 30% de la altura de los paramentos del patio, o superficie equivalente.

Articulo 46 BIS. Para el Dictamen de Habitabilidad, se debera cumplir con los requisitos y documentacion siguiente:

L

II.

I1I.

VL

VIL

VIIL

=

o

XI.

Solicitud firmada por el propietario o apoderado legal, en formato emitido por la Secretaria;

Copia de la licencia de uso de suelo;

Copia de la escritura debidamente registrada;

Reporte fotografico del inmueble;

Estudio de proyeccion de sombras para construcciones de mas de 5 niveles o eliminacion de restricciones;
Pago de derechos;

Copia de la identificacion oficial del propietario;

Copia del recibo de pago del impuesto predial vigente;

Copia de la cedula profesional del responsable del estudio;

Proyecto arquitectonico en formato digital (DWG), impreso; y,

Analisis técnico de las normas de aprovechamiento (COS, CAS, niveles de edificacion, restricciones posteriores y asoleamiento)
e iluminacion y ventilacion.

Articulo 46 TER. El estudio de Habitabilidad debera contener lo siguiente:

L

II.

I1I.

Caratula (datos del predio y responsable del estudio);

Caracteristicas del proyecto (ubicacion, superficie, colindancias, uso pretendido, tipo de lote, seccion vial y uso de suelo primario
y secundario de acuerdo al Programa);

Objetivo del estudio (especificar incremento de COS, incremento de niveles o eliminacion de restricciones posteriores, edificaciones
de mas de cinco niveles);

Datos del proyecto (especificar tipo de obra, nueva, regularizacion, ampliacion);

Analisis de las normas de aprovechamiento del predio (COS, SMOC, Superficie Libre de Construccion, Restricciones posteriores,
asoleamiento, condiciones de iluminacion y ventilacion, CAS, niveles de edificacion);

Analisis de las normas de aprovechamiento del proyecto (COS, SMOC, Superficie Libre de Construccion, Restricciones posteriores,
condiciones de iluminacion y ventilacion, CAS, niveles de edificacion);
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VIL

VIIL

Comparativa de las normas de acuerdo este Reglamento y el proyecto, conclusiones y propuesta para medidas de mitigacion
(especificar norma de aprovechamiento pretendidas para el proyecto); vy,

Analisis de sombras mediante el cual se garantice un minimo de seis horas de asoleamiento a los colindantes inmediatos, indicando
metodologia empleada, anexando imagenes, fotografias o medios digitales.

Articulo 49. La aplicacion del Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS) sera para las edificaciones nuevas y para aquellas ampliaciones,
remodelaciones o modificaciones de éstas que cuenten con superficie permeable, atendiendo a las consideraciones siguientes:

(.

II.

(.

9)

9)

VIL

VIIL

En el caso de edificaciones con s6tano y semisotanos, debera garantizarse la superficie de absorcion del Coeficiente de Absorcion
del Suelo (CAS) correspondiente a la superficie libre de construccion del lote segun su respectivo porcentaje de Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS), autorizado, cuando el proyecto de edificacion no permita garantizar la superficie de absorcion, éste
debera garantizar la absorcion a través de alternativas constructivas, debiendo anexar el estudio de permeabilidad y si es el caso, el
calculo del pozo de absorcion, con la responsiva de quien realiza los estudios;

La Secretaria, con la opinion técnica de aprovechamiento que gestione la promovente ante el Instituto conforme a lo establecido en
este Reglamento, determinara el posible margen o rango de reduccion del CAS para el caso especifico que corresponda; y,

Para ampliaciones, remodelaciones o modificaciones de edificaciones que no cuenten con superficie permeable de suelo no se exigira
el cumplimiento del Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS), siempre y cuando acrediten el estado actual, mediante licencia de
construccion.

Articulo 53...

Niveles de edificacion permitidos segin politica de suelo

Politica de suelo en zona urbana y urbanizable
=l 2 ] =

2 S 22 B

& A= g = HE

5 5 E SE cE

2 s = s e

£ £ £

E E= ES

2 s E

Superficie del predio § 2 = 2 %

= L faih

=l | E i

s = =
[HM-MI) AHMEIM | (HM-CCT)
Niveles Niveles adicionales de edificacion, Nivelesadicionales deedificacian,
TR s WIS |y canales de el atandiendos la seceian vial M atendisnda b s ccion vial Sl
permitidos || permitides || permitidos SRR permitidas permitidas permitidas
Memor 316m | Entre 555 m | MoyoraZSm Menoratem [Eree 1625m [Mayora S m

Menores a 100 nl || Segin MZS-ZM 3 3 NO 3 NO NO NO 3 NOD NO NO 3
Enwe 100y 150 m2||Segln MZS-ZM 3 3 NO 3 2 2 2 3 1 1 1 3
Enire 15001y 200 2 ||Segin MZS-ZM 3 3 N 3 2 2 2 3 1 1 2 3
Entre 200.01 y 300 n2||Segin MZS-ZM 1 4 NO 1 ] 2 3 4 1 1 3 3
Ente 300.01 y 500 2| | Segln MZS-ZM 4 4 NO 4 2 3 5 4 1 2 4 3
Enye 500.01 y 750 m2||Segln MZ5-ZM 4 4 NG 4 3 4 5 4 z 4 5 3
Ene 750,01y 1,000 2 || Segin MZ5-ZM 4 4 1 4 4 5 8 4 3 5 [ 3
Enve 1,000.01 y1,500 2 || Segin MZ5-ZM 4 4 2 5 5 & 10 5 4 [ 7 3
Enbe 1,500.01 y 2,000 2| Segin MZ5-ZM 4 4 2 5 5 7 LIBRE 5 4 7 UBRE 3
Ente 2,000.01 y 3,000 2| Seqin MZS-7M 4 4 3 3 5 LIBRE LIBRE & 5 UBRE LBRE 3
Mas de 3,000 n2||Seqln MZS-ZM 4 4 4 7 5 ULBRE LBRE 7 5 LIBRE UBRE 3

Nota:
MZS-ZM = Mapa de Zoniicadon Seoundariz- Zona de Monumentos

Articulo 54...

—

~

~

Para cada politica de suelo en zona urbana y urbanizable, corresponde un numero de niveles de edificacion permitidos en funcion
de la superficie del predio, los cuales como regla general tendran un maximo de 3.60 metros por cada uno medido de piso terminado
a piso terminado. En caso de que la edificacion requiera una dimension de altura adicional debera considerarse el acumulativo de
altura de entrepiso excedente en su siguiente nivel permitido y/o adquirido, siempre y cuando se apegue al maximo de niveles
permitidos en la tabla de niveles de edificacion;
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VIIL

IX.

En caso de que el proyecto contemple cubos de escalera y/o la instalacion y operacion de un ascensor y/o elevador, el cuarto de
maquinas necesario para su operacion, podra construirse en nivel superior a los permitidos y/o al maximo adquirido sin ningtin
aprovechamiento, inicamente como area de servicio sin considerarse como un nivel adicional y se cobrara por metro cuadrado en
la licencia de construccion; y,

No seran susceptibles para la adquisicion de niveles adicionales de edificacion, los predios ubicados sobre vialidades con seccion
vial, menor a 06 metros.

Articulo 62 BIS. Los requisitos para adquisicion de los derechos de construccion referidos en las normas de aprovechamiento del
Programa y en este Reglamento, son los siguientes:

L

II.

111

Iv.

V.

VL

VIL

VIIL

Solicitud firmada por el propietario o apoderado legal;
Validacion del dictamen de habitabilidad;
Copia simple de la licencia de uso de suelo (seglin sea el caso);

Avalué comercial original con tres referencias comerciales, firmado por un perito con cédula profesional de la especialidad que
corresponda, para predios mayores de 150 m?;

Copia de la identificacion oficial del propietario;
Copia del recibo de pago del impuesto predial vigente;
Proyecto arquitectonico con plantas, cortes y fachadas en formato digital DWG y dos copias impresas; y,

Factibilidad de agua emitido por el organismo operador correspondiente cuando se trate del uso especifico habitacional plurifamiliar.

Articulo 63. Para garantizar la seguridad y el patrimonio de los habitantes en las zonas urbana y urbanizable del Municipio, el Programa
integra en su cartografia estratégica el mapa de restricciones, mismo en el que se sefialaran las zonas que presentan afectaciones por riesgos,
y cuya aplicacion se dara en los términos siguientes:

L

II.

Aquellos predios que se encuentren en zonas sefialadas en zona de restriccion absoluta, deberan presentar el Reporte Técnico de
Vulnerabilidad y Riesgo en términos del presente Reglamento, y no seran susceptibles de adquirir con o sin pago de derechos
urbanos, incremento alguno en su coeficiente de ocupacion del suelo, y/o niveles de edificacion; y,

Los predios que, en el mapa de restricciones se encuentre en zona de restriccion condicionada, deberan presentar el Reporte
Técnico de Vulnerabilidad y Riesgo en términos del presente Reglamento, y seran susceptibles de adquirir, con el pago de derechos
urbanos correspondiente, un incremento en su coeficiente de ocupacion del suelo, y/o niveles de edificacion, previa obtencion del
dictamen de autorizacion que expida la autoridad municipal encargada de la proteccion civil en el Municipio, atendiendo a lo
establecido en el presente Reglamento.

Articulo 63 BIS. Para la obtencion del dictamen de autorizacion referido en la fraccion II del articulo anterior, la persona o instancia interesada
debera solicitar a la autoridad municipal en materia de proteccion civil, un oficio en el que dicha instancia le defina los estudios técnicos que
dicha unidad administrativa considere pertinentes para analizar el incremento pretendido, motivando y fundamentando tal definicion.

Para la emision del oficio referido en el parrafo anterior, la persona o instancia interesada debera presentar la siguiente documentacion:

L

II.

I1I.

Escrito con datos generales y de contacto en la que se explique las razones por las que solicita el incremento pretendido y la
naturaleza de este, en atencion al proyecto de aprovechamiento, edificacion y/o construccion;

Plano de ubicacion y delimitacion del predio de interés, con su cuadro de construccion debidamente referenciado, donde se pretende
desarrollar el proyecto; o, bien, un archivo digital susceptible de visualizarse en un sistema de informacion geografica; y,

Los demas que determine la autoridad en materia de proteccion civil, conforme a la normatividad aplicable.

Articulo 63 TER. Para la emision del dictamen de autorizacion por parte de la autoridad municipal competente en materia de proteccion
civil, la persona o instancia interesada, debe presentar ante este, los siguientes requisitos y documentacion:

L

Solicitud con datos generales explicando el o los incrementos pretendidos;

Aaeditar lapropiedad ointerésjuridico dd predio y/opaligono sobred aud versalasdiditud;
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1. Identificacion del predio y/o vialidad sobre la cual se emitira el Dictamen, presentando archivos en formato digital;

Iv. Documentos administrativos emitidos en relacion al predio y/o vialidad tales como licencias, constancias, factibilidades de servicios,
entre otros;

V. Si la solicitud versa sobre un predio particular, el deslinde catastral del mismo;

VL Estudio o estudios solicitados por la autoridad municipal competente en el oficio sefialado en el articulo anterior; y,

VII.  Toda aquella informacion que el particular considere oportuna.

Articulo 71...
V. Las vialidades secundarias se estableceran con una dimension de seccion vial de mas de 10.5 metros de paramento a paramento.

Articulo 96. Corresponde al Instituto informar de los elementos estratégicos y los regulatorios y/o normativos del Programa a través de
la constancia que corresponda; la interpretacion del Programa y este Reglamento a través de la correspondiente Opinion Técnica de
Aprovechamiento; y, coadyuvar en el proceso de modificacion parcial al Programa, a través de la correspondiente Opinion Técnica de
Modificacion Parcial, en los términos del presente Reglamento, y la legislacion y/o reglamentacion conducente.

Articulo 96 BIS. Para la emision de una constancia simple de caracter informativo relativa a los principios, las estrategias, los usos de
suelo, y las normas de aprovechamiento de edificacion y/o construccion contenidas en el Programa, la parte interesada debera presentar
ante el Instituto, los siguientes requisitos:

L. Solicitud con datos generales y de contacto de la parte interesada en el que sefiale el tipo de constancia que requiere;
1L Comprobante de pago de derechos, de acuerdo a lo establecido en Ley de Ingresos vigente a la fecha de la solicitud;
1. De ser el caso, plano de ubicacion y delimitacion del predio con su cuadro de construccion debidamente referenciado, donde se

pretende desarrollar el proyecto; o archivo digital susceptible de visualizarse en un sistema de informacion geografica que corresponda
a la delimitacion del predio de interés; y,

2

Toda aquella documentacion y/o informacion que el particular considere oportuna para atender su solicitud.
Artlculo 98. El particular podra solicitar al Instituto, la emision de una opinion técnica de aprovechamiento en los casos que requiera una
clarificacion y/o interpretacion detallada de los elementos de regulacion y normas establecidas en el Programa siguientes:

—

Usos del suelo en zonificacion primaria;

—
—

Usos del suelo secundarios predominantes, genéricos o especificos en zonificacion secundaria;

Normas de aprovechamiento de edificacion y/o construccion tales como Coeficiente de Ocupacion de Suelo, Restricciones, y
Coeficiente de Utilizacion de Suelo, Densidad Habitacional, Niveles de Edificacion;

=

Clarificacion de las consideraciones para la aplicacion del Coeficiente de Absorcion de Suelo, asi como la determinacion, motivada
y fundamentada, del margen o rango de reduccion de este en casos especificos; y,

<

Viabilidad de adecuacion de estrategia vial cuando ésta no pueda ser ejecutada tal como se presenta en el mapa de Estrategia Vial.

Articulo 100 BIS. El Instituto, a través de la opinion técnica de modificacion parcial determinard, atendiendo al procedimiento y con base
en el analisis del asunto, conforme lo establecido en este Reglamento, la procedencia, condicionada o no; o bien, la no procedencia de la
modificacion parcial pretendida, debiendo motivar técnicamente y fundar juridicamente el porqué de la determinacion.

Ita, carece de valor legal (articulo 8 de la Ley del Perwdtca Oficial)"

= En el caso de la opinion técnica de procedencia condicionada de la modificacion parcial, en esta, el Instituto debera explicitar los alcances y
§ términos de dicho condicionamiento. En caso de que lamodificacion parcial condicionada sea aprobada atendiendo al procedimiento conducente,
« esta debera ser notificada a las autoridades municipales competentes para su observancia y atencion del condicionamiento que se trate.

ARTICULOS TRANSITORIOS:

RIMERO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno Constitucional del

P
Estado de Michoacan de Ocampo.

"Version digital de c
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SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 64 fraccion V de la Ley Organica Municipal del Estado de Michoacan de Ocampo, notifiquese
al Presidente Municipal de Morelia, Michoacan de Ocampo, para que ordene la promulgacion y publicacion del presente, para los efectos
legales a que haya lugar.

TERCERO. Se instruye al titular de la Secretaria del H. Ayuntamiento de Morelia, para que, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 73 del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento de Comisiones del Ayuntamiento de Morelia, notifique a las areas correspondientes
para su conocimiento y debida observancia; asimismo realice las gestiones necesarias para que se publique en el Periodico Oficial del
Gobierno Constitucional del Estado de Michoacan de Ocampo.

CUARTO. Se instruye al titular de la Secretaria del Ayuntamiento de Morelia, notifique a la Contraloria Municipal de la aprobacion del
presente Dictamen en los términos sefialados.

QUINTO. Se instruye a la persona titular de la Secretaria de Movilidad y Desarrollo Urbano, emitir el Catalogo de Area de Influencia para
Estudios de Impacto Urbano y Vial, dentro del término de 30 treinta dias naturales siguientes a la entrada en vigor del presente documento.

ASI LO DICTAMINAN Y FIRMAN, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE GOBERNACION, SEGURIDAD PUBLICA,
PROTECCION CIVIL Y PARTICIPACION CIUDADANA DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
MORELIA, MICHOACAN DE OCAMPO, A LOS 24 DIAS DE MARZO DEL ANO 2026 DOS MIL VEINTISEIS.

EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR ELARTICULO 64 FRACCION V DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPOY 34 FRACCION V DEL BANDO DE GOBIERNO DEL MUNICIPIO DE MORELIA,
MICHOACAN DE OCAMPO, PARA SU DEBIDA PUBLICACION Y OBSERVANCIA, PROMULGO EL PRESENTE ACUERDO
EN LA CIUDAD DE MORELIA, MICHOACAN, A LOS 08 (OCHO) DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO 2026.

ATENTAMENTE
C.ALFONSO JESUS MARTINEZ ALCAZAR

PRESIDENTE MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA.
(Firmado)
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