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H.AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONALDE
SAHUAYO, MICHOACAN

DicTAMEN DE DESINCORPORACION DE
PATRIMONIO M UNICIPAL DE TRECE PREDIOS

ACTA NUMERO 52 CINCUENTA Y DOS
SESION EXTRAORDINARIA DE AYUNTAMIENTO

En la ciudad de Sahuayo de Morelos del Estado de Michoacan de Ocampo, siendo las 08:00
ocho horas del dia viernes 14 catorce de noviembre de 2025 dos mil veinticinco, previo
citatorio girado por el Dr. Manuel Gélvez Sanchez, en su calidad de Presidente Municipal
y debidamente cumplimentado por el Lic. José Roberto Lopez Buenrostro, Secretario del
H. Ayuntamiento, se reunieron en el Recinto Oficial de la Presidencia Municipal los
integrantes del Cabildo: Sindica Municipal, C. Hilda Maria Amezcua Gudifio, asi como las
Regidoras y Regidores: Lic. Edgar Alejandro Anaya Sanchez, Mtra. Maria de los Angeles
Toro Preciado, L.C.P. Felipe de Jests Ramirez Galvez, Lic. Christian Oswaldo Ochoa
Mora, Lic. Luis Javier Rios Flores, C. Karla Magallon Galvez y Lic. Maria Teresa Sanchez
Espinoza; para llevar a cabo Sesion Extraordinaria de Ayuntamiento, sometiendo a
consideracion del Pleno el siguiente:

ORDEN DEL Dia

l-...

2.- Autorizacion del Dictamen No. CHFPM/022/2025, que emiten los integrantes de la
Comision de Hacienda, Financiamiento y Patrimonio Municipal, respecto a la
Desincorporacion del Patrimonio Municipal de 13 trece predios y su enajenacion en
Adjudicacion Directa y su respectiva publicacion en el Periédico Oficial del Estado de
Michoacadn de Ocampo.

REFERENTE AL PUNTO NUMERO 02 DOS DEL ORDEN DEL DiA.- Autorizacion
del Dictamen No. CHFPM/022/2025, que emiten los integrantes de la Comision de Hacienda,
Financiamiento y Patrimonio Municipal, respecto a la Desincorporacion del Patrimonio
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Por lo que una vez leido y analizado el Dictamen No. CHFPM/
022/2025, por la Regidora Integrante de la Comision de
Hacienda, Financiamiento y Patrimonio Municipal, Mtra.
Maria de los Angeles Toro Preciado y vertidos los diferentes
puntos de vista por los integrantes del H. Ayuntamiento se
somete a votacion y es aprobado por MAYORIA, con 09 nueve
votos a favor y 01 uno en contra, por parte de la Regidora, C.
Karla Magalléon Gélvez, dicho Dictamen que se transcribe a
continuacion:

COMISION DE HACIENDA, FINANCIAMIENTO Y
PATRIMONIO MUNICIPAL
DICTAMEN No. CHFPM/022/2025
SAHUAYO, MICHOACAN, A 13 DE
NOVIEMBRE DEL 2025

INTEGRANTES DEL H. AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAHUAYO, MICHOACAN

PRESENTE:

C. HILDA MARIA AMEZCUA GUDINO, Sindica Municipal;
LIC. CHRISTIAN OSWALDO OCHOA MORA, Regidor; y
MTRA. MARiA DE LOS ANGELES TORO PRECIADO,
Regidora, integrantes de la Comision de Hacienda,
Financiamiento y Patrimonio Municipal, en ejercicio de las
atribuciones conferidas por los articulos 115, primer parrafo y
fracciones I y I1, asi como V, inciso d) de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 113, 123 fracciones I y IX, y
126 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de Michoacan de Ocampo; asi como los articulos 2, 14, 17
fracciones I1 y I11, 40 inciso a), fracciones VIl y VIIIL, 48, 49, 50
fraccion I1, 52, 67 fracciones I1, IV, V y XVIIL, y 68 fracciones
IL, II1, VII y IX de la Ley Organica Municipal del Estado de
Michoacan de Ocampo, sometemos a la consideracion de este
Honorable Ayuntamiento el DICTAMEN MEDIANTE EL CUAL
SE AUTORIZA LA DESINCORPORACION DEL
PATRIMONIO MUNICIPAL DE TRECE PREDIOS Y SU
ENAJENACION EN ADJUDICACION DIRECTA.

ANTECEDENTES

Con fecha del 20 de agosto del 2018, los lotes ubicados en la
Manzana «C», fraccion 2, del Fraccionamiento «San Miguel —
Flamingos», comenzaron a formar parte del patrimonio municipal,
hecho que consta en la Escritura Publica numero 5,729, pasada
ante el Notario Publico nimero 179 de Sahuayo, Michoacan, en la
cual se formalizo la transmision de dichos predios a favor del H.
Ayuntamiento de Sahuayo.

Laincorporacion de estos inmuebles se originé a partir de diversos
actos juridicos previos relativos a la regularizacion de predios en la
zona y al cumplimiento de obligaciones del particular Guillermo
Domingo Vargas Martinez, cuya situacion juridica se consolido
posteriormente mediante la Escritura Publica niimero 5,729,

volumen 164, con fecha 20 de agosto del 2018, donde se formalizo
la dacién en pago de multiples lotes —entre ellos los 13 que nos
ocupan— para cubrir un adeudo por $247,000.00 (DOSCIENTOS
CUARENTA Y SIETE MIL PESOS 00/100 M.N.)
correspondiente al impuesto predial urbano.

Con la escritura—numero 5,729, en la que se acredita la fecha de
alta patrimonial y el acto de transmision— se acredita de manera
plena que los 13 lotes objeto del presente dictamen son propiedad
municipal desde el 20 de agosto del 2018, integrandose desde esa
fecha al inventario de bienes inmuebles del Ayuntamiento.

Posteriormente, y conforme a la inspeccion fisica practicada por
personal de la Direccién de Obras y Urbanistica Municipal, se
observo que la empresa desarrolladora PREFAC / «CASAS
PREGA» construyd mamposteo, plataforma de cimentacién y
losa de cimentaciéon dentro de los 13 lotes propiedad del
Municipio, debido a una confusién en la delimitacion de los
predios entre los terrenos privados de la empresa y los terrenos
municipales.

Con base en la revision técnica realizada, se estima que las
construcciones tienen una antigiiedad aproximada de cinco aiios,
derivada de la continuidad del proyecto habitacional.

Mediante oficio numero P.M. COPU-353/2025, el Coordinador
de Obras Publicas y Urbanistica Municipal, Arq. Edgar Martin
Higareda Estrada, emitio dictamen técnico en el que confirma la
existencia de las construcciones en los predios municipales y sefiala
que la unica alternativa viable para corregir la situacion es
transmitir la propiedad de los lotes a la empresa desarrolladora,
ya que la demolicién y restitucion del estado original generaria
afectaciones técnicas, econdomicas y administrativas mayores.

La Coordinacién de Obras Publicas y Urbanistica Municipal
propone la venta de los lotes a razén de $100,000.00 (CIEN MIL
PESOS 00/100 M.N.) por predio, lo que genera un total de
$1,300,000.00 (UN MILLON TRESCIENTOS MIL PESOS
00/100 M..N.), como medida de regularizacion.

En base al acta numero 14 del Comité de Obra Publica,
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de
Servicios relacionados con Bienes Muebles e Inmuebles del
municipio de Sahuayo, Michoacan, se autorizo6 la venta a la empresa
PREFAC / «CASAS PREGA» con la condicién de que seran
utilizados para vivienda. El recurso obtenido producto de la venta
de estos lotes sera destinado a bacheo segun la documentacion
anexada.

Finalmente, con fecha de 13 de junio del 2025, 1a empresa PREFAC
/ «CASAS PREGA» presento ante el Ayuntamiento su solicitud
formal para adquirir los 13 lotes ubicados en la Manzana «C»,
Fraccion 2, del fraccionamiento «San Miguel — Flamingos»,
exponiendo que dichas superficies presentan obra en proceso
realizada por la propia desarrolladora y que su adquisicion es
indispensable para regularizar el proyecto habitacional.

Los lotes materia de la solicitud se enlistan a continuacion:
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N. de lote | Manzana Calle Fraccién Fraccionamiento
55 C Santa Ana Oriente 2 San Miguel — Flamingos
56 C Santa Ana Oriente 2 San Miguel — Flamingos
57 C Santa Ana Oriente 2 San Miguel —Flamingos
58 C Santa Ana Oriente 2 San Miguel — Flamingos
59 C Santa Ana Oriente 2 San Miguel — Flamingos
60 C Santa Ana Oriente 2 San Miguel —Flamingos
61 C Santa Ana Oriente 2 San Miguel — Flamingos
64 C San Felipe Oriente 2 San Miguel — Flamingos
65 C San Felipe Oriente 2 San Miguel —Flamingos
66 C San Felipe Oriente 2 San Miguel — Flamingos
67 C San Felipe Oriente 2 San Miguel — Flamingos
68 C San Felipe Oriente 2 San Miguel —Flamingos
69 C San Felipe Oriente 2 San Miguel — Flamingos

Conocida la disponibilidad de los predios solicitados, la C.
HILDAMARIA AMEZCUA GUDINO, en su calidad de presidenta
de la Comisién de Hacienda, Financiamiento y Patrimonio
Municipal, convoco a los integrantes de la citada Comision, para
realizar el estudio y analisis del tema de mérito y del cual nos
permitimos verter los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. Que los Municipios, de conformidad con los articulos
115 fracciones Il y V inciso d) de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, y 113 y 123 fraccion IX de la
Constitucion Politica del Estado de Michoacan, cuentan con
personalidad juridica y patrimonio propio, y ejercen la facultad de
administrar, regular y vigilar el uso del suelo y los bienes de su
propiedad.

SEGUNDO. Que el Ayuntamiento tiene facultades expresas
articulos 40 inciso a) fracciones VII y VIII, 67 fracciones II, IV, V
y XVIII, y 68 fracciones I, III, VII y IX de la Ley Orgéanica
Municipal para decretar usos y destinos del suelo urbano, regular
el patrimonio municipal y autorizar actos de dominio respecto de
bienes inmuebles cuando existan causas legalmente justificadas.

TERCERO. Que conforme al articulo 155 de la Ley Organica
Municipal, forman parte del patrimonio municipal los bienes de
dominio publico y privado, y todos aquellos adquiridos por
cualquier titulo legal. Los 13 lotes objeto de este dictamen se
integraron al patrimonio municipal el 20 de agosto del 2018, en
términos de la Escritura Publica nimero 5,729, donde su transmision
qued¢ finalizada por dacion en pago.

CUARTO. Que corresponde a la Direccion de Patrimonio
Sindicatura Municipal elaborar, registrar y actualizar el inventario
general de bienes, identificando su origen, uso, destino, situacion
juridica y resguardos, por lo que los lotes materia del presente
dictamen se encuentran debidamente registrados como bienes del
dominio privado municipal.

QUINTO. Que los bienes del dominio privado municipal pueden
ser susceptibles de desincorporacion, cuando existe causa legal o
urbanistica que lo justifique. En el caso concreto, la Coordinacion
de Obras Publicas y Urbanistica Municipal, mediante dictamen

técnico niimero P.M. COPU-353/2025, determiné que la empresa
PREFAC / «CASAS PREGA» construyé mamposteo, plataformas
y losas de cimentacion dentro de los lotes municipales, derivado
de un error en la delimitacion fisica del fraccionamiento «San Miguel
—Flamingos».

SEXTO. Que, para la enajenacion de bienes inmuebles municipales,
el articulo 163 de la Ley Organica Municipal exige que la operacion
responda a necesidades de suelo urbano para vivienda y que se
integre un avalio. Ambos requisitos se cumplen:

a) La continuidad del fraccionamiento requiere regularizar
los 13 lotes integrados fisicamente al proyecto
habitacional; y,

b) Obra en el expediente el avaliio del perito valuador
autorizado, nimero COM-010-0825, que determina un
valor comercial de $75,000.00 por lote.

SEPTIMO. Que la empresa desarrolladora PREFAC / «CASAS
PREGAY», mediante escrito presentado el 13 de junio del 2025,
solicité formalmente la adquisicion de los 13 lotes para regularizar
la obra ejecutada en la zona habitacional.

OCTAVO. Que el articulo 166 de la Ley Organica Municipal
faculta al Ayuntamiento para autorizar la enajenacion directa en
forma onerosa, cuando se trate de satisfacer necesidades de suelo
urbano para vivienda o fines de beneficio colectivo. Dado que los
predios ya cuentan con obra integrada al fraccionamiento, su
enajenacion directa es la inica solucion técnica y urbanisticamente
viable, evita demoliciones costosas, conflictos legales y asegura la
correcta continuidad del desarrollo habitacional.

NOVENO. Que, como resultado de la identificacion fisica
realizada por Sindicatura Municipal y de la documentacion catastral
y registral que obra en el expediente, se confirma que los 13 lotes
materia de este dictamen se encuentran ubicados en la Manzana
«C», Fraccion 2, del fraccionamiento «San Miguel — Flamingos»,
localizados al oriente de la ciudad de Sahuayo de Morelos,
Michoacan, con una superficie individual de 90.00 m? cada uno.
Dichos lotes cuentan con las medidas y colindancias asentadas en
la Escritura Publica nimero 5,729, y se encuentran plenamente
identificados como bienes pertenecientes al dominio privado
municipal. Asimismo, se verificd que los predios presentan
mamposteo, plataforma y losa de cimentacién construidos por
la empresa desarrolladora, lo que confirma la necesidad de regularizar
su situacion fisica y juridica para garantizar la continuidad
urbanistica del fraccionamiento.

DECIMO. Que la enajenacion de los 13 lotes materia de este
dictamen también representa un beneficio financiero y
administrativo para el Municipio, ya que los recursos obtenidos
podran destinarse al fortalecimiento de los servicios publicos, al
pago de pasivos, a la ejecucion de obra publica o a cualquier otro
fin de interés general, en términos de lo previsto por el articulo 163
de la Ley Orgénica Municipal. Asimismo, la venta directa permite
recibir de manera 4gil el monto establecido en el avaluo comercial
realizado por perito autorizado, lo que asegura una aplicacion
inmediata, eficiente y transparente de los recursos en beneficio de
la administracién municipal.
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Que, del estudio y analisis de los documentos que conforman el
expediente técnico del asunto que nos ocupa, los y las integrantes
de la Comisién de Hacienda, Financiamiento y Patrimonio
Municipal concluimos que el Ayuntamiento tiene la facultad de
desincorporar los predios la fraccion solicitada, emitiéndose los
siguientes:

PUNTOS RESOLUTIVOS

PRIMERO. La Comisiéon de Hacienda, Financiamiento y
Patrimonio Municipal es competente para el estudio, analisis y
emision del presente Dictamen, conforme a lo establecido por los
articulos 126 de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Michoacan de Ocampo; 48, 49, 50 fracciéon II y
52 fraccion I de la Ley Organica Municipal del Estado de
Michoacan de Ocampo.

SEGUNDO. Es legalmente competente ¢l Honorable
Ayuntamiento de Sahuayo, Michoacan, para conocer, analizar
y resolver el presente asunto, con fundamento en los articulos 115
parrafo primero y fracciones I y II, asi como V inciso d) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 113,
123 fracciones I y IX, y 126 de la Constitucion Politica del
Estado de Michoacan de Ocampo; y 2°, 40 inciso a) fracciones
VIly VIII, 67 fracciones IL, IV, Vy XVIIl y 68 fracciones II, I11,
VII y IX de la Ley Organica Municipal del Estado de
Michoacan de Ocampo.

TERCERO. Se autoriza la desincorporacion del patrimonio
municipal de los 13 lotes ubicados en la Manzana «C», Fraccién
2, del fraccionamiento «San Miguel — Flamingos», al oriente de
la ciudad de Sahuayo de Morelos, Michoacan, cada uno con una
superficie de 90.00 m?, y cuyas medidas y colindancias constan
en la Escritura Piblica nimero 5,729 y demas documentacion
que integra el expediente.

CUARTO. Se autoriza la enajenacion onerosa, en la modalidad
de adjudicacion directa, de los 13 lotes referidos en el resolutivo
anterior, a favor de la empresa PREFAC / «CASAS PREGAY,
con fundamento en el articulo 166 de la Ley Organica Municipal
del Estado de Michoacan de Ocampo, al tratarse de predios
indispensables para la regularizacion del desarrollo habitacional y
para la satisfaccion de necesidades de suelo urbano para vivienda.

QUINTO. Se establece como precio base de enajenacién el
monto de $75,000.00 (SETENTA'Y CINCO MIL PESOS 00/
100 M.N.) por cada lote, acorde con el avaliio comercial realizado
por perito valuador autorizado e integrado al expediente.

Por los motivos, consideraciones y fundamentacion legal invocada,
los integrantes de esta Comision de Hacienda, Financiamiento y
Patrimonio Municipal, nos permitimos someter a consideracion y
en su caso aprobacion del Pleno de este Honorable Ayuntamiento,
los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO. El Honorable Ayuntamiento de Sahuayo, Michoacan,
autoriza la desincorporacién del patrimonio municipal de los
13 lotes ubicados en la Manzana «C», Fraccion 2, del
Fraccionamiento «San Miguel — Flamingos», cada uno con una
superficie de 90.00 m?, debidamente identificados en la Escritura

Publica numero 5,729 y en la documentacion técnica que integra el
expediente.

SEGUNDO. En consecuencia, de la desincorporacion aprobada,
el Honorable Ayuntamiento de Sahuayo autoriza la enajenacion
onerosa, en la modalidad de adjudicacion directa, de los 13 lotes
mencionados, a favor del grupo inmobiliario PREFAC / «CASAS
PREGAV, con fundamento en el articulo 166 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Michoacan de Ocampo, al tratarse de
inmuebles necesarios para la regularizacion del desarrollo
habitacional y para la satisfacciéon de necesidades de suelo
urbano para vivienda.

TERCERO. Se establece como precio de enajenacion el monto
de $75,000.00 (SETENTAY CINCO MIL PESOS 00/100 M.N.)
por cada lote, conforme al avaliio comercial realizado por perito
valuador autorizado e integrado al expediente.

CUARTO. Se instruye a la Sindicatura Municipal para que, en
su oportunidad, suscriba la escritura piblica de compraventa,
y a Tesoreria Municipal para que realicen los tramites
administrativos, fiscales, catastrales y registrales correspondientes
para formalizar la operacion autorizada.

TRANSITORIOS

PRIMERQO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente
de su aprobacion por el Honorable Ayuntamiento de Sahuayo en
Pleno.

SEGUNDO. Notifiquese al grupo inmobiliario PREFAC /
«CASAS PREGA» para los efectos legales conducentes,
apercibiéndole que debera cumplir con los tramites y pagos
derivados de la operacion, dentro de los plazos que establezca la
Tesoreria Municipal.

TERCERO. La Tesoreria Municipal, una vez formalizada la
compraventa, realizara el registro contable correspondiente y
procedera a la desincorporacion definitiva de los 13 lotes en la
contabilidad municipal.

CUARTO. Los recursos obtenidos por la enajenacion deberan
destinarse a asfalto para bacheo, en cumplimiento del articulo
163 de la Ley Organica Municipal del Estado de Michoacan de
Ocampo.

QUINTO. Notifiquese al Secretario del H. Ayuntamiento para
que, en términos del articulo 64 fraccion V de la Ley Orgéanica
Municipal del Estado de Michoacan de Ocampo, ordene la
publicacion de 1a desincorporacion de los 13 lotes en el Periodico
Oficial del Gobierno Constitucional del Estado de Michoacéan de
Ocampo, para todos los efectos legales a que haya lugar.

RESPETUOSAMENTE
INTEGRANTES DE LA COMISION DE HACIENDA,
FINANCIAMIENTO'Y PATRIMONIO MUNICIPAL

FIRMA ILEGIBLE

C.HILDAMARIAAMEZCUA GUDINO
SINDICA MUNICIPAL
PRESIDENTA DE LA COMISION
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FIRMA ILEGIBLE

MTRA. MARIA DE LOS ANGELES TORO PRECIADO
LIC. CHRISTIAN OSWALDO OCHOA MORA (Firmado)

REGIDOR INTEGRANTE DE LA COMISION

FIRMA ILEGIBLE LCP.FELIPE DE JESUS RAMIREZ GALVEZ

(Firmado)

MTRA. MARIADE LOSANGELES TORO PRECIADO
REGIDORA INTEGRANTE DE LA COMISION

LIC. CHRISTIAN OSWALDO OCHOA MORA

Una vez agotados todos y cada uno de los puntos del orden del dia .
(Firmado)

se dio por concluida la presente Sesién Extraordinaria, siendo las
08:20 ocho horas con veinte minutos del dia viernes dia viernes 14
catorce de noviembre de 2025 dos mil veinticinco. Doy fe.

LIC. LUIS JAVIER RiOS FLORES

(Firmado)
DR. MANUEL GALVEZ SANCHEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL

(Firmado) C.KARLAMAGALLON GALVEZ

(Firmado)
C.HILDA MARIA AMEZCUA GUDINO
SINDICA MUNICIPAL LIC. MARIA TERESA SANCHEZ ESPINOZA
(Firmado) (Firmado)

REGIDORAS Y REGIDORES

LIC. JOSE ROBERTO LOPEZ BUENROSTRO
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
(Firmado)

LIC. EDGARALEJANDRO ANAYA SANCHEZ
(Firmado)
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